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SUSCRIPCION BOP DE ALMERIA 2006

Durante el mes de diciembre se abre el plazo de suscripcion al BOP de Almeria para el afio 2006. Para
ello, se debera cumplimentar la solicitud de suscripcién, segun modelo normalizado que podra localizar en
www.dipalme.org o en la contraportada de este B.O.P,, remitiendola a:

DIPUTACION DE ALMERIA, NEGOCIADO DE REGISTRO Y BOP.
C/. Navarro Rodrigo, 17. 04071- Almeria

Para la tramitacion de la solicitud por el Negociado de Registro y BOP de la Diputaciéon de Almeria, se
comprobara que se ha ingresado el importe de la tasa correspondiente (Ordenanza fiscal Reguladora de la Tasa
por Insercién de anuncios y Edictos, y la suscripcion y venta de ejemplares del BOP de Ameria de 30-06-03)
por alguna de los medios autorizados.

Las Administraciones y particulares que tengan suscrito el Convenio de Colaboracion para suscripcion
y liquidacion de textos en el BOP de Almeria, renovaran la suscripcion del 2006 sin necesidad de solicitarlo
expresamente, salvo que quieran modificar el nimero de ejemplares respecto a la del afio 2005 o darse de baja
como suscriptores, en cuyo caso tendran que comunicarlo al Negociado de Registro y BOP.
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Administracion Local

10141/05

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMERIA
Area de Proteccion Ciudadanay Trafico
Servicio de Proteccion Ciudadana

Expte: 0666/2005
EDICTO

En relacion con el expediente de referencia, que se tramita en el Negociado de Administracién y Concesiones del Area de
Proteccion Ciudadanay Trafico, referente a la existencia de vehiculos en el Depdsito Municipal que fueron retirados de la via
publica cuyos datos identificativos se relacionaran posteriormente, y de conformidad con lo establecido en el art. 71 del Real
Decreto Legislativo 339/1990, de 2 de marzo, por el que se aprueba el texto articulado de la Ley sobre Trafico, Circulacion de
Vehiculos a Motor y Seguridad Vial, enlaredaccion dada porla Ley 5/1997, de 24 de marzo, Ley 11/1999, de 21 de abrily Ley
19/2001, de 19 de diciembre, asicomo enla Ordenanza Fiscal n® 12, reguladora de la Tasa por Servicio de Retirada de Vehiculos
delaViaPublica,enelarticulo 59.4 delaLey 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, y con las atribuciones que me confiere la Legislacion vigente, esta Alcaldia-
Presidencia concede alos interesados, titulares de los vehiculos que se relacionaran seguidamente, un plazo de QUINCE DIAS
HABILES, contados a partir del siguiente al de la publicacién en el B.O.P. del presente Edicto, al objeto de que, en caso de estar
interesados en la recuperacion de los citados vehiculos podran personarse en las dependencias del Area de Proteccion
Ciudadanay Trafico sitas Plaza de la Concordia s/n., o contactar con los siguientes teléfonos: Area de Proteccion Ciudadana
y Trafico: 950 62 14 70 6 Policia Local 950 62 14 80 (en horario de 09°00 a 14’00 h), previo pago de las tasas administrativas
correspondientes, en la advertencia de que, transcurrido el plazo sin cumplimentar dicha obligacion, el Exemo. Ayuntamiento

considerara los referidos vehiculos como residuos sdlidos urbanos y procedera a su eliminacion:

FECHADE
EXPTE. ENTRADA MARCA MODELO MATRICULA COLOR
23/03/2005 PEUGEOT 309 SINMATRICULA
14/2005 11/04/2005 SEAT 127 SINMATRICULA BLANCO
15/2005 11/04/2005 VESPA MOTOCICLETA AL-9968-E ROJO
13/04/2005 SEAT IBIZA SINMATRICULA ROJO
11/2005 13/04/2005 SEAT 127 AL-6313-B VERDE
12/2005 13/04/2005 SEAT TRANS AL-4873-H BLANCO
16/2005 13/04/2005 VOLKSWAGEN POLO J-7440-1 ROJO
18/2005 13/04/2005 SUZUKI SWIFT AL-5742-P VERDE
23/2005 13/04/2005 RENAULT R-18 AL-5136-AF VERDE
32/2005 14/04/2005 MERCEDES SINMATRICULA CREMA
25/2005 14/04/2005 SEAT RONDA AL-6242-G MARRON
31/2005 14/04/2005 SEAT IBIZA SINMATRICULA BLANCO
27/2005 14/04/2005 FORD ESCORT B-6899-LW AZUL
30/2005 14/04/2005 FORD TRANSIT SINMATRICULA BLANCA
21/2005 15/04/2005 TALBOT HORIZON AL-6331-G BLANCO
29/2005 15/04/2005 VESPINO SINMATRICULA BLANCO
24/2005 15/04/2005 SEAT IBIZA AL-9473-N AZUL
34/2005 15/04/2005 CITROEN AX SINMATRICULA VERDE
21/04/2005 RENAULT EXPRESS SINMATRICULA
58/2005 28/04/2005 LAMBRETTA MOTOCICLETA SINMATRICULA BLANCO
53/2005 28/04/2005 SEAT FURGON SINMATRICULA BLANCO
60/2005 28/04/2005 OPEL CORSA SINMATRICULA BLANCO
115/2005 12/05/2005 PEUGEOT 405 SINMATRICULA NEGRO
17/05/2005 MERCEDES SINMATRICULA BLANCO
81/2005 26/05/2005 OPEL CORSA AL-0142-T BLANCO
195/2005 26/05/2005 RENAULT R-21 S§S-1723-Y OCRE
194/2005 26/05/2005 AUDI 90 AL-6076-M OSCURO
2/2005 26/05/2005 RENAULT R-21 3081-CHB
3/2005 01/06/2005 VOLKSWAGEN POLO MA-5581-Z BLANCO
4/2005 01/06/2005 RENAULT R-9 AL—2985-G OCRE
38/2005 01/06/2005 ROVER 216 AL-3777-N GRIS
150/2005 09/06/2005 RENAULT R-9 AL-3635-J GRIS
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FECHADE
EXPTE. ENTRADA MARCA MODELO MATRICULA COLOR
168/2005 10/06/2005 VOLKSWAGEN PASSAT B-4974-IH AZUL
54/2005 14/06/2005 PEUGEOT 205 SE-9654-BV
8/2005 14/06/2005 PEUGEOT 405 GR-8261-U BLANCO
211/2005 14/06/2005 TALBOT 150 AL-3516 BLANCO
157/2005 14/06/2005 RENAULT 19 GI-4878-AF GRIS
30/06/2005 PEUGEOT 309 SINMATRICULA BLANCO
12/07/2005 SEAT PANDA SINMATRICULA
137/2005 12/07/2005 RENAULT EXPRESS AL-7420-T BLANCO
96/2005 12/07/2005 RENAULT 21 AL-5022-K BLANCO
13/07/2005 GILERA-SUZUKI ADRESS SINMATRICULA NARANJA
13/07/2005 SEAT IBIZA SINMATRICULA AZUL
6/2005 13/07/2005 MAZDA ESM-713 ROJO
18/07/2005 VOLVO 460 SINMATRICULA VERDE
18/07/2005 RENAULT 18 SINMATRICULA GRIS
47/2005 18/07/2005 RENAULT 18 AL-5344-G BLANCO
305/2005 18/07/2005 MERCEDES DKW AL-2476-M BEIGE
381/2005 05/09/2005 SEAT IBIZA AL-3242-L BLANCO
270/2005 19/12/2005 OPEL KADETT FPJ311
274/2005 19/12/2005 CITROEN C-25 AL-3997-M BLANCO
266/2005 19/12/2005 SEAT TOLEDO B-6761-NC
275/2005 19/12/2005 RENAULT R-18 AL-8968-F GRIS
9/2005 13/04/2005 SEAT IBIZA E908AGS
10/2005 11/04/2005 SEAT MALAGA M9551ML
13/2005 13/04/2005 ALFAROMEO 33 AL1160U
17/2005 11/04/2005 RENAULT 8 T69754
19/2005 14/04/2005 RENAULT 5 GR3018K
20/2005 14/04/2005 RENAULT M3272KU
22/2005 13/04/2005 CITROEN BX AL6181J
26/2005 13/04/2005 FIAT TIPO GR9608S
42/2005 21/04/2005 RENAULT EXPRESS AL4114J
46/2005 21/04/2005 TALBOT HORIZON ALO166V

EnAlmeria, a 27 de diciembre de 2005.- ELALCALDE-PRESIDENTE, Luis Rogelio Rodriguez-Comendador Pérez.

10142/05

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMERIA
Area de Urbanismo
Unidad de Inspeccion Urbanistica

EDICTO:008/05
EDICTO

Ellltmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento
deAlmeria.

HACE SABER que intentada la notificacién y no habién-
dose podido practicar las mismas, se procede de conformi-
dadalodispuestoenelarticulo59.5delalLey4/1999,de 13
de enero, de modificacién de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pu-
blicas y del Procedimiento Administrativo Comun, a su noti-
ficacion através de anuncio en el Boletin Oficial de la Provin-
cia de Almeria, y exposicion en el Tablon de Edictos de la
Casa Consistorial, correspondiendo su contenidoa RESO-
LUCIONES DE ALCALDIA-PRESIDENCIAcuyo contenido
en extracto se refiere a ACTUACIONES URBANISTICAS
que realizadas sin licencia municipal, y en las que, en apli-
cacion de lo previsto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUAen abrevia-
tura) y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica se ha
acordado:

Expte.

DenunciaNum.

Fecha denuncia

DATOS - NIF/CIF DE LAPERSONA DENUNCIADA
Actuacion urbanistica motivo de denuncia
Modelo

Fecha Resolucion

196/05

3587

04/04/05

TORRES MIGUEL, FERNANDO EMILIO

D.N.1.51428996

Remodelacion en suelos, techos y todo el interior de unos
300 metros cuadrados, en Calle José Artés de Arcos n° 24
bajo

M-29

14 de junio de 2005

263/05
161/05
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20/04/05 M-29
GADIELSAS.A. 17 de octubre de 2005

C.I.LF.B0415733S

Construccion de una edificacion de unos 12 metros cua-
drados en terraza existente que linda con la calle ; instala-
cion de escalera metdlica para acceder a cubierta, de un
antepecho entodo el perimetro de la cubiertay construccion
de otra habiatacion de obrade unos 12 metros cuadrados en
la cubierta, en calle Camino Viejo delfaro, en Cabo de Gata

M-29
07 de julio de 2005

273/05

Acta205/05

09/05/05

DOMINGUEZRUIZ, JUAN MANUEL enrepresentacion de
CONSTRUCCIONES DOMINGUEZ S A.

Cerramiento de porche cubierto de unos 5metros cua-
drados en acceso a la vivienda, eliminando muro exterior,
construccion de habitacion de unos 12 metros cuadrados
en patio interiory en la medianeria de la vivienda n° 8 elimi-
nando muro exterior y haciendo transitable la cubierta, de-
molicion de tabiqueriainterior y reformade aseo, instalacion
eléctricay de fontaneria (en planta baja); cerramientoy cu-
bricion de terraza de unos 3 metros cuadrados en fachada
principal, cerramiento y cubricion de terraza de unos 6 me-
tros cuadrados en fachada posterior, ampliando bafio exis-
tente (reforma general del mismo) y construccion de aseo
(en planta alta), y construccion de edificacion de obra de
unos 14 metros cuadrados adosada a ambos lados del ca-
seton y medianeras de edificaciones colindantes en planta
de cubierta situadas en Calle Isla de Elobey n° 6 (Cabo de
Gata)

M-29

5de julio de 2005

306/05

Acta 265/05

07/06/05

RODRIGUEZAMADOR, ALFREDO

D.N.1.27505770R

Ampliacién en unos 18 metros cuadrados en obranueva
de lavivienda existente, adosada ala misma, habiendo cor-
tado el paso con vallado metalico a fincas colindantes y
haber instalado una estructura con tubos y tela plastificada
en calle publica en Calle Gabriel Pradal n® 31,

M-29CP

29 de septiembre de 2005

345/05

Acta 364/05

17/08/05

FUENTES GONZALEZ,FRANCISCO

74986764W

Reforma general de vivienda, con instalacion eléctricay
de fontaneria, alicatado de cuarto de bafio, aseo y cocina,
suelos, carpinteria exterior, se ha demolido el muro exterior
que linda con laterraza, acristalandose la misma, amplian-
dose en unos 4 metros cuadrados, enAvda Cabo de Gata
n°121-5°1

373/05

8315

27/07/05

MONDEJAR MORALES, MARIADEL CARMEN

D.N.1.27266972N

Realizar el forjado de unos 25 metros cuadrados y refor-
made las tres plantas delinmueble, derribando la tabiqueria,
enlosado, construccion de cuartos de bafio, cocina, etc, de
unos 80 metros cuadrados por planta, en Calle Gibraltar
Espafiol, n° 33

M-29

24 de octubre de 2005

394/05

Acta431/05

25/10/05

KELLERTERRAS.L.

B83721479

Haber realizado excavaciones en las calle A-1 y A-2 con
elancho de las mismas y una profundidad de 2’50 m, ejecu-
tando perforaciones en los laterales de los edificios através
de las cuales se estd inyectando una mezcla de cemento y
bentonita, para recalce del terreno existe bajo los edificios
Avda de los Juegos Mediterraneos, calles A-1y A2

M-29

27 de octubre de 2005

417/05

9479

12/09/05

MARTINEZ SANCHEZ, JAVIER

27532115B

Reforma general de vivienda de 140 metros cuadrados,
con la demolicion total de la tabiqueria, dejando la vivienda
diafanacon nuevasinstalacionesy tabiqueria de pladul, afin
de cambiar el uso de vivienda a oficinas, en Calle General
Tamayo n®29-1°-D

M-29

03 de noviembre de 2005

421/05

7487

06/07/05

SALMERONMARTINEZ, MANUEL

D.N.1.27191007Q

construccion en obra nueva, de una habitacion de unos
40 m2 sobre la vivienda de planta baja existente, asi como
construccion de un tiro de escalera de acceso a dicha habi-
tacion, en calle Arquimedes n°® 30

M-29

03 de noviembre de 2005

422/05

7679

11/07/05

LOPEZ CASTILLO, RAFAEL
D.N.1.27232384
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Obras de adaptacion de un local diafano de unos 95m2
para nueva apertura de café-bar, en Paseo Maritimo (Resi-
dencial Alboran, Local 1- bajo ) Retamar

M-29LS

03 de noviembre de 2005

432/05

7742

13/07/05

MORENO SEBAKEBAS, FRANCISCA

D.N.127516819X

Construccion en obra nueva de una edificacion de unos
18 m2, adosada alafachada principal de la vivienda duplex,
en Camino del Duende n° 16 Retamar

M-29

08 de noviembre de 2005

444/05

7600

08/07/05

JOGEMAS.L.

C.1.F.B04068524

Adaptarunlocal diafano de 200 m2 con objeto de montar
una cafeteria-Salon de juego, en Paseo del Toyo s/n Resid
Alboran Retamar

M-29LS

09 de noviembre de 2005

497/05

11688

03/11/05

ILLANES, JOSE

X17676868

Reforma general de vivienda de unos 200 metros cuadra-
dos con nuevas instalaciones de luz, aguay aire acondicio-
nado, cambio de puertasy tres ventanas, cambio de sanita-
rios y alicatados de cuarto de un cuarto de bafo y un aseo,
asimismo, haber demolido el tabique de separacion existen-
te en una terraza cubierta a via publica de unos 12 metros
cuadrados para ampliar el salon, en Avda Federico Garcia
Lorcan®504° 12

M-29

16 de noviembre de 2005

222/05

4822

06/05/05

GARCIAVAZQUEZ,MARIAISABEL

D.N.1.28403547C

Alicatado y solado de cocina de unos 10 metros cuadra-
dos de superficie; alicatar una despensa de 1’50 metros por
1’50 metros y solado de 4 metros cuadrados de superficie,
en Calle Juan de la Encina n°8 1°-42

M-31

16 de junio de 2005

304/05

Acta 174/05

26/04/05

MARTINEZ PALENZUELA, ANTONIO
D.N.1.27271382Y

Vallado de finca con bloque ceramico en color, con una
altura de unos tres metros; porche cubierto de unos 16
metros cuadrados, y en el interior de la finca, construccion
de una edificacion de dos plantas con 234 m2 construidos
por planta, desarrollada en planta baja por recibidor, cocina,
bar, ascensory 6 habitaciones con mobiliario (camay me-
sitas) con bafio y aire acondicionado, y en planta alta 13
habitaciones con mobiliario (camay mesita) con bafioy aire
acondicionado, asi como ascensor, EN Paraje Agua Fresca,
finca 14 (La Cafada)

M-31

29 de septiembre de 2005

325/05

Acta 393/05

27/09/05

CARRILLO GALLEGO, FRANCISCO

D.N.1.75233213G

Instalacion de maquina de aire acondicionado en la fa-
chada posterior del edficio, en medianera con el inmueble
sitoen Calle Florida, n° 16, en Calle Consuelon®13.1°-Dcha
Cabode Gata

M-31

10 de octubre de 2005

337/05

Acta313/05

18/07/05

BARON GIMENEZ,ANTONIO

D.N.1.27237640M

Instalacion de una estructura de aluminio con toldos ver-
ticales y horizontales, ocupando una superficie de unos 30
metros cuadrados de la aceraprivada teniendo en suinterior
doce mesas consillas, en Paseo del Toyo (residencial Albo-
ran Bloque 2 local n° 4 Retamar

M-31

17 de octubre de 2005

340/05

Acta 324/05

25/07/05

PADILLASANCHEZ,ANTONIO

D.N.l.27508290Z

Haber cerradoy cubierto de obra unaterraza con pérgola
existente enla cubiertadelavivienda, de 5’70 x 3’30 metros
y al otrolado del caseton se ha construido una edificacion de
obra de 5’70 x 4’30 metros todo ello como ampliacion de la
vivienda, en Calle Felipe Il portal 1 atico 2 parcela 14 B sector 6

M-31

17 de octubre de 2005

344/05

Acta 355/05

08/08/05

PARRILLANAVARRO, SEBASTIAN

D.N.I. 75232869F

Cerrary cubrirde obrael lateral de laterraza aticoenuna
superficie de 3'85 x10°35 metros de ancho y longitud como
ampliacion de la vivienda, Avda de la Cruz n° 85

M-31

17 de octubre de 2005
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353/05 M-31
6552 31 de octubre de 2005
16/06/05
GARCIAGOMEZ,ANGELES 419/05
D.N.1.27208800F 9497
Realizar regatas en la pared para la instalacion de tube- 12/09/05

rias de cobre, sustituyendo las antiguas tuberias del sumi-
nistro de agua delavivienda, en Calle José Artésde Arcos n°
326°C

M-31

19 de octubre de 2005

379/05

8507

04/08/05

SANORAS.L.

C.1.LF.B0444807

Realizar obras en local de 58 metros cuadrados de su-
perficie, consistentes enreforzar el techo contres pilares de
hierro, colocacion de placas y fibra de vidrio en todas las
paredes interiores, soladura del suelo, alicatado del bafio,
instalacion de electricidad, aire acondicionado y colocacion
de piedra de pizarra cortada en toda la fachada exterior de
unos 13 metros de largo por tres metros de alto, en calle
Rueda Lopez local n® 10 (galerias Almericentro)

M-31

25 de octubre de 2005

380/05

8508

04/08/05

LOPEZHERRERIAS, CELEDONIO TOMAS

D.N.I.34837411R

Realizar obras en un local de 50 metros cuadrados de
superficie, revistiendo las paredes del mismo, reformas de
fontaneria, electricidad y carpinteria, en Calle Juan de la
Encinan®2

M-31

25 de octubre de 2005

383/05

8535

05/08/05

GIMENEZLUQUE, EVA

D.N.1.08905375M

Ampliacién de vivienda mediante construccion en obra
nueva de unos 14 m2 en la zona del patio, haciendo transi-
table la cubierta; alicatado y solado de la despensa de 5
metros cuadrados; cuarto de bafio de 4 metros cuadrados
y cocina de 18 m2 y repaso general de la vivienda, Calle
Palos de la Frontera n® 47

M-31

25 de octubre de 2005

408/05

9594

14/09/05

LEYVANICOLAS, JUAN JOSE

D.N.1.27223555

Colocacion de dos vallas publicitarias, en catrade Sierra
Alhamilla

LACANTERAMARMOLESY GRANITOSS.L.

C.1.F.B92183961

Sustitucién de la puerta metalica de acceso al local, rea-
lizando para ello la reduccién del grosor de un pilar de hor-
migoén de la estructura del edificio, en Calle Angel de Ocho-
torena n® 26 bajo

M-31LS

03 de noviembre de 2005

440/05

7804

14/07/05

MONIMARS.C.A.

C.LLF.FO4421111

Instalacion de dos aparatos de aire acondicionado en el
patio interior, en Avda Federico Garcia Lorca n° 19 bajo

M-31

9 de noviembre de 2005

441/05

7949

19/07/05

BELMONTE MARIN, FRANCISCO

D.N.I1.34851934B

Elevarhasta 1’50 m el porche existente junto a su vivien-
da, que tenia un metro de altura, teniendo 7 m de largo,
colocando una puerta de chapa galvanizada de 0’80 m de
ancha por 2 m de alta, en Calle Malaguefia n® 1-1°B

M-31

09 de noviembre de 2005

445/05

9483

12/09/05

ALARCONRODRIGO,ANDRES

D.N.I.27511814L

Reforma general de vivienda de 70 metros cuadrados,
cambio de sanitarios, alicatado de cocina y cuarto de bafio,
unos 38 metros de azulejos, cambio de ocho ventanas y
cinco puertas sobre el mismo hueco, asi como nueva instala-
ciones eléctricas y de agua, en Carrera del duende n° 9-3°-32

M-31

11de noviembre de 2005

487/05

11471

27/10/05

OBRAS COYREVALS.L.

C.1.LF.B04509162

Haber arrancado el enlosado antiguo del terrado con co-
locacion de tela con colocacion de tela asfaltica para poste-
riormente volver a enlosarlo de nuevo con una superficie de
unos 500 metros cuadrados, en Calle San Francisco Solano
n°7

M-31

16 de noviembre de 2005
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326/05(2)

Acta 367/05

18/08/05

CLEMENTE CORTES, BERNARDO

N.I.F.34859735S

1. Incumplir la licencia de obra mayor 406/04 al haber
construido el antepecho de la terraza de fachada lateral de
planta primera existente sobre la cochera y colindante a la
vivienda del denunciante, con unaalturaen el punto mediode
sulongitud, de 1,94 m, entanto que en el proyecto aprobado,
la altura autorizada es igual a la existente en el resto de la
obra

2. Incumplirlicencia de obra mayor 406/04 al haber derri-
bado la cochera existente y estar reconstruyéndola, asi
como por haber arrancado dos arboles de la acera publica,
en Calle Aragén esquina RepublicaArgentinan®25

M-31

10 de octubre de 2005

404/05

9485

12/09/05

CONSTRUCCIONES GAYBES.L. C.I.F.

B04501284

Tener cortado con vallas metalicas unos 15 metros cua-
drados de via publica (calzada), en Plaza la Concordia a la
altura del antiguo edificio 18 de Julio

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

31 de octubre de 2005

409/05

9628

14/09/05

SISTELVOSS.L.

C.I.F.B04488169

Realizar una zanja de unos 100 metros lineales de 50 por
50 cm profundidad y ancho respectivamente en calle Costa
Azul de Villa Blanca para meter conducciones telefonicas,
en calle Costa Azul

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

31 de octubre de 2005

414/05

9592

14/09/05

FERMINMONTES,ANTONIO

D.N.1.X0969339

Tener ocupada la via publica (acera) con un andamio
metalico de tres cuerpos de altua, en unos 10 metros cua-
drados, en calle Calle Tenor Iribarne n°9

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

02 de noviembre de 2005

420/05

7488

06/07/05

CONSTRUCCIONES GALGIN

C.l.F.B04523072

Tener ocupados unos 80 metros cuadrados de acera
publica, acotado con vallas de crramiento de obra y con

materiales de construccion en el interior, en Plaza Felipe
Vicianas/n

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

03 de noviembre de 2005

425/05

7681

11/07/05

MUNOZRULL, MANUEL

D.N.1.27208370Z

Tenerinstalada una valla publicitaria de 1’30 x 1’50 m de
anchoyaltoanclada sobre TERRENO PUBLICO con sopor-
tesmetalicos en Ctradelas Salinas (cabo de Gata) altura del
colegio

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

03 de noviembre de 2005

457/05

10209

29/09/05

SPINS.L.

C.1.F.B28835098

Tener ocupada la via publica con materials de construc-
cion ocupando una superficie de 6 metros cuadrados, en
Paseeo de Almeria n°® 22

INSTALACIONENVIAPUBLICA

15 de noviembre de 2005

458/05

10210

29/09/05

LIMPIEZAS DEL MEDITERRANEOS.L.

C.|.F.B04239737

Tener ocupada la via publica en una superficie aproxima-
da de 14 metros cuadrados con un remolque con el n® de
bastidor VWCPARMA 151000057, en Paseo de Almerian©®58

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

15 de noviembre de 2005

474/05

11321

25/10/05

IBANEZ CANOREVESTIMIENTOSS.L.

C.1.F.B04461109

Tenerinstalado junto alafachada del edificio un andamio
metalico de tres cuerpos de altura, ocupando unos 36 me-
tros cuadrados de via publica en la acera y la calzada, en
calle Malvarrosan® 16

INSTALACIONENVIAPUBLICA

16 de noviembre de 2005

499/05

12018

04/11/05

ROQUE GOMEZ,ANTONIO

D.N.1.27026067

Tener ocupada la via publica en unos 12 metros cuadra-
dos con materiales de construccién, en calle Nuevan®7

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

16 de noviembre de 2005
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505/05

12017

04/11/05

CONSTRUCCIONES SABINARESY MONSULS.L.

C.1.LF.B04457882

Ocupacion de unos 40 m2 de via publica (aceray calza-
da) con materials de construccion y acotado con el vallado
de cerramiento de laobra, obligando alos patones a circular
por la calzada, en Calle Rosa Felices n° 81

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

16 de noviembre de 2005

511/05

12199

09/11/05

REFORCASAS.L.

C.1.F.B04397899

Tenerocupadalaviapublica (aceray Calzada) enuno 24
metros cuadrados acotado con vallas metalicas con mate-
riales de construccion, compresor y espacio para carga y
descarga de materiales, con motivo de las obras que se
estan realizando en dicho domicilio, en C/ Reyes Catdlicos
altura deln®38

INSTALACIONEN VIAPUBLICA

18 de noviembre de 2005

460/05

10212

12/09/05

PRIMPROMOSAS A.

C.I.LF. A50664382

Careder de letrero informativo en las obras que promue-
ve en Calle Ubeda esquina Calle Fuerteventura

LETRERO

15 de noviembre e 2005

1°.- FUNDAMENTOS JURIDICOS APLICADOS SEGUN
MODELO:

MODELO M-29: Articulos 169, 181, 182, 183, 2074°.d),
208.3 y Disposicion Transitoria92delaLey 7/2002,de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y art. 29
del Real Decreto 2187/1987, de 23 de Junio.

MODELO M-29CP: Articulos 169, 181, 182, 183,
2074°.d), 208.3 y Disposicion Transitoria 92de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia; art. 29 del Real Decreto 2187/1987, de 23 de Junio y
articulo 319 del Cédigo Penal (Ley Organica 10/1995, de 23
de noviembre).

MODELO M-29LS: Articulos 169, 181,182,183, 2074°.d),
208.3 y Disposicion Transitoria92delaLey 7/2002,de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica deAndalucia, y art. 29
del Real Decreto 2187/1987, de 23 de Junio.

MODELO M-31:Articulos 169, 181, 182, 183, y Disposi-
cion Transitoria 92 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y art. 31 del Real
Decreto 2187/1987, de 23 de Junio.

MODELO M-31LS: Articulos 169, 181, 182, 183, y Dispo-
sicion Transitoria92delaLey 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y art. 31 del Real
Decreto 2187/1987, de 23 de Junio.

MODELO“INSTALACION VIA-PUBLICA”: Articulos 169,
182, 183, y Disposicion Transitoria 9% de la Ley 7/2002, de

17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay
art. 29 del Real Decreto 2187/1987, de 23 de Junio.

MODELO “LETRERQO”: Bando de Alcaldia-Presidencia
n°889/92 publicadoenel B.O.P.n°54 de fecha 23 de Marzo
de 1.992 ensupag. 9,Articulos 191,192,195y 223 delaLey
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2°.- FUNDAMENTOS JURIDICOSAPLICADOS SEGUN
MODELO:

MODELO M-29: 1°.- La inmediata paralizacion de las
obras de referencia, en la advertencia de que en caso de
incumplimiento y mientras persista, se procedera aimponer
multas coercitivas por periodos minimos de 10 dias y cuan-
tiaen cadaocasiondel 10% del valor de las obras ejecutadas
y, como minimo, de 600 euros; conindependencia de que se
dé cuenta al Ministerio Fiscal alos efectos de la exigencia de
laresponsabilidad penal que proceda, y de que, en el consi-
guiente procedimiento sancionador, la sancién minima pre-
vista porincumplimiento de la orden de paralizacién conlleva
una sancion minima de 6.000 euros. 2°.- Requerir al intere-
sado paraque en el plazo de DOS MESES contados a partir
del dia siguiente ala notificacion de laresolucion, solicite en
legalforma la reglamentaria licencia municipal, a efectos de
su concesion si ello fuere procedente, en la advertencia de
que transcurrido dicho plazo sin que se hubiera procedido a
solicitarlalegalizacion de la actuacion urbanistica denuncia-
da, se procedera aimponer multas coercitivas por periodos
minimos de un mesy cuantia, en cada ocasion, del 10% del
valorde las obras ejecutadasy, entodo caso y como minimo
de 600 euros. 3°.- Que se emita informe por los Servicios
Técnicos Municipales. 4°.- Que porla Policia Local se fisca-
lice el cumplimiento de lo ordenado.

MODELO M-29CP: 1°.-Lainmediata paralizacion de las
obras de referencia, en la advertencia de que en caso de
incumplimiento y mientras persista, se procedera aimponer
multas coercitivas por periodos minimos de 10 dias y cuan-
tiaen cadaocasiondel 10% del valor de las obras ejecutadas
y, como minimo, de 600 euros; con independencia de que se
dé cuenta al Ministerio Fiscal alos efectos de la exigencia de
la responsabilidad penal que proceda. 2°.- Requerir al inte-
resado para que en el plazo de DOS MESES contados a
partir del dia siguiente a la notificacion de la resolucion, so-
licite en legal forma la reglamentaria licencia municipal, a
efectos de su concesion si ello fuere procedente, en la ad-
vertencia de que transcurrido dicho plazo sin que se hubiera
procedido a solicitar lalegalizacion de la actuacion urbanis-
ticadenunciada, se procedera aimponer multas coercitivas
por periodos minimos de un mesy cuantia, en cada ocasion,
del 10% del valor de las obras ejecutadas y, en todo caso y
como minimo de 600 euros. 3°.- Que se emita informe por
los Servicios Técnicos Municipales. 4°.- Que por la Policia
Local se fiscalice el cumplimiento de lo ordenado.

MODELO M-29LS: 1°.- Lainmediata paralizacién de las
obras de referencia, en la advertencia de que en caso de
incumplimiento y mientras persista, se procedera aimponer
multas coercitivas por periodos minimos de 10 dias y cuan-
tiaen cadaocasiondel 10% del valor de las obras ejecutadas
y, como minimo, de 600 euros; con independencia de que se
dé cuenta al Ministerio Fiscal a los efectos de la exigencia
de la responsabilidad penal que proceda, y de que, en el
consiguiente procedimiento sancionador, la sancion minima
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prevista por incumplimiento de la orden de paralizacion
conlleva una sancién minima de 6.000 euros. 2°.- Requerir
alinteresado para que en el plazode DOS MESES contados
a partir del dia siguiente a la notificacion de la resolucion,
atienda los requerimientos efectuados en el expte.
«num_licencia», a efectos de su concesion si ello fuere pro-
cedente, en la advertencia de que transcurrido dicho plazo
sin que se hubiera procedido a atender dicho requerimiento
de legalizacion de la actuacion urbanistica denunciada, se
procedera a imponer multas coercitivas por periodos mini-
mos de un mesy cuantia, en cada ocasion, del 10% del valor
de las obras ejecutadas y, en todo caso y como minimo
de 600 euros. 3°.- Que se emita informe por los Servicios
Técnicos Municipales. 4°.- Que porla Policia Local se fisca-
lice el cumplimiento de lo ordenado.

MODELO M-31: Requerir al interesado para que en el
plazo de DOS MESES, contados a partir del dia siguiente a
la notificacion de la presente resolucion, solicite en legal
forma la reglamentaria licencia municipal, a efectos de su
concesion si ello fuere procedente, en la advertencia de
transcurrido dicho plazo sin que se hubiera procedido a
solicitarlalegalizacion de la actuacion urbanistica denuncia-
da, se procedera aimponer multas coercitivas por periodos
minimos de un mesy cuantia, en cada ocasion, del 10% del
valorde las obras ejecutadasyy, en todo casoy como minimo
de 600 euros.

MODELO M-31LS: 1°.- Requerir al interesado para que
enelplazode DOS MESES contados a partir del dia siguien-
tealanotificacion delaresolucion, atienda los requerimien-
tos efectuados en el expte. «num_licencia», aefectos de su
concesion siellofuere procedente, enla advertenciade que
transcurrido dicho plazo sin que se hubiera procedido a
atender dicho requerimiento de legalizacion de la actuacion
urbanistica denunciada, se procedera a imponer multas
coercitivas por periodos minimos de un mes y cuantia, en
cada ocasion, del 10% del valor de las obras ejecutadas y,
entodo casoy comominimode 600 euros. 2°.- Que se emita
informe por los Servicios Técnicos Municipales.

MODELO“INSTALACION VIA-PUBLICA”: 1°.-Requerir al
interesado paraque en el plazode UNMES, contado a partir
del dia siguiente a la notificacion de la presente resolucion,
proceda a reponer la via publica a su estado anterior a la
realizacion de las obras denunciadas, en la advertencia de
que transcurrido dicho plazo sin que se hubierarestituido la
legalidad urbanistica, se procedera aimponer multas coer-
citivas por periodos minimos de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 10% del valor de las obras ejecutadas y, en todo
caso y como minimo de 600 euros, con independencia de
que se dé traslado a la Fiscalia de la Audiencia Provincial a
efectos por sidicha actuacion fuera constitutiva de delito; asi
como alaAsesoria Juridica del Ayuntamiento a efectos dela
reclamacioén de dafios y perjuicios. 2°.- Que se de traslado
al Negociado de Disciplina Urbanistica a efectos de que se
inicie el preceptivo procedimiento sancionador.

MODELO “LETRERO”: 1°.- Requerir al interesado para
que en el plazo de DIEZ DIAS contados a partir de la recep-
cion de la presente, proceda a instalar el letrero en la forma
ylugaraque le obliga el Bando de Alcaldia antes citado y la
condicién impuesta enlalicencia que le fue concedida. 2°.-
Que se dé traslado al Negociado de Disciplina Urbanisticaa

fin de que se instruya el correspondiente procedimiento
sancionador.

3°.- PIE DE RECURSO SEGUN MODELOS:

3.1.- PARA LOS MODELOS: “29” — “29CP”-“29LS"-
“GRUA” - : Lo que le comunico a usted advirtiéndole que
contrala presente Resolucién, que ponefinalaviaadminis-
trativa, no podrainterponerse recurso alguno por serun acto
de tramite, pudiendo hacer valer su derecho conforme a lo
dispuestoenelarticulo 107.1, parrafo 2°,delaLey 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
enlaredaccién establecida porlalLey4/1999, de 13de ene-
ro. No obstante, contralos puntos terceroy cuarto de la parte
dispositiva de la presente Resolucion, que pone finalavia
administrativa, podra interponer con caracter potestativo
recurso de reposicion ante laAlcaldia-Presidencia en el pla-
zo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la notifi-
cacion, de conformidad con lo previsto en los articulos 116
y 117 de la citada Ley 30/1992, de 26 de noviembre; o inter-
poner directamente recurso Contencioso-Administrativo
ante el juzgado de dicho orden jurisdiccional de Almeria, en
elplazode DOS MESES, contados desde el dia siguiente al
de su notificacion, conforme alo previsto en el articulo 46, en
relacion con el articulo 8, ambos de la Ley de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pueda ejer-
citar cualquier otro que estime pertinente. Se le advierte que
de optar por la presentacion de recurso de reposicion, no
podrainterponer recurso Contencioso-Administrativo hasta
que searesuelto expresamente o se haya producido lades-
estimacion presunta del recurso, de acuerdo con lo que
estableceelarticulo 116.2 delacitada Ley 30/1992,de 26 de
noviembre.

3.2.- PARALOS MODELOS: “31” — 31CP” — “31LS” -
“INSTALACION VIAPUBLICA”: Lo que le comunico a usted
advirtiéndole que contra la presente Resolucion, que pone
fin a la via administrativa, no podra interponerse recurso
alguno por ser un acto de tramite, pudiendo hacer valer su
derecho conforme alodispuestoenelarticulo 107.1, parrafo
2° delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en la redaccion establecida por la
Ley 4/1999, de 13 de enero. No obstante, contra el punto
tercerode la parte dispositiva de la presente Resolucién, que
ponefinalaviaadministrativa, podrainterponer con caracter
potestativo recurso de reposicion ante laAlcaldia-Presiden-
cia en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al
de la notificacion, de conformidad con lo previsto en los ar-
ticulos 116y 117 de la citada Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre; o interponer directamente recurso Contencioso-Admi-
nistrativo ante el juzgado de dicho orden jurisdiccional de
Almeria, en el plazode DOS MESES, contados desde el dia
siguiente al de su notificacion, conforme a lo previsto en el
articulo 46, enrelacion con el articulo 8, ambos delaLey de
la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de
que pueda ejercitar cualquier otro que estime pertinente. Se
le advierte que de optar por la presentacion de recurso de
reposicion, no podrainterponer recurso Contencioso-Admi-
nistrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacion presunta del recurso, de acuer-
doconloque establece el articulo 116.2 de la citada Ley 30/
1992, de 26 de noviembre.
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3.3.-PARAMODELO “LETRERO”: Lo que le comunicoa
usted advirtiéndole que contra la presente Resolucion, que
ponefinalaviaadministrativa, no podrainterponerse recur-
soalguno por serun acto de tramite, pudiendo hacer valer su
derecho conforme alodispuestoenelarticulo 107.1, parrafo
2° delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Ju-
ridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en la redaccién establecida por la
Ley 4/1999, de 13 de enero. No obstante, contra el punto
segundo de la parte dispositiva de la presente Resolucién,
que pone fin a la via administrativa, podra interponer con
caracter potestativo recurso de reposicion ante laAlcaldia-
Presidencia en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente al de la notificacion, de conformidad conlo previsto
enlosarticulos 116y 117 de lacitada Ley 30/1992, de 26 de
noviembre; o interponer directamente recurso Contencioso-
Administrativo ante el juzgado de dicho orden jurisdiccional
de Almeria, en el plazo de DOS MESES, contados desde el
dia siguiente al de su notificacion, conforme alo previsto en
el articulo 46, enrelacion con el articulo 8, ambos de la Ley
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio
de que pueda ejercitar cualquier otro que estime pertinente.
Seleadvierte que de optar porla presentacion de recursode
reposicion, no podrainterponer recurso Contencioso-Admi-
nistrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacién presunta del recurso, de acuer-
do con lo que establece el articulo 116.2 de la citada Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

4° -Entodos los casos, se podra consultar el expediente
durante las horas habiles de oficina enla Unidad de Inspec-
cién Urbanistica del Area de Urbanismo del Excmo. Ayunta-
miento de Almeria (Avda. Federico Garcia Lorca,n°73). Se
hace saber que, de conformidad a lo dispuesto en el art.
182.5delaLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, el plazo maximo en que debe no-
tificarse la resolucion expresa que recaiga en el procedi-
miento de restablecimiento del orden juridico perturbado,
sera de un afio a contar desde la fecha de su iniciacion. El
transcurso de dicho plazo sin haberse dictado la referida
resolucion, dara lugar a la caducidad del procedimiento, de
conformidad con el articulo 44.2 de la citada Ley 30/1992.

Dado en la Casa Consistorial de Almeria, a veintitrés de
diciembre de dos mil cinco.

ELALCALDE-PRESIDENTE ACCTAL., Juan Francisco
Megino Lopez.

10143/05

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALMERIA
Areade Urbanismo
Unidad de Inspeccion Urbanistica

EDICTO:009/05
EDICTO

Ellltmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento
deAlmeria.

HACE SABER que intentadas las notificaciones que a
continuacion se relacionaran y no habiéndose podido prac-
ticar las mismas, se procede de conformidad a lo dispuesto

enelarticulo 59.5 de laLey 4/1999, de 13 de enero, de mo-
dificacion de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, a su notificacién a través de
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria, y
exposicion en el Tablon de Edictos de la Casa Consistorial,
correspondiendo su contenido a RESOLUCIONES DE
ALCALDIA-PRESIDENCIA cuyo contenido en extracto se
refiere a ACTUACIONES URBANISTICAS que realizadas
sin licencia municipal, y en las que, en aplicacién de lo pre-
visto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA en abreviatura) y en el
Reglamento de Disciplina Urbanistica se ha acordado:
“VISTOS los expedientes de proteccion de legalidad
urbanistica numeros (vid. Columna 1 de la tabla) incoados
con base enlas denuncias n° (vid. Columna 2 de la tabla)
formuladas en fecha (vid. Columna 3 de la tabla) por la
Jefaturade Policia Local contra (vid. Columnas 4,5y 6dela
tabla), no presentando la preceptiva Licencia Municipal.”

COL-1:02-163/02

COL-2:6241

COL-3:07/06/02

COLUMNA 4: DEL ROSAL RAMIREZ, FERNANDO

COL-5:24058685H

COL-6: Construccion, en obra nueva, de una edificacion
de unos 70 m2 dentro de la parcela

COLUMNA 7: Camino de la Espuela, parcela 2.329

COLUMNA 8: INFORME TECNICO:

1°.- A) Objeto de la denuncia: Realizar obras consisten-
tes en: Estar construyendo de obra una edificacion de unos
70 m2. dentro de la parcela, careciendo de la preceptiva
licencia municipal. B) Hechos comprobados: Girada visita
de inspeccion el dia 13-06-2.003 se ha podido comprobar
que las obras denunciadas se situan de forma aislada
en una sola parcela donde ademas existe construida una
vivienda (segun aspecto exterior, podria tratarse de dos
cocheras adosadas). No obstante, lo que in situ aparece
como una sola parcela, segun datos Catastrales resultan
ser dos parcelas independientes con Referencias n°
2186020y 2186021. Consultados los archivos de la Seccion
de Licencias resulta que no existe expediente que ampare
las obras denunciadas, nitampoco constan los anteceden-
tes de la vivienda existente que permitan establecer si las
obras denunciadas pudieran serlegalizables.

2°.- Situacion de las obras: Cno. de la Espuela, parcela
2.329 — Retamar.

3°.- Ordenanza que le afecta: Suelo urbano - UA.c

4° - Las obrasresultan: NO LEGALIZABLES, mientras
no justifiquen que se cumple con los parametros estableci-
dosenlosarts. 11.202al 11.213 del vigente PGOU, relativos
a: Condiciones Particulares de Parcelacion, Posicion de los
Edificios, Alineaciones, Retranqueos y Separacion aLinde-
ros, Ocupacion sobre y bajo rasante, Edificabilidad netay
Alturade la Edificacion, etc.. establecidos todos ellos, por el
vigente PGOU-98.

5°.-Valoracién de las obras: Asciende el Presupuesto de
Ejecucion Material ala cantidad de TRECE MILNOVECIEN-
TOSVEINTIUN EUROS CON CINCUENTACENTIMOS.(*)
Segun Médulos del Colegio Oficial de Arquitectos de Anda-
lucia Oriental. Afio 2.002
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V = Cpr x Superficie. Siendo:

Cpr=Cp xZx UT x Q x PCpr = Coste Prototipo Medio
Provincial de Referencia.

Cp = Coste del Prototipo Medio Provincial en Euros/m2
de edificacion.

Z = Coeficiente corrector en funcién de lazona geografica
dentro de la provincia.

UT = Coeficiente

Q = Coeficiente  “ de Calidad.

P = Coeficiente “ de Ponderacion.

V=265,00 Euros/m2.x1,00x0,75x1,00x 1,00x70 m2.
=13.921,50 Euros.

6°.- Valoracién de obras de restitucion de legalidad urba-
nistica en ejecucion subsidiaria:

V =1.726,51 Euros. Impuestos incluidos.

de Uso y Tipologia.

COL-1:02-152/02

COL-2:5306

COL-3:27/05/02

COLUMNA 4: PEREZVIEDMA, FRANCISCO JOSE

COL-5:34847753

COL-6: Rebajar la cota de la solera de hormigoén, una
magquina retroexcavadora, en unos 0’30 m, en local comer-
cial de unos 250 m2 y cambio de bajantes pertenecientes a
lacomunidad

COLUMNA7: Calle Altamira, 31 bajo

COLUMNA 8: “NO SEHAEMITIDO”

COL-1:02-129/02

COL-2:4609Y 4677

COL-3:02/05/02

COLUMNA 4: GONZALEZABAD, JOSE

COL-5:45260346-A

COL-6: Construccion en obra nueva, de una edificaciéon
de unos 30 m2 sobre la cubierta de la vivienda

COLUMNA 7: Calle Rio de la Plata n° 6 (Costacabana)

COLUMNA 8: INFORME TECNICO:

1°.- Objeto de la denuncia: Realizar obras consistentes
en: Estar construyendo de obra una edificacion de 30 m2.
sobre la cubierta de la vivienda, habiéndose ejecutado los
muros de carga exteriores y forjado, careciendo de la pre-
ceptiva licencia municipal.

2°.- Situacién de las obras: C/ Rio de la Plata n° 6 -
Costacabana.

3°.- Ordenanza que le afecta: Suelo urbano—-UD.a

4°.-Lasobrasresultan: LEGALIZABLES

5°.- Valoracién de las obras:

Asciende el Presupuesto de Ejecucién Material ala can-
tidadde SIETEMILNOVECIENTOS TREINTAEUROS CON
TRECE CENTIMOS.

(*) Segun Mddulos del Colegio Oficial de Arquitectos de
Andalucia Oriental. Afo 2.002

V = Cpr x Superficie. Siendo:

Cpr=CpxZxUTxQxP

Cpr = Coste Prototipo Medio Provincial de Referencia.

Cp = Coste del Prototipo Medio Provincial en Euros/m2
de edificacion.

Z = Coeficiente corrector en funcién de lazona geografica
dentro de la provincia.

UT = Coeficiente

Q = Coeficiente

de Uso y Tipologia.
“ de Calidad.

P = Coeficiente de Ponderacion.
V =265,00 +/m2x0,95x1,05x 1,00x 1,00 x 30 m2 =
7.930,13 -

COL-1:02-085/05

COL-2:2764

COL-3: 14/03/05

COLUMNA 4: POSTES DEL SURESTE S.L.

COL-5:B04320263

COL-6: Tenerinstalada unavalla publicitaria, de unos 3 x
8 m, alto y ancho, anclada al suelo con soportes metalicos

COLUMNA 7: Avda. del Mediterraneo (rotonda al Norte
del C.C. Mediterraneo)

COLUMNA 8:INFORME TECNICO:

1°.- Objeto de la denuncia n®2.764: Realizar obras con-
sistentes en: Tener instalada una valla publicitariade 3 x 8
m. de altoyancho, en larotonda existente al norte del Centro
comercial Mediterraneo, anclada al suelo con soportes
metalicos, careciendo de la preceptiva licencia municipal.

2°.- Situacion de las obras: Rotonda al norte del Centro
Comercial Mediterraneo.

3°.- Ordenanza que le afecta: Ord. Regul. Publicidad
exterior mediante Carteleras.

4° -Lasobrasresultan: NOLEGALIZABLES, porincum-
plir el art. 6.125.1 de las Modificaciones Puntuales del
PGOU-98 de Almeria, asicomo el art. 5.2 de la citada Orde-
nanza, que establecen que solo se permite instalar cartele-
ras en solares vallados o en construccion; Ademas la carte-
lera se encuentra situada en terrenos destinados a espacios
libres: zona verde y viario, segun Proyecto de Compensa-
cion del AMUZ-SECTOR-6.

5°.- Valoracién de las obras:

Asciende el Presupuesto de Ejecuciéon Material ala can-
tidadde MILOCHENTAY UN EURO CONOCHENTAY DOS
CENTIMOS.

V=1.081,82-

6°.- Valoracién de obras de restitucion de legalidad urba-
nistica en ejecucion subsidiaria:

V =480.81 «. Impuestos incluidos.

COL-1:02-035/02

COL-2:1258

COL-3:06/02/02

COLUMNA4: ROMANAGUILERA, JOSE

COL-5:26995642J

COL-6: Construccion, en obranueva, de una edificacion
de unos 50 m2 sobre un bajo existente

COLUMNA 7: C/ Barranquillo, n°® 136 (Cuevas de los
Medinas)

COLUMNA 8:INFORME TECNICO:

1°.- Objeto de la denuncia: Realizar obras consistentes
en: Haber construido de obra una edificacion de 50 m2.
sobre un bajo existente, careciendo de la preceptiva licencia
municipal.

2°.- Situacién de las obras: C/ Barranquillo n® 136 -
Cuevas de los Medinas.

3°.-Ordenanza que le afecta: Suelourbano- ViaPublica.

4°.- Las obras resultan: NO LEGALIZABLES, por estar
parte de la edificacion en terrenos calificados por el PGOU-
98 como via publica, segun Plano de Calificacion, Usos y
Sistemas. Alineaciones y Rasantes, Hoja n°® 145.
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5°.- Valoracion de las obras:

Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material ala can-
tidad de TRECE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS
CONOCHENTAY SIETE CENTIMOS.

(*) Segun Modulos del Colegio Oficial de Arquitectos de
Andalucia Oriental. Ao 2.002

Cpr=CpxZxUTxQ x P, siendo:

Cpr = Coste Prototipo Medio Provincial de Referencia.

Cp = Coste del Prototipo Medio Provincial en Euros/m2
de edificacion.

Z =Coeficiente corrector en funcion de lazona geografica
dentro de la provincia.
UT = Coeficiente
Q = Coeficiente
P = Coeficiente

V = Cpr x Superficie.

V = 265,00 /m2 x 0,95 x 1,05 x 1,00 x 1,00 x 50 m2. =
13.216,87 ¢

6°.- Valoracion de obras de restitucion de legalidad urba-
nistica en ejecucion subsidiaria:

V =4.729,72 . Impuestos incluidos.

“

de Uso y Tipologia.
“ de Calidad.
“ de Ponderacion.

CONSIDERANDO: Que dichas actuaciones urbanisti-
cas estan sometidas a previa licencia urbanistica municipal,
atenordelodispuestoenelarticulo 169delalLey 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(BOJAnUm. 154 de 31/12/02).

CONSIDERANDO: Que segun establece el articulo 182
apartado4°delalLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia, el plazo maximo en que
debid notificar se la resolucion expresa en cada uno de los
procedimientos de restablecimiento del orden juridico per-
turbado, era de un afio a contar desde la fecha de su inicia-
cion, por lo que al no haberse adoptado dicho acuerdo en
plazo, haoperado el instituto de la caducidad de dichos pro-
cedimientos.

CONSIDERANDO: Que el articulo 92.3 de la Ley 30/
1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, determina que la caducidad no producira por si sola
la prescripcion de las acciones del particular o de laAdminis-
tracion, pero los procedimientos caducados no interrumpi-
ran el plazo de prescripcion, estableciendo el articulo 185 de
laLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, un plazo de cuatro afos para el ejercicio
de la potestad de proteccion de la legalidad urbanistica y
restablecimiento del orden juridico perturbado, de lo que se
concluye que la accion municipal tendente a restaurar la
legalidad urbanistica alterada por las actuaciones denuncia-
das no ha caducado, de conformidad con las denuncias de
la Policia Local obrantes en el expediente.

CONSIDERANDO: Que el articulo 182.1 de la referida
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, preve que el
restablecimiento del ordenjuridico perturbado porunactoo
uso objetode la suspension a que se refiere el articulo ante-
rior, 0 que no estando ya en curso de ejecucion se haya
terminado sin la licencia urbanistica preceptiva o contravi-
niendo las condiciones de la misma, tendra lugar mediante
lalegalizacion del correspondiente acto o uso o, en su caso,
la reposicion a su estado originario de la realidad fisica
alterada, dependiendo, respectivamente, de que las obras

fueran compatibles o no con laordenacion vigente; previen-
do asi mismo que en el mismo acto de incoacion del proce-
dimiento proteccion de lalegalidad urbanistica, se requerira
alinteresado para queinstelalegalizacién en el plazo de dos
meses o proceda a ajustar las obras alalicencia concedida
en el plazo de vigencia de lamisma.; estableciendo el apar-
tado 4° de dicho articulo que si transcurrido dicho plazo no
se hubiera procedido a solicitar lalegalizacion, procederala
imposicion de sucesivas multas coercitivas por periodos
minimos de un mesy cuantia, en cada ocasion, del 10% del
valor de las obras ejecutadas y, en todo caso y como mini-
mo, 600 euros, todo ello sin perjuicio de lo regulado en el
articulo 183, en el que se establece que procedera ordenar
lademolicién o en sucasoreconstruccion en el supuestode
queinstadalalegalizacion ésta haya sido denegada 6, cuan-
do no se hayasolicitado lalegalizacion en el plazo concedido
al efecto y de las actuaciones de instruccion realizadas en
el procedimiento resulte la improcedencia legal de dicha
legali-zacion por disconformidad de los actos con las deter-
minaciones de lalegislacion y de la ordenacion urbanistica
aplicables.

CONSIDERANDO. Que atenorde lodispuestoenlaDis-
posicion Transitoria 92delaLey 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanisticade Andalucia, es de aplicacionen
el territorio andaluz el articulo 31 del Real Decreto 2187/
1987,de 23 dejunio, porel que se aprueba el Reglamentode
Disciplina Urbanistica.

CONSIDERANDO: Que el art. 31 del Reglamento de Dis-
ciplina Urbanistica prescribe que, en aquellas obras realiza-
dassinlicencia, 6 sin ajustarse alas condiciones sefialadas
en la misma, el Alcalde requerira al promotor o a sus caus-
ahabientes para que solicite laoportunalicencia 6 ajuste las
obras a las condiciones de la otorgada, concediendo a tal
efecto un plazo de dos meses, previendo que en caso de no
solicitarse en dicho plazo la licencia, no se ajustara a la
concedida o en el supuesto de que ésta no pueda conceder-
se por ser contraria a las prescripciones del Plan General o
de las Ordenanzas, se acordarala demolicion de las obras,
acostadelinteresado, y procederaaimpedir definitivamente
los usos a los que diera lugar.

CONSIDERANDO: Que no obstante loindicado en el fun-
damento juridico anterior, hay que tener en cuenta lo dis-
puestoenelart. 183.1.b)delaLey 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el que se
determina que para las propuestas de resolucion que se
formulen respecto del restablecimiento de lalegalidad urba-
nistica, incluida la demolicién de lo indebidamente construi-
do, sera necesario que concurran dos circunstancias: Que
no se haya instado la legalizacion en el plazo concedido al
efecto y de las actuaciones de instruccion realizadas en el
procedimiento resulte laimprocedencia legal de dichalega-
lizacion por disconformidad de los actos con las determina-
ciones de la legislacion y de la ordenacién urbanistica apli-
cable.

DISPONGO: 1°.-Incoar nuevo procedimiento para el res-
tablecimiento del ordenjuridico perturbado, respectode las
actuaciones urbanisticasilegales denunciadas. 2°.- Conce-
der alos interesados tramite de audiencia y vista del expe-
diente durante un plazo de quince dias habiles, contados a
partir de la notificacion de la presente, a fin de que puedan
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examinar lo actuado y presentar las alegaciones que esti-
men convenientes a su derecho. 3°.- REQUERIR A LOS
INTERESADOS PARA QUE EN EL PLAZO DE DOS
MESES, contados a partir del dia siguiente a la notificacion
de la presente resolucion, soliciten en legal forma la regla-
mentaria licencia municipal, a efectos de su concesion si
ellofuere procedente; en la advertencia de que transcurrido
dicho plazo sin que se hubiera procedido a solicitar la lega-
lizacion de la actuacién urbanistica denunciada, se procede-
raaimponer multas coercitivas por periodos minimos de un
mes y cuantia, en cada ocasion, del 10% del valor de las
obras ejecutadas y, en todo caso y como minimo de 600
euros; conindependencia de que para el supuestode que la
actuacion urbanisticailegal fuere ilegalizable, pueda adop-
tarse acuerdo de reposicion, a costa del interesado, de las
cosas a su estadoinmediatamente anterior ala comisionde
lainfraccion. 4°.- Que porla Unidad de Inspeccion Urbanis-
tica se fiscalice el cumplimiento de lo ordenado.

Lo que se comunica alos interesados advirtiéndoles que
contralapresente Resolucién, que ponefinalaviaadminis-
trativa podra interponer con caracter potestativorecursode
reposicion ante la Alcaldia-Presidencia en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente al de la notificacion, de
conformidad con lo previsto en los articulos 116y 117 de la
citada Ley 30/1992, de 26 de noviembre; o interponer direc-
tamente recurso Contencioso-Administrativo ante el juzga-
do de dicho orden jurisdiccional de Almeria, en el plazo de
DOS MESES, contados desde el dia siguiente al de su
notificacion, conforme alo previsto en el articulo 46, enrela-
cion con el articulo 8, ambos de la Ley de la Jurisdicciéon
Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que pueda
ejercitar cualquier otro que estime pertinente. Se le advierte
que de optar por la presentacién de recurso de reposicion,
no podra interponer recurso Contencioso-Administrativo
hasta que sea resuelto expresamente o se haya producido
la desestimacion presunta del recurso, de acuerdo con lo
que establece el articulo 116.2 de la citada Ley 30/1992, de
26 de noviembre”.

Lomanday firmaelllmo Sr. Alcalde-Presidente acciden-
tal, a veintitrés de diciembre de dos mil cinco.

ELALCALDE-PRESIDENTE ACCTAL., Juan Francisco
Megino Lopez.

10146/05
AYUNTAMIENTO DE FONDON
ANUNCIO

PorResolucion deAlcaldia de fecha 16/12/2005 se dispu-
solaaprobacioéninicial del Proyecto de Reparcelaciéndela
unidad de ejecucion num. 2 de Fondon.

Durante el plazo de un mes podra ser examinado por
cualquier Entidad o personainteresada enlas dependencias
municipales sitas, y presentar los escritos de alegaciones
que estimen convenientes.

Lo que se hace publico a los efectos de lo dispuesto en
elarticulo 108 del, Reglamento de Gestion Urbanistica, apro-
bado porReal Decreto 3288/1978, de 25 de agostode 1978.

En Fondon, a 16 de diciembre de 2005.

ELALCALDE, Joaquin Fresneda Lopez.

10147/05
AYUNTAMIENTO DELAUJARDE ANDARAX
EDICTO

Aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno, en
sesion celebrada el dia 19 de diciembre de 2005, el Presu-
puesto General para 2005, se anuncia que el mismo estara
de manifiesto al publico en la Secretaria del Ayuntamiento
por espacio de 15 dias habiles siguientes ala publicacion de
este edicto. Durante este plazo podran los interesados
presentar reclamaciones y alegaciones ante el Pleno de la
Corporacion. Si al término del periodo de exposicion no
se hubieran presentado reclamaciones se considerara
definitivamente aprobado.

Laujar de Andarax, 21 de diciembre de 2005.

LAALCALDESA, Francisca Barragan Jiménez.

10145/05
AYUNTAMIENTO DE NIJAR
EDICTO

D. Joaquin Garcia Fernandez, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Nijar (Almeria)

HACE SABER: Que la Junta de Gobierno Local, en
sesion ordinaria celebrada en dia 15 de diciembre de 2005,
acordd aprobair, inicialmente el Proyecto de Urbanizacion de
la U.E. 5del Plan Especial SJ-1, de San José, en desarrollo
del Texto Refundido de las NN.SS. de Planeamiento Munici-
pal, promovido por D. Aniceto Mildn Giménez;

De conformidad con lo establecido en el articulo 99, en
relacion al articulo 39, ambos de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
somete el expediente a informacién publica por plazo de
20 dias, a efectos de presentacion de sugerencias y recla-
maciones por los interesados, pudiéndose consultar el
expediente en la Secretaria Municipal.

Lo que se publica para general conocimiento y efectos
oportunos, haciéndose constar que, contra el mencionado
acto o acuerdo, que es de tramite y no agota la via adminis-
trativa, se podran interponer sugerencias o alegaciones en
el plazo indicado en la presente publicacion.

Enla Villa de Nijar, a 23 de diciembre de 2005.

ELALCALDE-PRESIDENTE, Joaquin Garcia Fernandez.

9985/05
AYUNTAMIENTO DE PECHINA
EDICTO

Aprobado inicialmente por Resolucion de la Alcaldia de
fecha 19/12/05, el PROYECTO DE ESTUDIO DE DETA-
LLE, referente a UE-6 delas NN.SS de Pechina, promovido
por EPSAyredactado porIngeniero de Caminos Canalesy
Puertos, D. Miguel Cabrerizo, siendo su objeto del citado
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Estudio es de reordenarla Unidad de Ejecucion 6, para con-
seguir una mayor accesibilidad peatonal y rodada, mejorar
la calidad urbana.

Seexpone al publico enla secretaria de este Ayuntamien-
to, con el expediente instruido al efecto, porplazode 20 dias,
contados a partir de la publicacion de este edicto en el BOP,
durante el cual podra ser examinado por cuantas personas
se consideran afectadas, y formular cuantas alegaciones
estimen pertinentes con los documentos que las justifiquen.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo previstoen
elartc. 32.1.22delaLey 7/2002 de Ordenacion Urbanistica
deAndalucia.

Pechina, a 19 de diciembre de 2005.

ELALCALDE, P.O., firmailegible.

10032/05
AYUNTAMIENTO DE TABERNAS
EDICTO

Don Antonio Ubeda Gonzalez, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Tabernas (Almeria)

HAGO SABER: Que, porresolucion de estaAlcaldia-Pre-
sidencia de fecha trece de Diciembre de dos mil cinco,
Decretonum. 109/2005, SEADMITEATRAMITE el proyecto
de actuacion para actividad de “INSTALACION DE CEN-
TRALDE GENERACION FOTOVOLTAICADE 800 KW’ en
Tabernas (Almeria) promovido por INGENIERIAAVANZADA
SOLARS.L, segun proyecto redactado por IngenieriaAvan-
zada Solar S.L, en suelo no urbanizable.

Lo que se somete a informacioén publica por plazo de 20
dias contados a partir de lainsercion del presente anuncioen
el B.O.P para que pueda ser examinado y formularse las
alegaciones que procedan, con la documentacion que la
justifique en la Secretaria del Ayuntamiento. Todo ello de
conformidad conlo establecidoenelart.43delalLey 7/2002,
de 17 de Diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Tabernas a 13 de diciembre de 2005.

ELALCALDE, Antonio Ubeda Gonzalez.

10158/05
AYUNTAMIENTO DE TABERNAS
EDICTO

Don Antonio Ubeda Gonzalez, Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de esta Villa de Tabernas, Almeria.

Aprobado inicialmente por Decreto de esta Alcaldia de
fecha 22 de diciembre de 2005, el Estudio de Detalle de la
Calle Golgotay suentorno, en atencion alo que establece la
ley 7/2002 Urbanistica de Andalucia se anuncia que estara
puesto de manifiesto dicho Estudio en la Secretaria del
Ayuntamiento para recepcién de reclamaciones, durante
plazo de un mes a contardesde el dia siguiente ala publica-
ciondel presente Edicto en el Boletin Oficial de la Provincia.

Tabernas, a 22 de diciembre de 2005.

ELALCALDE, Antonio Ubeda Gonzalez.

10159/05
AYUNTAMIENTO DE URRACAL
EDICTO

D. Juan Oliver Acosta, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Urracal

HACE SABER: El Pleno del Ayuntamiento de Urrcal en
sesion celebrada el dia catorce de Diciembre del presente
afo tomo conocimiento del Avale del Plan General de Orde-
nacién Urbana, y acordd abrir un periodo de treinta dias
habiles a partir de la publicacion del presente Edicto en el
B.O.P. para que puedan formularse alegaciones y, en su
caso, otras alternativas de planeamiento porAsociaciones,
Corporaciones y particulares, segun establece el articulo
125 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Al mismo tiempo y como medida cautelar, al amparo de
loprevistoenelarticulo 27.1 delaLey 7/2.002 de Ordenacion
Urbanistica de Andaluciay articulos 115, 116, 117y 118 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, queda suspendi-
do el otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autoriza-
ciones y licencias urbanisticas en las areas siguientes:

SUELOURBANODELP.D.S.U.VIGENTEINCLUIDOEN
ELAVANCE COMO SUELO URBANONO CONSOLIDADO:
quedan suspendidas las aprobaciones, autorizaciones y li-
cencias por quedar este suelo afectado en materia de cali-
ficacion de suelo (ademas de viario y/o localizacion de ce-
siones en su caso).

SUELONO URBANIZABLE DELP.D.S.U.VIGENTE IN-
CLUIDO EN ELE AVANCE COMO SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO: resultando afectado por el nuevo planea-
miento en materia de calificacion del suelo y/o uso (ademas
de viario y/o localizacién de cesiones en su caso).quedan
suspendidas en su ambito las licencias de obras.

SUELONO URBANIZABLE DELP.D.S.U.VIGENTE IN-
CLUIDO EN EL AVANCE COMO SUELO URBANIZABLE:
resultado afectado por el nuevo planeamiento en materiade
calificaciéon del suelo y/o uso (ademas de viario y/o localiza-
cion de cesiones en su caso), quedan suspendidas en su
ambito las licencias de obras.

SUELONO URBANIZABLE DELAVANCE INCLUIDOEN
AREAS DE PROTECCION: quedan suspendidas las apro-
baciones, autorizacionesy licencias hastala aprobacion de
la Normativa que regule los usos en dichas areas.

Lasuspensionde licencias se ha escalonado, en funcion
del grado de incompatibilidad de las propuestas y de la po-
sibilidad de que el planeamiento de desarrollo del PDSU vi-
gente pueda asumirlos contenidos del presente Avance, en
dosniveles:

Nivel de suspension 1: resultando afectado por el nuevo
planeamiento en materia de modificacion de viario y/oloca-
lizacion de cesiones, quedan suspendidas en ese ambitola
aprobacion de planeamiento y/olicencias de urbanizacion u
obras, salvo que su ordenacion se adapte ala contemplada
enelAvance del P.G.O.U.

Nivel de suspension 2: resultando afectado por el nuevo
planeamiento en materia de clasificacion de suelo y/o uso
(ademas de viario y/o localizacion de cesiones en su caso),
quedan suspendidas en su ambito la aprobacion de planea-
miento y/o licencias de urbanizacion u obras.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Urracal, 21 de diciembre de 2005.

ELALCALDE, Juan Oliver Acosta.
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10005/05

CONSORCIO BOMBEROS DEL PONIENTE
INTERVENCION

ANUNCIO

El Consorcio para la Gestidn del Servicio de Prevencién
y Extincion de Incendios en el Poniente Almeriense, en
sesion extraordinaria celebrada el dia 19 de diciembre de
2005, ha adoptado acuerdo de aprobacion del Presupuesto
General del Consorcio para el Ejercicio de 2006, ascendien-
dosuimporte alasumade DOS MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTAY UNMILDOSCIENTOS EUROS (2.651.200°).

De conformidad conlo dispuesto en el Art. 20 del Decreto
500/90, de 20 de abril, el expediente del Presupuesto, en el
que seincluyen las Bases de Ejecucion y demas documen-
tacion complementaria, se exponen al publico por plazo de
quince dias habiles, contados al siguiente de la publicacién
del presente anuncio, en las oficinas de la Intervencion del
Consorcio, al objeto de que por parte de los interesados
legitimos se deduzcan las reclamaciones que estimen per-
tinentes.

Almeria, a 20 de diciembre de 2005.

EL PRESIDENTE, Angel Diaz Suarez.

Administracion Autonomica

10148/05

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Agriculturay Pesca
Delegacion Provincial de Almeria

EDICTO

Al no haberse podido practicar la notificaciéon de los
tramites que se indican, a las personas que se citan,
solicitantes de Inclusion en el Catélogo General de Explota-
ciones Prioritarias (Ley 19/95), por algunas de las causas
referidasenelart. 59.4 de laLey 30/92 de 26 de Noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, por e de esta Dele-
gacion Provincial se procede a la publicacion del siguiente
Edicto.

Las personas relacionadas anteriormente disponen de
los siguientes plazos:

- TRAMITE PA: Comunicacion paralizacién. Se le comu-
nica que el expediente se encuentra paralizado por su cau-
sa, y por ello, transcurridos tres meses se producira la ca-
ducidad del mismo con archivo de las actuaciones.

- TRAMITE ED: Solicitud de documentos de archivo. Diez
dias habiles para aportarlos documentos resefiados. Advir-
tiéndole que, de no hacerlo, se entendera decaido el expe-
diente y se procedera a suspender su tramitacion.

- TRAMITE CD: Solicitud de documentos de caducidad.
Diez dias habiles para aportar los documentos resefiados.
Advirtiéndole que la paralizacion del expediente por un plazo
de tres meses supondra la caducidad del mismo.

- TRAMITE RD: Resolucién de denegacion de inscrip-
cion. Contralamisma, que no pone fin alavia administrativa,
podrainterponer recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Con-
sejero de Agriculturay Pesca, en el plazo de un mes contado
a partir del dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notifi-
caciondel presente acto, de conformidad conlo establecido
enelart. 114 y siguientes de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun.

- TRAMITE RC: Resolucién de caducidad. Contrala mis-
ma, que no pone finalaviaadministrativa, podrainterponer
los recursos indicados en el apartado anterior en los mis-
mos plazos.

- TRAMITE RAD: Resolucion de aceptacion de desisti-
miento. Contra la misma, que o pone fin ala via administra-
tiva, podrainterponerlos recursos indicados en el apartado
anterior en los mismos plazos.

-TRAMITE AR: Resolucion de archivo. Contralamisma,
que no pone fin a la via administrativa, podra interponer los
recursos indicados en el apartado anterior en los mismos
plazos.

- TRAMITE RRA: Resolucion de recurso de alzada.
Contralamisma, que pone fin alavia administrativa, podra
interponer recurso contencioso-administrativo ante los
organos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses,
todo ello de conformidad con lo establecido en el articulo
46.1delalLey29/1998, de 13 dejulio, reguladorade la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa.

- TRAMITE AU: Tramite de audiencia. Inicio del procedi-
miento de baja en el Registro Autonémico de Explotaciones
Prioritarias. Dispone de quince dias para alegary presentar
la documentacion y justificacion que estime pertinente.

- TRAMITE AL: Comunicacion periodo de alegaciones.
Solicitud informada negativamente por lo que dispone de
quince dias para alegar y presentar la documentacién y
justificacion que estime pertinente.

- TRAMITE RF: Resolucién favorable. Contra la misma,
que no pone fin a la via administrativa, podra interponer re-
curso de alzada ante este 6rgano, en el plazo de un mes
contado a partirdel dia siguiente a aquél en que tenga lugar
la notificacion del presente acto, de conformidad con lo es-
tablecido en el art. 114 y siguientes de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun.

Todos los plazos referidos se entenderan contados a
partir del dia siguiente de la publicacién del presente Edicto,
de conformidad con lo previsto en la Ley 30/92 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Los interesados podran dirigirse para obtener informa-
cion sobre la tramitacion de los procedimientos a la Unidad
de Ayudas Estructurales de la Delegacion Provincial de la
Consejeriade Agriculturay Pesca enAlmeria, sitaenla calle
Hermanos Machadon®4, 32planta, 04004 - Almeria, Teléfs.
950011076. Fax950011096.

Almeria, a 22 de diciembre de 2005.

EL DELEGADO PROVINCIAL, Juan Deus Deus.
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Relacion de expedientes para EDICTO a fecha: 22/12/2005

SOLICITANTE NIF LINEA
FERNANDEZVARGAS FRANCISCO  27519552Y LEY 19/95
SEGURAGINESANTONIO RAMON 08904963E LEY 19/95
MARTIN MONTES JOSE MANUEL 27149802G LEY 19/95
HORTICARALDAMAS.L. B04427266 LEY 19/95
FERNANDEZ FERNANDEZENRIQUE 24174961Y LEY 19/95

Interpretacion de claves de tramite:

PA= Comunicacion paralizacion.

ED= Solicitud de documentos de archivo.

CD= Solicitud de documentos de caducidad.

RD= Resolucion denegacion de inscripcion.

RC= Resolucion de caducidad.

RAD=  Resolucion aceptacion desistimiento.

9498/05
JUNTADEANDALUCIA

Consejeria de Innovacioén, Cienciay Empresa
Delegacion Provincial de Almeria

INFORMACION PUBLICA

De acuerdo conlo establecidoenlalLey 54/1997 de 27 de
Noviembre, y en el Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciem-
bre, sobre autorizacion de instalaciones eléctricas, se abre
INFORMACION PUBLICA sobre el expediente incoado en
esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Innovacion,
Ciencia y Empresa en Almeria, referencia LAT/4010 con
objetode:

AUTORIZAR lainstalacion eléctrica siguiente:

PETICIONARIO: EMPRESA PROVINCIAL DE PROMO-
CIONPARALAVIVIENDA,S.L.

DOMICILIO: C/ Navarro Rodrigo 17 —Almeria.

FNALIDAD: SUMINISTROELECTRICOAVIVIENDASEN
PROLOG. C/ CEMENTERIO.

LINEADEALTATENSION:

Origen: Apoyo N° 9439018, segundo apoyo, de amarre,
anterior al CD N° 34665 (“Cementerio Tijola”)

Final: C.T. que se describe

Términos municipales afectados: Tijola.

Tipo: Subterranea.

Tension de servicio en KV.: 25.

Longitud total en Km,: 0,287.

Conductores: RHV 18/30 KV.de 3 X 1 X 150 mm2 AL.

Aislamiento: 36 KV.

ESTACION TRANSFORMADORA:

Emplazamiento: Ensanche existente en C/ Cementerio.

Tipo: Prefabricado interior con celdas prefabricadas.

Potencia total en KVA.: 160 KVA.

Relacién de transformacion: 25 KV./400-230 V.

LINEAORED DE BAJATENSION

Origen: Nuevo CT.

Final: Abonados.

Términos Municipales afectados: Tijola.

Tipo: Subterranea.

Tension de servicio en voltios: 400/230.

Longitud (m): 320.

Conductores: 3 x (1 x 150) + 0 x 95 mm2 AL.

EXPEDIENTE LOCALIDAD PROVINCIA TRAMITE
10401266305 VICAR ALMERIA RF
10401208205 ELEJIDO ALMERIA RF
10405047305 BERJA ALMERIA RF
10404935305 ELEJIDO ALMERIA ED
10404742205 ELEJIDO ALMERIA ED

AR=  Resolucion de archivo.

RRA= Resolucioén recurso de alzada.

AU=  Tramite de audiencia.

AL=  Comunicacion periodo de alegaciones.
RF=Resolucionfavorable.

Aislamiento: polietileno reticulado (XLPE) y cubierta
PVC.

PRESUPUESTO TOTAL EN EUROS: 66.736,11.

Lo que se hace publico paraque pueda serexaminadala
documentacion presentada en esta Delegacion Provincial,
sita en C/ Hermanos Machado, 4, Edf. Administrativo de
Servicios Mdltiples, Segunda Planta, y se formulen al mismo
tiempolas alegaciones, porduplicado, que se estimen opor-
tunas en el plazo de VEINTE DIAS HABILES contados a
partir del siguiente al de la publicacién de este anuncio.

Almeria, a 22 de noviembre de 2005.

ELDELEGADO PROVINCIAL DE INNOVACION, CIEN-
CIAY EMPRESA, Francisco Javier de las Nieves Lépez.

10160/05

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Innovacioén, Cienciay Empresa
Delegacion Provincial de Almeria

INFORMACION PUBLICA

De acuerdo conlo establecidoenlalLey 54/1997 de 27 de
Noviembre, y en el Real Decreto 1955/2000 de 1 de Diciem-
bre, sobre autorizacion de instalaciones eléctricas, se abre
INFORMACION PUBLICA sobre el expediente incoado en
esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Innovacion,
Ciencia y Empresa en Almeria, referencia LAT/4055 con
objetode:

AUTORIZAR lainstalacion eléctrica siguiente:

PETICIONARIO: MARIA DE RUEDA DE PROMOCIO-
NES Y PROMOCIONES, S.L.

DOMICILIO: C/ Mediterraneo S/N - 04260 Rioja—Almeria.

FINALIDAD: SUMINISTRO ELECTRICOAURBANIZA-
CION EN C/MEDITERRANEO

LINEADEALTATENSION:

Origen: Entre apoyoA903004 yA9041150 de LMT Taber-
nas, nuevo apoyo a colocar.

Final: En nuevo CT.

Términos municipales afectados: Rioja.

Tipo: Subterranea.

Tension de servicio en KV.: 25.

Longitud total en Km.: 2 (160m).
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Conductores: 3 (1 X 150 mm2) AL.

Aislamiento: 18/30KV.

Apoyos: Zanjade 1,2 mde prof. y B. Tubo de PVC & 160
mm.

ESTACION TRANSFORMADORA:

Emplazamiento: C/ Mediterraneo - Rioja—Almeria.

Tipo: Interior en Edif. prefabricado con celdas SF6.

Potencia total en KVA.: 250.

Relaciéon de transformacion: 20-25 KV/ 400-230 V.

Medida en:Altatension.

LINEADE BAJATENSION

Origen: CT que se describe.

Final: C.G.P.de abonados.

Términos Municipales afectados: Rioja.

Tipo: Subterranea.

Tension de servicio en voltios: 400/230.

Longitud (m): 350.

Conductores: 3 (1 X 150) + 0 X 95 mm2 AL.

Aislamiento: RV 0,6/1 KV.

Apoyos: Zanja0,6/0,8 mde prof. y B. Tubo de PVC @ 140
mm.

PRESUPUESTO TOTAL EN EUROS: 63.821,00.

Lo que se hace publico para que pueda serexaminadala
documentacion presentada en esta Delegacion Provincial,
sita en C/ Hermanos Machado, 4, Edf. Administrativo de
Servicios Multiples, Segunda Planta, y se formulen al mismo
tiempolas alegaciones, porduplicado, que se estimen opor-
tunas en el plazo de VEINTE DIAS HABILES contados a
partir del siguiente al de la publicacién de este anuncio.

Almeria, a 16 de diciembre de 2005.

ELDELEGADO PROVINCIAL DE INNOVACION, CIEN-
CIAY EMPRESA, Francisco Javier de las Nieves Lépez.

10156/05

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Medio Ambiente — Agencia Andaluza del Agua
Cuenca MediterraneaAndaluza

ANUNCIO

Término municipal de Almeria. Provincia de Almeria.

Habiéndose formulado en esta Consejeriala peticion que
se resefa en la siguiente nota:

Expediente: AL-25929.

Asunto: CONSTRUCCIONALMACEN PARAMANIPU-
LADO DE FRUTASY HORTALIZAS.

Peticionario: FRUTAS PAQUIY FERNANDEZ, S.A.

Cauce: RAMBLALAS SARTENES.

Término municipal: ALMERIA(ALMERIA).

Lugar: BCO. HONDO

Esta Consejeria sefiala un plazo de UN MES para que
puedan formularse alegaciones por quienes se consideren
afectados, contados a partir del dia siguiente al de la publi-
cacion de este anuncio en el Boletin Oficial de esta Provin-
cia, paralo que podra examinar el expediente y documentos
durante elmencionado plazo, enlas oficinas de esta Conse-
jeria.

Almeria, a 21 de diciembre de 2005.

EL INGENIERO JEFE DE SERVICIO, Miguel Angel
CastilloMesa.

9895/05

JUNTADEANDALUCIA
Consejeria de Obras Publicas y Transportes
Delegaciéon Provincial de Almeria

PTO135/03

Enfecha 13 dejuliode 2005 la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Almeria dict6 la siguiente resolucion:

"Reunida la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada el dia 13 de julio de
2005, haexaminado el expediente n° PTO 135/03 sobre REVISION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS del municipio de GADOR (Alme-
ria), siendo promotor el Ayuntamiento, resultando del mismo los
siguientes

HECHOS

OBJETOY DESCRIPCION.

Con fecha 16/12/04, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo acordo en relacion con este expediente:

A) Aprobar definitivamente, supeditando su eficacia y publica-
cion al cumplimiento de las condiciones que en cada caso se
indican:

- El suelo urbano consolidado (coincidente con el actualmente
clasificado en las Normas Subsidiarias vigentes como urbano sin
delimitacion de unidad de ejecucion), debiendo corregirse las defi-
ciencias descritas en el apartado Il de la fundamentacion juridica.

- La clasificacion de los sectores de suelo urbanizable GA-6, 8,
9, 11, y 12 hasta tanto no se asegure el acceso a los mismos.

- La clasificacion del sector de suelo urbanizable GA-10 hasta
tanto no se corrija la ficha

B)Denegar:

la clasificacion de los sectores de suelo urbanizable GA-1, 2, 3
y 4

C) Suspender:

- El suelo no urbanizable y urbanizable no sectorizado hasta
tanto no se subsanen las deficiencias.

- La clasificacién del sector de suelo urbanizable GA-5 hasta
tanto no se obtengainforme favorable del organismo de cuencaque
asegure su inundabilidad asi como el acceso al mismo

- La clasificacién del sector de suelo urbanizable GA-7 hasta
tanto no se cumpla con las determinaciones establecidas en el
Reglamento de Sanidad Mortuoria, dada su proximidad al cemen-
terio.

-Elresto del suelourbano, que tendrala consideracion de suelo
urbano no consolidado hasta tanto no se delimiten los ambitos
(areas de reforma interior o sectores) para su ordenacion y poder
realizar las cesiones o remitir a planeamiento de desarrollo.

- Las determinaciones establecidas para los sistemas genera-
lesy el catalogo de elementos protegidos hasta tanto no se subsa-
nen las deficiencias correspondientes descritas en elapartado Il de
lafundamentacionjuridica.

El plazo de subsanacion se fijaen TRES MESES, transcurrido
el cual el expediente sera sometido de nuevo ala Comisién paraque
decida al respecto.

Se ha presentado nueva documentacion que consta de:

- Tomo Il Memoria de ordenacién y planos de ordenacion.

- Texto Refundido

- Catalogo de Elementos

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|.COMPETENCIAY PROCEDIMIENTO.

Esde aplicacion el articulo 12, apartado 10°, del Decreto 77/94,
de 5 de abril, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, enrelacion con la Disposicion Transitoria Cuarta, apar-
tado 1, delalLey 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia (BOJA n° 54, de 31.12.02), puesto que a la
fecha de entrada en vigor de la citada Ley -20.01.03-- ya habia
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recaido aprobacion inicial en el presente instrumento de planea-
miento. En consecuencia, la tramitacion debe ajustarse al procedi-
miento y las competencias administrativas contenidas en la legis-
lacion sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, General y
Autondmica vigentes en el momento de la aprobacioninicial, singu-
larmente en la Ley 1/1997, de 18 de junio.

1. VALORACION.

Suelo no urbanizable.

Se ha disminuido la clasificacion del suelo urbanizable no sec-
torizado quedando en su mayor parte como suelo no urbanizable
SNU-8 Suelo no urbanizable por razones estructurales.

Se ha corregido la delimitacion del suelo no urbanizable de
especial proteccion SNU 5 Desierto de Gérgal-Tabernas, para que
coincida con la informada favorablemente por la DPMA de fecha
19/1/04.

Se ha establecido en la zona situada entre la A-92 y el término
municipal de Rioja, zona de Los Rincones en las que se ha detec-
tado unaparcelaciony parcial edificacion en un ambitode unas 7,5
Has. con la existencia de 70 viviendas la clasificacién de Suelo no
urbanizable SNU-7 Habitat rural diseminado. La normativa para este
tipo de suelo solo permite la rehabilitacion y ampliaciéon de las
viviendas existentes.

Asimismo, se contempla como Suelo no urbanizable SNU-7
Habitat rural diseminado a una serie de viviendas junto ala carretera
entre el cruce de la cementeray la antigua carretera. Estas vivien-
das, son en su mayoria casa-cueva.

Dada la ubicacion de algunos sistemas generales en suelo no
urbanizable de especial proteccién arqueoldgica, en los que el ré-
gimen de usos esta limitado en base a las posibles intervenciones
en elyacimiento arqueoldgico, debera establecerse la compatibili-
dad de los mismos en base a los informes de la D. P. Cultura. En
tal sentido, los SG-1 (Campo de Tiro) y SG-2 (Planta de reciclaje)
estan ejecutados o en vias de ejecutarse, porlo que la delimitacion
del yacimiento arqueoldgico se supone compatible con los usos
propuestos, al contar, supuestamente con el informe favorable de la
Delegacionde Cultura.

La superposicion existente entre suelo No urbanizable Especial
proteccién Vias Pecuarias (via pecuarian®6)y suelo Urbano en el
limite sureste del mismo se ha corregido, debiendo contar con el
informe favorable de la Delegacién Provincial de MedioAmbiente.

Se ha incluido un apartado que remite la tramitacién de las
actuaciones posibles en SNU, segunlodispuestoenelart. 52.2 Ley
7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

Conrespecto alas tres protecciones especiales (SNU-4; SNU-
5y SNU-6) se toma como marco de referencia el Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico Provincial (PEPMF), incluyéndose un
cuadro resumen de los usos y actividades. En cuanto a las deter-
minaciones del anexo ll, se prohibe la del apartado f (areas aptas
y parea vertederos y deposito de residuos).

Deberaincorporarse lanumeracion de los yacimientos estable-
cidos en la memoria para poder corresponderlos con los ambitos
grafiados en planos.

Suelourbano.

Se clasifica como suelo urbano consolidado los siguientes nu-
cleos:

- Nucleo existente de Gador pueblo

- Empresa de citricos junto a A-348

- Empresa cementera junto a A-348

Ademas se han delimitado 4 unidades de ejecucion de suelo
urbano no consolidado.

Nucleo de Gador. En el suelo urbano consolidado, en el que
habia alineaciones que no quedaban claras, se ha completado su
ordenacion.

Se ha disminuido la clasificacién de suelo urbano consolidado
en los siguientes ambitos tal y como se establecia en laresolucion
dela Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo:

-PorlacarreteraN-324 (salida haciaAlhama), pasando a suelo
nourbanizable

- Por la carretera Campo de futbol (extremo oeste), pasando a
suelonourbanizable

- Paraje Molino Rojo, pasando a suelo urbano no consolidado
UE.1

- Zona de vega al norte de la carretera CN 324 pasando a ser
urbano no consolidado UE 2

-Zonasituada al sureste del IES y pabellon deportivo del nucleo
de Gador, pasando a ser urbano no consolidado UE3 y UE4

La UE-1notiene posibilidad de conexion con el restode latrama
urbana.

La UE-2 situada junto a la carretera de acceso al nicleo man-
tiene lamisma delimitacion que las unidades de ejecucion previstas
en las Normas Subsidiarias de 1992.

La UE-3 se hamodificado en el acuerdo municipal de aprobacion
para categorizar una parcelade 1.600 m2 como urbano consolida-
do, aspecto que deberarecogerse en el documento definitivo conla
correspondiente correccion de la ficha de la unidad de ejecucion.

Nucleo de la empresa citrica. No se justifica el caracter de
consolidado de todo el ambito. En este ambito existe una instala-
cion industrial que se autorizé como edificacion de utilidad publica
ensuelonourbanizable y que no es posible su consideracién como
consolidado si no se realiza una serie de infraestructuras de urba-
nizacion, como el acceso, depuracién, abastecimiento, etc., maxi-
me teniendo en cuenta que, a diferencia de laindustria cementera,
en este ambito si se permite la segregacion de parcelas para otros
usos industriales distintos de la citrica. Se ha aportado nueva pla-
nimetria ordenando el ambito y ordenanzas que ligan las parcelas
existentes al uso actual de empresa citrica de tal manera que, al
igual que la cementera, el uso urbanistico de los terrenos esta
inequivocamente vinculado a las instalaciones fabriles existentes,
sin que exista posibilidad de parcelaciones ni usos industriales
futuros distintos de los actuales.

Nucleo de la empresa cementera. Se han establecido algunos
criterios de ordenacion.

Suelo urbanizable sectorizado.

De los sectores de suelo urbanizable sectorizado sélo quedan
los denominados sector 1y 2 (antiguos GA-7 y 6) redelimitandose
ligeramente el 1 paraincluir suelo clasificado como urbano sistema
gral. de espacios libres, sector 3 (antiguo GA-11), sector 4 (antiguo
GA-12), los sectores industriales 5y 6 (antiguos GA-8y 9) y sector-
7 (antiguo sector GA-10). Por tanto se han desclasificado los sec-
tores GA1 al 4 situados junto al rio y el GA-5 por inaccesibilidad.

Se handelimitado las distancias establecidas en el Reglamento
de Sanidad Mortuoria en cuanto a distancias a cementerios afectan-
do al sector 1.

En cuanto al sector 4 industrial (antiguo GA-12), sigue sin pre-
verse su conexion con el sistema general de infraestructuras via-
rias, lo que imposibilita su desarrollo, dada su proximidad al paso
anivel entre ferrocarril y carretera

En cuanto al sector 7 (antiguo GA-10), se ha ajustado la ficha
para cumplir con los minimos de cesiones para equipamiento. Del
procedimiento de tramitacion ambiental correspondiente al nuevo
trazado de la carretera de acceso a Gador desde el norte, por la
autovia, se ha detectado que el tramo de este vial que atraviesa
longitudinalmente y en toda su extension el citado sector, fue infor-
mado inviable en un primer momento por afectar a un LIC. Con
posterioridad este informe ambiental se ha emitido en sentido viable
condicionado. Puesto que la Declaracion de ImpactoAmbiental de
la Revisién de las Normas Subsidiarias no establecia la existencia
de este ambito protegido, y ahora, con motivo de la ejecucién de
este vial se ha detectado que afecta al sector, debera establecerse
por el organismo ambiental competente informe especifico sobre la
clasificaciony por consecuencia transformacion y urbanizacion de
este sector en referencia explicita a la existencia del mencionado
LIC.

En cuanto alas ordenanzas de aplicacion alos sectores de uso
industrial, se proponia la posibilidad de no computar como superfi-
cie construidalas entreplantas, aspecto corregido en el documento
ultimo.

Suelo urbanizable no sectorizado.

Se ha restringido su delimitacion a tres bolsas de suelo, una
junto al sector 7 al norte del rio y las otras junto al nucleo principal,
como desarrollo hacia el sur del mismo, y la otra en lo que en el
documento aprobado inicialmente era el sector GA-5.
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Sistemas Generales

En el caso del sistema general ferroviario actual, no se prevé su
destino aun cuando esta previsto su trazado alternativo. Asimismo,
este trazado futuro no se ha contemplado en cuanto a ambito afec-
tado y clasificacion, alos efectos de su posible expropiaciéon cuan-
do se ejecute.

SeplanteaunnuevotrazadodelacarreteraALP-111,queengran
parte de su trazado atraviesa el sector -7. Se ha aportado informe
del organismo tutelar de dicha carreterainformando el citado sector
con las limitaciones de 25,00 m de la linea de no edificacion y
acceso segun legislacion vigente. Este vial se contemplaimplicita-
mente como sistema general incluido en el sector.

Con respecto a las afecciones del sistema gral. viario se han
detectado algunas contradicciones entre planos, en concreto, la
afeccion de la travesia de Gador para la cual se fijan una distancia
de no edificaciéon de 25,00 m. en el suelo urbano en algunos planos
mientras que en los planos de detalle, esta distancia solo se aplica
en el suelo no urbanizable.

Catalogo de elementos protegidos.

Se hacompletados segun las indicaciones de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Enla delimitacion de las areas de reparto, se han previsto dife-
rencias de aprovechamiento medio superiores al 10%, entendiéndo-
sejustificadas por el distinto uso y tipologia: residencial plurifamiliar
(0,60 m2/m2), residencial unifamiliar (0,35 m2/m2), industrial ter-
ciario (1 m2/m2).

Ensuvirtud, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Almeria acuerda:

Laaprobacién definitiva de la Revision de las Normas Subsidia-
rias de Gador, sibien en cuanto al sector 7 (antiguo GA-10) debera
emitirse por el organismo ambiental competente informe especifico
sobre la clasificacién y, por consecuencia, posibilidad de transfor-
macién y urbanizacion de este Sector, en referencia explicita a la
aplicacion de la Directiva 79/409/CEE y 92/43/CEE. Asimismo, se
debera proceder a la subsanacion de las siguientes deficiencias:

- Suelo no urbanizable: debera incorporarse la numeracién de
los yacimientos establecidos en lamemoria para poder correspon-
derlos con los ambitos grafiados en planos.

- Suelourbano: se debe recoger en eldocumento la modificacion
de la UE-3 para categorizar una parcela de 1.600 m2 como suelo
urbano consolidado, con la correspondiente correccion de la ficha
de la unidad de ejecucion y de la panimetria.

- Suelo urbanizable sectorizado: en cuanto al sector 4 industrial
(antiguo GA-12) debe preverse su conexion con el sistema general
deinfraestructuras viarias.

- Sistemas Generales: deberan aclarase las contradicciones
detectadasy aportarse plano de afecciones de carreteras en suelo
urbano del nucleo de Gador.

Queda supeditadalainscripciény publicacion ala subsanacion
de las deficiencias indicadas.

Suspender laaprobacion definitiva del area de reformainterior de
suelo urbano no consolidado UE 1 hasta tanto no se asegure la
viabilidad de conexién con el sistema general viario".

Habiéndose comprobado la subsanacion de las deficiencias
resefiadas en dicha resolucion, procede publicar la misma para
posibilitar su entrada en vigor.

Dicha publicacion se realizara en el B.O.P. en razén del proce-
dimiento aplicable en la fecha de aprobacion inicial del presente
instrumento de planeamiento (02/01/2001).

En cuanto al registro se aplicara la Disposicion Transitoria Uni-
ca, ap. 2, del Decreto 2/2004. A partir de la fecha de publicacién se
procedera al deposito del instrumento de planeamiento en el Regis-
tro Autonémico en el plazo de un mes.

En cuanto a la suspension del area de reformainterior de suelo
urbano no consolidado UE1, se mantiene la misma, hasta tanto no
se pronuncie al respecto la CPOTU, érgano competente para ello.

Almeria, 11 de noviembre de 2005.

EL SECRETARIO DE LA COMISION, Mariano Diaz Quero.

Ve B° EL VICEPRESIDENTE, Luis Caparrés Mirén.

Conforme a lo establecido en el Art. 70.2 de la Ley 7 /1985 de
2 de Abril, Reguladora de Bases de Régimen Local, se inserta a
continuacién la Normativa urbanistica contenida en la “Revision de
las Normas Subsidiarias de Gador’aprobadas definitivamente por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el
dia 13 de Julio de 2.005 que entraran en vigor el siguiente dia de
su publicacion.

CAPITULO 1°: DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1.1.- OBJETO.

Art. 1.2.- AMBITO DE APLICACION

Art. 1.3.- VIGENCIA

Art. 1.4.-EFECTOS

Art. 1.5.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION

1.5.1.- Consideracion periodica de la necesidad de revisién o
modificacion puntual.

1.5.2.- Revision a causa del planeamiento superior

1.5.3.- Supuestos generales de revision

1.5.4.- Modificaciones puntuales

Art. 1.6.-AFECCIONES, NORMATIVACOMPLEMENTARIA.

1.6.1.- Norma basica.

1.6.2.- Legislacion autonémica.

Art.1.7.-CONTENIDO DOCUMENTAL.

Art. 1.8.-NORMAS DE INTERPRETACION.

Art. 1.9.- CLASIFICACION DEL SUELO

Art. 1.10.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Art. 1.11.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CA-
RACTER PROVISIONAL

CAPITULO1°:
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

Art. 1.1.- OBJETO.

El objeto de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
municipal es la ordenacion urbanistica del territorio del término
municipal de GADOR, estableciendo los regimenes juridicos co-
rrespondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo
y especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejer-
cicio de dichas facultades.

Art. 1.2.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Subsidiarias de planeamiento son de
aplicacion en la totalidad del término municipal de GADOR.

Art. 1.3.- VIGENCIA

Las presentes Normas urbanisticas entraran en vigor a partir del
decimosexto dia siguiente al de publicacién en el Boletin Oficial de
la Provincia del texto integro de las mismas junto al acuerdo de su
aprobacion definitiva porla Comunidad Auténoma de Andalucia.

Suvigencia seraindefinida en tanto no se apruebe definitivamen-
te unarevision de las mismas, sin perjuicio de eventuales modifica-
ciones puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia.

Art. 1.4.-EFECTOS

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes y Proyectos
que las desarrollan, una vez publicado el texto integro de sus Nor-
mas Urbanisticas con el acuerdo de su aprobacioén definitiva, seran
publicos, obligatorios y ejecutivos.

Laejecutividad del planeamientoimplica que, desde la publica-
cion delacuerdo de su aprobacion definitiva, quedan declaradas de
utilidad publica las obras en él previstas, alos fines de expropiacion
oimposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los
terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por las
Normas Subsidiarias al establecimiento de viales y servicios publi-
cos, 0 ala construccién de templos, mercados, centros culturales,
docentes, asistenciales o sanitarios, zonas verdes, y jardines pu-
blicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos,
asi como todas las superficies necesarias de influencia de las obras
previstas.

Art. 1.5.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION

1.5.1.- Consideracion perioédica de la necesidad de revi-
siéon o modificacién puntual

Procederélarevision de las presentes Normas Subsidiarias de
planeamiento cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
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afecten alaestructura general y organica del territorio municipal, o
cuando se planteen variaciones substanciales de sus elementos o
determinaciones estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar
lainiciacion de la revision de las Normas Subsidiarias o la modifi-
cacion puntual de las mismas.

1.5.2.- Revision a causa del planeamiento superior

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de orde-
nacion territorial que afecte total o parcialmente al territorio munici-
pal se procedera ala modificacion de las determinaciones de estas
Normas Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacion.

1.5.3.- Supuestos generales de revision

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas pre-
cedentes procederalarevision de las Normas Subsidiarias siempre
que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten ala estructura
general y organica del territorio municipal.

1.5.4.- Modificaciones puntuales

Se consideraran modificaciones puntuales de las presentes
Normas Subsidiarias las variaciones o alteraciones de alguno o
algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no
afecten a la estructura general del territorio municipal ni a los ele-
mentos o determinaciones estructurales. Cuando se produzca al-
guno de los supuestos descritos en el nim. 3 de este articulo,
procedera larevision anticipada.

Art. 1.6.-AFECCIONES, NORMATIVACOMPLEMENTARIA.

Entodoloregulado en estas Normas urbanisticas se aplicarala
normativa vigente, tanto de caracter basico como sectorial.

1.6.1.- Norma basica.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacién de régi-
men local y la urbanistica, constituida por la Ley 6/1998 sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones.

1.6.2.- Legislacion autonomica.

Sera de aplicacion la LEY 7 / 2.002, de 17 de Diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Asimismo es de aplicacion la Ley 1/1.994, de 11 de enero, de
Ordenacién del Territorio de Andalucia.

Art.1.7.-CONTENIDO DOCUMENTAL.

Las presentes Normas Subsidiarias constan de los siguientes
documentos:

1.- Informacion urbanistica constituida por Memoriay planos de
informacion.

2.-Memoriajustificativa de la ordenacion y de sus determinacio-
nes, con expresion de la participacion publica habida durante la
tramitacion de las Normas Subsidiarias.

3.- Normas urbanisticas, quedando incluido dentro de las mis-
mas los Anexos Normativos, que tienen la misma consideracion.

4.- Planos de ordenacion.

Como documento complementario de estas Normas Subsidia-
rias de planeamiento se ha redactado un Catalogo de Bienes a
proteger a los que se les aplicaran los regimenes especiales de
proteccion.

Art. 1.8.-NORMAS DE INTERPRETACION.

Las determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias
seraninterpretadas por el AYUNTAMIENTO DE GADORenbase a
los criterios, que partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asicomola
realidad social del momento en que se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estara a lo que indiquen los de mayor escala (menor
divisor). Sifuesen contradicciones entre mediciones sobre planoy
sobre larealidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevaleceran estos ultimos en su aplicacién alarealidad concreta.

Por tltimo, y con caracter general en cualquiera de los supues-
tos de duda, contradiccién o imprecision de las determinaciones,
prevaleceraaquéllade la que resulten menor edificabilidad, mayo-
res espacios publicos, mayor grado de proteccién y conservacion
del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y

mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social
de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

Art. 1.9.- CLASIFICACION DEL SUELO

Las Normas Subsidiarias regulan el ejercicio de las facultades
del derecho de propiedad con arreglo a la clasificacion urbanistica
que las mismas establecen para los predios.

1.- Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el suelo del
término municipal en urbano, urbanizable y no urbanizable, segun
prescribe el Capitulo|delaLey 6/1998 y con la delimitacion definida
en los planos de clasificacion y ordenacion de este documento.

Esta clasificacién constituye la divisién basica del suelo a efec-
tos urbanisticos y determinalos regimenes especificos de aprove-
chamiento y gestién que les son de aplicacion segun se detalla en
las Normas particulares que les corresponda.

2.- Igualmente se define la “Estructura General y Organica del
Territorio” a través de:

A) Los sistemas generales, de comunicacion, espacios libres,
equipamientos y servicios publicos.

B) Las distintas calificaciones de suelo que subdividen las cla-
ses de suelo en zonas de ordenacion, a las que se les asignan
aprovechamientos y usos pormenorizados con expresion de lain-
tensidad de los mismos.

Art. 1.10.- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

1. Constituyen sistemas los elementos fundamentales de la
ordenacion del territorio al servicio de diferentes ambitos, conforme
al modelo de desarrollo establecido por las Normas Subsidiarias.
Los suelos que integran los sistemas podran quedar adscritos a
alguna de las clases de suelo en que se divide el territorio del
término municipal.

2. Constituyen los sistemas generales aquellos que pertenecen
alaestructura general y organica del municipio o de ambitos supra-
municipales, siendo los sistemas locales aquellos al servicio
de ambitos mas reducidos, bien sean Unidades de Ejecucion a las
que se vinculan, bien a sectores a desarrollar a través de Planes
Parciales.

3. Los sistemas generales definidos por las Normas Subsidia-
rias se delimitan enlos planos de ordenacién del suelo, sin perjuicio
de la clasificacion de éste y de su regulacion por normativas espe-
cificas.

Art. 1.11.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CA-
RACTERPROVISIONAL

Conindependencia de la clasificacion del suelo, podran ejecu-
tarse en el término municipal aquellas obras de caracter provisional
aque serefiere el Art. 34.cdelaLEY 7/2.002, de 17 de diciembre,
que habran de demolerse cuando asilo acordase el Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizacion, en las condiciones previstas en el
citado articulo.

CAPITULO 2°: DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 2.1.- EN SUELO URBANO.

2.1.1.- Actuacion directa

2.1.2.- Unidades de ejecucion.

2.1.3.- Planes Especiales.

2.1.4 .- Planes Parciales de Ordenacion.

2.1.5.- Proyectos de Urbanizacion.

2.1.6.- Proyectos de obra ordinaria.

2.1.7.- Estudios de Detalle

Art. 2.2.- EN SUELO URBANIZABLE.

2.2.1.- Gestién del Suelo Urbanizable Sectorizado.

2.2.2.- Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

2.2.3.- Gestion del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Art. 2.3.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES
LOCALES.

2.3.1.- Generalidades y definiciones.

2.3.2.- Régimen urbanistico de los Sistemas Generales.

2.3.3.- Régimen urbanistico de las Dotaciones Locales.

Art.2.4.- CONDICIONES PARAACTUACION EN LAEDIFICA-
CION. TIPOS DE OBRA.

2.4.1.-Condiciones generales

2.4.2.- Tipos de obra
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Art. 2.5.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE
EJECUCION

2.5.1.- Actos sujetos a licencia

2.5.2.-Régimengeneral

2.5.3.-Procedimiento

2.5.5.-Autorizaciones concurrentes

2.5.5.-Caducidad y prérroga

2.5.6.- Licencia de primera ocupacion y cambio de uso

2.5.7.- Cédula urbanistica y alineacion oficial

2.5.8.- Ordenes de ejecucion

2.5.9.- Declaracion del estado ruinoso

2.5.10.-Obramenor

2.5.11.- Licencia de parcelacion y segregacion.

CAPITULO 2°
DESARROLLODE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Art. 2.1.- EN SUELO URBANO.

2.1.1.- Actuacion directa

Esde aplicacién alos suelos caracterizados como suelo urbano
consolidado segun se defineenelarticulo45.2.AdelalLey 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Su
régimen es el sefialado en el articulo 56 de la precitada ley.

Se actuara directamente mediante Licencia Municipal, segunlo
previsto en los articulos 51, 169y 170 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién por cada parti-
cular es el 100% del resultante de la aplicacién de la ordenanza
correspondiente.

2.1.2.-Planes Especiales.

Se podran redactar en aquellas partes del suelo urbano que se
estime necesario para los fines establecidos en el articulo 14 de la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

2.1.3.- Unidades de ejecucion.

Sus caracteristicas son las sefialadas en el articulo 105 de la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. Se encuentran delimitadas en los planos del presente
Plan General de Ordenacion Urbanistica (sefialadas con las inicia-
les U.E.).

Sedistinguen dos tipos, las delimitadas en suelo urbano conso-
lidado y no consolidado (articulo 45 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

Las primeras se delimitan parala gestion de las areas de reforma
interior (articulo 17.5 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanisticade Andalucia) y las segundas para alcanzar
los objetivos sefialados en el articulo 55 de la mencionada ley.

En el suelo urbano no consolidado el aprovechamiento suscep-
tible de apropiacion es el 90 % del aprovechamiento medio del area
de reparto correspondiente o, en su caso, del aprovechamiento
objetivo que tuviera asignado.

El porcentaje de aprovechamiento lucrativo de cesién obligatoria
y gratuita ala administracién municipal sera del 10% del aprovecha-
miento medio del area de reparto correspondiente o, en su caso, del
aprovechamiento objetivo que tuviera asignado, ya urbanizado (ar-
ticulo 54 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia)

Elrégimen urbanistico de los terrenos incluidos en Unidades de
Ejecucion o en Areas de Reforma Interior es el establecido en los
articulos 55.1y56 delaLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia.

2.1.4.- Planes Parciales de Ordenacion.

En el suelo urbanizable sectorizado se redactaran planes par-
ciales de ordenacion para su desarrollo enlos términos previstos en
elarticulo 13.1.adelaLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia. Su regulacion y tramitacion es la
expuestaenelarticulo 2.2.2 de las presentes Normas Subsidiarias.

2.1.5.- Proyectos de Urbanizacion.

Suregulacién esta contenidaen el articulo 98 de laLey 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que
tienen porfinalidad llevar ala practica las previsiones y determina-
ciones de los instrumentos de planeamiento.

No podran contener determinaciones sobre ordenacion nirégi-
men del suelo o dela edificacion, y definiran los contenidos técnicos
delas obras de vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento
delos servicios publicos y de ajardinamiento, arbolado y amuebla-
miento de parquesyjardines descritasenelarticulo 113.1delaLey
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia.

2.1.6.- Proyectos de obra ordinaria.

Los proyectos de obra ordinaria son proyectos cuya finalidad es
completar o mejorarlas obras de infraestructura en el Suelo Urbano.

2.1.7.- Estudios de Detalle

Suregulacién esta contenidaen el articulo 15delalLey 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar
algunas determinaciones del planeamiento en areas de suelos ur-
banos de ambito reducido, y para ello podran:

- Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, Parciales de Ordena-
cion o Planes Especiales, la ordenacién de los volumenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacién del suelo dota-
cional publico.

- Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajus-
tarlas, asi como las determinaciones de ordenacién referidas en el
epigrafe anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

Los Estudios de Detalle en ningin caso pueden:

- Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

- Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

- Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar nega-
tivamente a su funcionalidad, por disposicién inadecuada de su
superficie.

- Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes.

2.2.-ENSUELO URBANIZABLE.

2.2.1.- Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

Su régimen se encuentra establecido en el articulo 53.1 de la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

El suelo urbanizable sectorizado se encuentra dividido en las
Areas de Repartoy en los sectores que se describen en el capitulo
8 de estas Normas.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion es el noventa
por ciento (90 %) del aprovechamiento medio del area de reparto
correspondiente.

El porcentaje de aprovechamiento medio de cesién obligatoria
y gratuita a la administracién municipal (articulo 54.2 de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Anda-
lucia) se establece en el diez por ciento (10%), ya urbanizado, del
aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente.

En la ficha reguladora correspondiente a cada sector de suelo
urbanizable se entendera como uso caracteristico el uso predomi-
nante que figura en la misma. Se ha asignado una edificabilidad
global y unos usos globales, obteniéndose el Aprovechamiento
Objetivo multiplicando la superficie total del sector por el aprovecha-
miento medio de su area de reparto. El aprovechamiento objetivo
estarareferido al uso caracteristico (predominante) concreto asig-
nado en las presentes Normas.

2.2.2.- Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion.

Las determinaciones establecidas en el suelo urbanizable sec-
torizado se desarrollaran a través de los correspondientes Planes
Parciales para los diferentes sectores. El ambito minimo sobre el
que podra desarrollarse un Plan Parcial viene establecido en estas
Normas através de la determinacién de los sectores o areas aptas
para la urbanizacién representados como tales en los planos de
ordenacion.
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Podran realizarse modificaciones de la delimitacién poligonal de
los sectores e incluso dividir los mismos siguiendo las siguientes
reglas:

1. El procedimiento sera el sefialado para la delimitacién de
unidades de ejecucionenelarticulo 106 delaLey 7/2.002,de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. Las caracteristicas y requisitos de las nuevas delimitaciones
seralos establecidos en el articulo 105 de laLey 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. En el caso de division de un sector la superficie de cesiones
correspondientes a equipamientos, espacios libres publicos y apro-
vechamiento medio resultantes del desarrollo de los nuevos secto-
res no sera inferior a las correspondientes al sector o sectores
originales.

Entodo caso, enlo que respecta a la formulacién de los Planes
Parciales, regira lo establecido en los articulos 13, 19y 26 a 41 de
laLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, lo dispuesto en las presentes NORMAS URBANISTI-
CASy, subsidiariamente, lo establecido en el Reglamento de Pla-
neamiento.

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuya
finalidad en suelo urbanizable es |a realizacion material de las de-
terminaciones de los Planes Parciales de Ordenacion.

Suregulacién esta contenidaen el articulo 98 dela Ley 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay en
elepigrafe 2.1.5 del presente Plan General de Ordenacién Urbanis-
tica.

2.2.3.- Gestion del suelo urbanizable no sectorizado.

Su régimen se encuentra establecido en el articulo 53.2 de la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

El suelo urbanizable no sectorizado se actuara de acuerdo con
lo establecido en sus correspondientes ordenanzas de aplicacion
y conforme a la naturaleza rustica de estos terrenos.

Podra promoverse su transformacion a suelo urbanizable secto-
rizado mediante los Planes de Sectorizacion.

Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio de
categoria de terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suelo
urbanizable sectorizado u ordenado, innovando los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica y complementando la ordenacion
establecida por éstos.

Este cambio de categoria del suelo urbanizable debera justifi-
carse expresamente en una nueva apreciacion de los procesos de
ocupacion y utilizacién del suelo y su previsible evolucion en el
medio plazo, teniendo en cuenta la evolucion desde la aprobacion
del correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica, el
modelo de desarrollo urbano por éste adoptado, el grado de ejecu-
cion de los sectores delimitados por él y los criterios que el mismo
establezca al efecto.

Enlo que respecta a la formulacién y tramitacion de los Planes
de Sectorizacion regira lo establecido en los articulos 12, 19y 26
a41delaley7/2.002,de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, lo dispuesto en el presente Plan General de
Ordenacion Urbanistica.

Art. 2.3.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES LOCA-
LES.

2.3.1.- Generalidades y definiciones.

Sistemas generales: son los terrenos dotacionales que, como
elementos fundamentales de la ordenacién urbanistica del término
municipal, integran la estructura general y organica del territorio.

Los sistemas generales son:

- Espacios libres y Zonas verdes.

- Deportivo.

- Equipamientos.

- Servicios publicos.

- Servicios de la Administracion Publica.

- Servicios Infraestructurales.

- Servicios de transporte.

- Via publica y comunicaciones.

El régimen juridico del suelo de sistemas generales, tanto en
relacién con la delimitacion de areas de reparto y célculo del apro-

vechamiento tipo, como con los métodos para su obtencion, es el
regulado en el epigrafe 2.3.2.

Elsefialamiento del suelo de sistemas generales quedarefleja-
do en el Plano de Estructura General del Territorio Municipal, el
Plano de Ordenacion en los sectores de suelo urbanizable y enlas
correspondientes fichas reguladoras especificandose su adscrip-
cion o inclusion a los efectos de obtencién y valoracion.

Dotaciones locales: Son los terrenos dotacionales que no for-
man parte de la estructura general y organica del territorioy que se
encuentran al servicio de unidades de planeamiento en suelo urbano
o urbanizable (sectores) o ambitos territoriales equivalentes.

Elrégimenjuridico de las dotaciones locales, en lo que respecta
a suincidencia en la delimitacion de areas de reparto y célculo de
aprovechamiento tipoy en cuanto a su ejecucion es el regulado en
elepigrafe2.3.3.

El sefialamiento de dotaciones locales y su adscripcion a los
efectos de obtenciény valoracion, figuran enla cartografia de orde-
nacion.

Los usos dotacionales podran ser de titularidad publica o privada.

2.3.2.- Régimen urbanistico de los Sistemas Generales.

Los sistemas generales forman parte de la estructurageneral y
organica del territorio y en el Plan General han quedado ligados al
suelo urbanizable mediante relaciones de adscripcion o inclusion,
y en consecuencia surégimen urbanistico es el correspondiente al
del sector al que han quedado ligados.

No podran autorizarse en estos terrenos otros usos y obras que
las de caracter provisional.

Elaprovechamiento urbanistico del suelo de los sistemas gene-
rales sera eltipo del area de reparto en el que estanincluidos, y este
aprovechamiento debera materializarse en el sector al que hayan
sido adscritos o incluidos.

Los sistemas generales podran obtenerse mediante los siguien-
tes procedimientos:

- Por cesion gratuita al Ayuntamiento como parte de las obliga-
ciones de los propietarios del sector en el que estén incluidos o
adscritos, cuando se produzca el desarrollo urbanistico del sector
dentro del procedimiento de equidistribucion de cargas y beneficios.

- Por Expropiacion.

- Porocupacién directa, mediante el reconocimiento a sutitular
del derecho aintegrarse en el sector correspondiente.

En el supuesto de expropiacién, el titular del aprovechamiento
urbanistico que, en su caso, le corresponda al sistema general sera
el Ayuntamiento o Entidad expropiante.

2.3.3.- Régimen urbanistico de las Dotaciones Locales.

Las dotaciones locales no forman parte de la estructura general
y organica del territorio, estando al servicio de unidades de planea-
miento o ambitos territoriales determinados.

Cuando las dotaciones locales estan al servicio de unidades de
planeamiento en suelo urbano o urbanizable (sectores), surégimen
urbanistico es el correspondiente al de la unidad en que se sitden,
conindependencia de que launidad de planeamiento sea continua
o discontinua.

Estas dotacioneslocales se obtienen gratuitamente como parte
delas obligaciones de los propietarios de la unidad de planeamien-
to, cuando se produzca el desarrollo urbanistico de la unidad de
planeamiento dentro del procedimiento de equidistribucion de car-
gas y beneficios, si el sistema de actuacion establecido es privado
(compensacién) o mixto (cooperacion). Si el sistema de actuacion
establecido es el de expropiacion se aplicara a la totalidad de la
unidad de planeamiento y no Unicamente a las dotaciones.

En tanto no hayan sido obtenidas estas dotaciones locales, se
prohibe cualquier uso u obra sobre las mismas. Excepcionalmente
y por razones de seguridad podran autorizarse vallados limitados
exclusivamente a la zona necesaria para garantizar la seguridad.

Art.2.4.- CONDICIONES PARAACTUACION EN LAEDIFICA-
CION. TIPOS DE OBRAS.

2.4.1.- Condiciones generales

Toda actuacion edificatoria o constructiva, incluso lainstalacion
de elementos prefabricados y de infraestructuras de cualquier tipo,
se sometera a las normas deducidas de la clase de suelo en que
se encuentre.
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2.4.2.- Tipos de obra

A efectos de establecer una clasificacion de los diferentes tipos
de obraque prevén las presentes Normas urbanisticas, se relacio-
nan a continuacion:

A) Obras de construccién.

-Nuevaplanta

-Ampliacién

B) Obras de reconstruccién o reforma.

- Rehabilitacién y Acondicionamiento

-Reestructuracion

- Reconstruccion

C) Obras de mantenimiento.

D) Obras de destruccion.

- Demolicion total

- Demolicion parcial

La definicion y extension de cada una de ellas es la que se
sefiala en estas Normas.

Art. 2.5.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE
EJECUCION

2.5.1.- Actos sujetos a licencia

Con caracter general estaran sujetos a la obtencién previa de
licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo enume-
rados en el articulo 169 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en el articulo 1 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica. Ademas se establece el someti-
miento a licencia de las siguientes actuaciones:

Ademas de lo establecido en la legislacién general se estable-
ce, expresamente, el sometimiento a licencia de las siguientes
actuaciones:

- La instalacion de edificaciones o construcciones prefabri-
cadas.

- El depdsito de materiales de cualquier tipo.

- Larealizacién de rodajes cinematograficos o publicitarios.

- Las infraestructuras en suelo urbanizable y no urbanizable
(riego, viales, balsas, telecomunicaciones, eléctricas y telefonicas,
etc)

-Los invernaderos o cualquier tipo de instalacion para el cultivo
intensivo.

- La cambio de uso de terrenos forestales.

- La ejecucién de caminos de uso publico o privado, sus modi-
ficaciones y la regulacién de su uso.

2.5.2.- Régimen general

Laslicencias urbanisticas, en general, se regiran porlo dispues-
toenel Capituloll del TituloVldelaLey 7/2.002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanisticade Andalucia.

Laslicencias se concederan con caracter general en funciéon de
las posibilidades o facultades que para parcelar, urbanizar o edificar
se sefialan en estas Normas Subsidiarias.

Ladenegacion de licencias debera ser motivada y fundarse en
elincumplimiento de estas Normas, de lalegislacién aplicable o de
cualquiera de los requisitos que debe contener el Proyecto o la
solicitud.

Los actos aque serefiere el epigrafe 2.5.1 que sean promovidos
porunaAdministracion Publica o sus entidades adscritas o depen-
dientes de la misma, distinta de la municipal, estan sujetos igual-
mente a licencia urbanistica salvo en las excepciones establecidas
en el articulo 170 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia.

2.5.3.- Procedimiento

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se
ajustara alo establecido en el articulo 172 dela Ley 7/2.002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andaluciay, subsidia-
riamente, en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

Atendiendo alos diferentes tipos de licencias, la solicitud debe-
ra acompafarse de la documentacion siguiente:

A) Licencias de parcelacion y segregacion.

Paralas segregaciones debera presentarse, junto ala solicitud,
un plano de la finca matriz, de las resultantes de la segregacion, la
cédula catastral y la certificacion registral de dominio en la cual
conste el propietario, la superficie, los linderos y las posibles

servidumbres, asi como, cuando proceda, las condiciones agrico-
las de la parcela (secano, regadio, etc...)

B) Licencias de obra mayor.

Se entenderan por obras mayores, a los efectos de estas Nor-
mas, aquellas que afectan alos parametros urbanisticos fundamen-
tales: uso, estética exterior, edificabilidad, ocupacion, altura y po-
sicién. Asimismo se consideran obras mayores aquellas cuya com-
plejidad exija de laintervencion de profesionales técnicos y laredac-
cion de un proyecto.

También se entenderan obras mayores aquellas que por defecto
no tengan la consideracion de obra menor de acuerdo con lo esta-
blecido en el epigrafe C) del presente articulo.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de obras visado y
suscrito por técnico competente.

El proyecto debera contener especificamente, ademas de la
propia de un proyecto, la siguiente documentacion:

1. Certificacion urbanistica de la parcela.

2. Cédula catastral y certificacion registral de dominio.

3. Parasuelourbano, que noretnala condicion de solar: planos
de urbanizacion en los que conste el conjunto de obras a realizar,
hasta su conexion con los sistemas existentes, en los que debe
constarla conformidad de las diferentes empresas concesionarias
de servicios y presupuesto independiente de ejecucion de las obras
de urbanizacion.

Laslicencias de edificacion de obra mayor no se podran conce-
der en tanto no se cumplan lo siguientes requisitos:

- Que la parcela correspondiente reuna las condiciones que
sefialan estas Normas para que pueda ser edificada.

- Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o
alineacion oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o
Normas particulares.

C) Licencias de obra menor

Se entenderan por obras menores aquellas que reinan todas o
alguna de las siguientes condiciones:

- Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o reestructura-
cién, no podra afectar o comprometer alos elementos estructurales
portantes oresistentes de la edificacion, limitdndose portanto alos
elementos o caracteristicas interiores o secundarias de la misma.

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la segu-
ridad de personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

- Que por su escasa complejidad y/o nivel técnico, y por no
existir posible incidencia para la seguridad de las personas y las
cosas, no resulte necesaria la redaccion de un Proyecto.

Una enumeracion no limitativa se describe en el articulo. 2.5.10
de las presentes Normas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presenta-
cion de Proyecto técnico suscrito por Técnico correspondiente. Sin
embargo, la instancia debera acompanarse de:

1. Plano de situacion de la obra

2. Croquis acotado de lo que se pretende realizar, perfectamente
interpretable, indicando la situacién de las obras dentro de la edi-
ficacion y de la parcela. Cuando por el tipo de la obra se haga
necesario, el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos
acotados de planta, seccion y alzados de lo que se quiere hacer,
acompafiando planos anejos a la solicitud en los que se refleje
perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las
condiciones de volumen, posicion, estéticas, etc., que se sefialan
en estas Normas urbanisticas, respecto de lo proyectado.

3. Relacién de materiales de acabado que se vayan a utilizar.

4. Presupuesto real de la obra.

D) Licencia de apertura.

Seradeaplicacionlodispuestoenlaley 7/1.994, de 18 de mayo
de Proteccién Ambiental, sus reglamentos, el Reglamento de Es-
pectaculos Publicos de Andalucia, asi como en las demas dispo-
siciones y reglamentos que en su caso sean de aplicacion.

Enlasolicitud de licencias de apertura que amparen usos indus-
triales, se sefialara la adecuacion a la Normativa relativa a los
vertidos de todo tipo, asi como el volumen y periodicidad de los
mismos.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener
las correspondientes licencias de construccion y edificacion. Am-
bas licencias son independientes y cubren diferente funcién.
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La concesién de la licencia de apertura o autorizacion de acti-
vidades no prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de
obras, aunque si es requisito previo la expedicion de ésta, segun
dispone elArt. 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporacio-
nes Locales.

2.5.4.- Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia mu-
nicipal no excluye la obligacion de solicitar y obtener cuantas au-
torizaciones sean legalmente exigibles por los distintos organis-
mos del Estado y de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias auto-
rizaciones con arreglo a otra legislacion especifica o se trate de
casos como elregulado en el apartado 1, del Art. 2 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, sera de aplicacion lo sefialado en el apar-
tado 2°de dicho articulo. La falta de autorizacién o concesion, o su
denegacion, impedira al particular obtener la licencia solicitada, y
al brgano competente otorgarla.

2.5.5.- Caducidad y prérroga

Su regulacién se contiene en el articulo 173 de la Ley 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Las licencias caducaran al afio de su otorgamiento si no se
iniciasen las obras o actividades que amparan en dicho plazo, previa
laincoacioén del correspondiente expediente.

También caducaran las licencias, previa adopcion de las medi-
das procedentes, cuando se interrumpan las obras o actividad
amparada por mas de seis meses.

También caducaran las licencias, siguiendo el procedimiento
mencionado, cuando se interrumpan las obras por mas de tres
meses.

Se entendera que no se hainiciado la obra siempre que durante
el citado plazo de seis meses la actividad constructiva sea inferior
al 15% de la obra, calculandose en base al presupuesto de ejecu-
cion material.

Por causa plenamente justificada podran prorrogarse dichos
plazos.

Entodo caso, las obras deberan quedar terminadas dentro del
plazo de dos afios, pudiéndose prorrogar este plazo por un maximo
de 12 meses, transcurridos los cuales la licencia caducara.

2.5.6.- Licencia de primera ocupacion y cambio de uso

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su
destino, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes,
deberan solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera ocu-
pacion, a cuya solicitud acompafaran el certificado de fin de obra
suscrito por técnico competente.

El plazo para su solicitud sera de dos meses computados desde
la emision del certificado final de obra.

Asimismo deberan presentarse certificaciones, emitidas porlas
diferentes empresas concesionarias, acreditativas de laidoneidad
de las instalaciones ejecutadas.

Sera imprescindible justificar el alta catastral de las nuevas
edificaciones y la inscripcion registral de las condiciones que , en
su caso, se hubieran impuesto en la licencia.

ElAyuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obrase
ha ejecutado con sometimiento al contenido del Proyecto o, en su
caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de construc-
cion, otorgaralade primera ocupacion si el uso es conforme con las
prescripciones de estas Normas o en su caso, del planeamiento de
desarrollo de estas Normas Subsidiarias en que se base.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya construida
alterandolos de residencia, comercio, industria u oficina que tuviera
en el momento de la peticidn, se requerira solicitud ante el Ayunta-
miento en la que se alegue en qué manera el nuevo uso pretendido
incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos
impactos que pueda general. EIAyuntamiento, previos los informes
técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acor-
dara la concesion o la denegacion de la licencia.

2.5.7.- Cédula urbanistica y alineacion oficial

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44.4 de la Ley 7/
2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion UrbanisticadeAndalucia,
la cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el

Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplicable auna
edificacion, finca o sector.

La alineacién oficial se podra solicitar a efectos de deslinde,
parcelacion, reparcelacion o edificacion, y tendra por objeto que el
Ayuntamiento, através de sus servicios técnicos, sefiale las alinea-
ciones oficiales de las parcelas. La solicitud debera seracompania-
dade un plano de situacion y de un plano de solar o escala minimo
de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma,
superficie y situacion respecto de las vias publicas y fincas colin-
dantes, acotando los anchos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres
concurran en la parcela, asi como las servidumbres urbanisticas
con que cuenta.

Caso de encontrar lainformacion aportada con la solicitud con-
forme a larealidad, la situacion sera reflejada, por el técnico muni-
cipal sobre estos planos y se sometera a su aprobacién por el
Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informaciony la
realidad, se notificara al solicitante para modificar la solicitud con-
forme a la realidad factica y juridica.

2.5.8.- Ordenes de ejecucion

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier
tipo de uso del suelo, edificacion, o instalacién erigida y a lo largo
de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposi-
cion de la ejecucion de obras en un bien inmueble por razén del
interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucion ema-
nadas del Ayuntamiento o de los Organismos urbanisticos habilita-
dos al efecto.

Suregulacién viene establecida enlos articulos 155 delaLey 7/
2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
y 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2.5.9.- Declaracion del estado ruinoso

EnelArt. 247 delaLey 1/1.997 se establecen los casos en que
cesa el deber de conservacion y en su lugar, el propietario viene
obligado a proceder al derribo o demolicién.

El procedimiento para su declaracion sera el previstoenlos arts.
18 a 29 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el articulo 157 de la Ley 7/2.002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y sus
concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea
posible, se orientara hacia la conservacion y rehabilitacion de vivien-
das y edificios existentes.

2.5.10.- Obra menor

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendran la
consideracion de obra menor, aquellas que se recogen enlalistano
limitativa que se expone a continuacion:

A. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la
edificacion contigua:

a) Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como
su supresion.

b) Ocupacién provisional de la via publica para la construccion
no amparada en licencia de obras mayores.

c) Colocacion de rétulos, banderines o anuncios luminosos.

d) Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los
situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obra
mayor.

e) Colocacion de postes de todo tipo.

f) Colocacion de toldos.

B. Obras auxiliares de la construccion

a) Establecimientos de vallas o aceras de proteccién de obras.

b) Construccién de andamios y similares.

c) Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando
no se hubiese otorgado licencia de obra mayor.

d)Acotamiento de fachadas.

e) Colocacion de gruas torre, ascensores, norias u otros apara-
tos elevadores parala construccion. Necesitaran de proyecto espe-
cifico.

f) Realizacién de trabajos de nivelacion que no alteren en mas
de unmetrolas cotas naturales del terreno en algun punto, nitengan
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relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las alturas
reguladoras del edificio.

g) Construccion oinstalaciéon de barracas provisionales de obra.

C. Pequefias obras de reparacion, modificaciéon o adecenta-
miento de edificios

a) Ejecucidn de pequefias obras interiores en locales no desti-
nados a viviendas que no modifiquen su estructura y mejoren las
condiciones de higiene y estética.

b) Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacién en
viviendas y zonas comunes de edificios residenciales que no afec-
ten a elementos estructurales.

c) Reparacion de cubiertas y azoteas.

d) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no
catalogados como edificios de interés historico-artistico.

e) Colocacién de puertas y persianas en huecos y aberturas de
las fachadas.

f) Colocacion de rejas.

g) Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de insta-
laciones, desagles y albafales.

h) Reparacion o sustituciéon de balcones, repisas o elementos
salientes.

i) Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a ele-
mentos estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el
espacio publico.

j) Ejecuciéon de aseos, en locales comerciales y almacenes.

k) Construccion y modificacion de escaparates que no afecten
a la modificacion de la dimension de los huecos.

I) Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos
mecanicos de las instalaciones en terrazas o azoteas en los edifi-
cios, que no estén amparados por licencia de obra mayor.

m) Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterio-
ro de fachadas que no afecten a mas del 20% de la superficie de
ésta.

D. Obras en las parcelas y en la via publica.

a) Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

b) Formacion de jardines.

c) Instalacion de cabinas telefonicas, casetas, transformadores
y buzones de correos o cualquier tipo de mobiliario urbano o sefia-
lizacion en la via publica.

d) Lainstalacién de canalizaciones tanto aéreas como subterra-
neas.

2.5.11.- Licencia de parcelacién y segregacion.

Las parcelaciones urbanisticas solo seran autorizables en suelo
urbano, rigiéndose por lo establecido en el articulo 66 y siguientes
delaley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia. En este suelo las segregaciones necesitaran de
licencia de segregacion o certificado de innecesariedad de la
misma conforme a la parcela minima establecida en la ordenanza
que le afecte y con las limitaciones sefialadas en el articulado
mencionado.

En suelo no urbanizable las parcelaciones y segregaciones
estan sujetas alicencia de parcelacién o segregacion, regulandose
las mismas mediante la declaracién municipal de su innecesarie-
dad a los efectos establecidos en el articulo 66 de la Ley 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, decla-
racion que podra ser condicionada.

CAPITULO 3°: NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art. 3.1.-AMBITO DE APLICACION.

Art.3.2.-RED VIARIAEN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

3.2.1.- Alineaciones y rasantes.

3.2.2.- Materiales y tratamientos.

3.2.3.- Vados Permanentes.

3.2.4.-Canalizaciones de infraestructuras.

3.2.5.-Alumbrado publico.

3.2.6.-Alcorques.

3.2.7.-Condiciones generales.

3.2.8.- Documentacion minima del proyecto.

Art. 3.3.- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO NO URBANI-
ZABLE.

3.3.1.-Carreteras.

3.3.2.- Caminos.

Art. 3.4.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES.

3.4.1.-Alineaciones.

3.4.2.-Topografia.

3.4.3.- Materiales y texturas.

3.4.4.-Arbolado.

3.4.5.- Documentacion minima del proyecto.

3.4.6.- Dotaciones v servicios.

3.4.7 - Infraestructuras.

3.4.8.- Proteccion.

Art. 3.5.-ESPACIOS LIBRES DE PARCELADE EQUIPAMIEN-
TOS.

Art.3.6.-OTRAS CONDICIONES.

3.6.1.-Aparcamientos.

3.6.2.- Seguridad.

3.6.3.- Vegetacion.

3.6.4.- Documentacion minima del proyecto.

Art. 3.7.- BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVI-
MENTACIONES.

3.7.1.-Alumbrado publico.

3.7.2.- Distribucion de energia.

3.7.3.- Abastecimiento de agua potable.

3.7.4.- Hidrantes contra incendios.

3.7.5.- Red de evacuacion de aguas pluviales y red de sanea-
miento.

3.7.6.- Otras redes y condiciones generales.

CAPITULO 3°
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Art. 3.1.-AMBITO DE APLICACION.

Estas Normas Generales seran de aplicacion en el espacio
exterior urbano del término municipal, y en los equipamientos,
zonas verdesy espacios libres, y enlared viaria, conindependencia
delaclase de sueloenque se sitien. Se considera espacio exterior
urbano a estos efectos el suelo libre de edificacion situado en los
terrenos clasificados como Suelo Urbano o Urbanizable. Este
espacio exterior podra ser publico (uso y dominio publico) y no
accesible (uso'y dominio privado).

En el espacio exterior no accesible, la propiedad debera hacer
manifiesta su inaccesibilidad a través del cierre exterior con las
caracteristicas marcadas por la presente Normativa Urbanistica.

En el espacio exterior publico se debera garantizar porinterven-
cion municipal donde corresponda, las funciones de pasoy planta-
cion de arbolado y vegetacion, asi como de canalizacion de servi-
cios urbanos, en desarrollo de lo contenido en estas Normas y en
concordancia con un adecuado nivel de seguridad, conservaciéony
mantenimiento.

Para la aplicacion de estas normas el espacio libre publico se
clasifica en:

- Red viaria en Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado.

- Red de caminos en suelo Urbanizable.

- Red de caminos en Suelo No Urbanizable.

- Sistema de espacios libres y zonas verdes.

- Espacios libres en parcela de equipamientos.

Art.3.2.-RED VIARIAEN SUELO URBANO O URBANIZABLE.

Constituyen espacios libres publicos destinados ala circulacién
y estancia de personas y vehiculos, de forma separativa, como
areas de dominio de cada modo de transporte, o combinada, como
coexistencia de ambos modos de transito.

Paralas obras de urbanizacion de estos espacios exteriores se
tendran en cuenta las determinaciones que se desarrollan en los
siguientes epigrafes.

3.2.1.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en los corres-
pondientes planos de ordenacion o las que se fijen a través de los
instrumentos de planeamiento que se redacten endesarrollode las
presentes Normas Subsidiarias.
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En caso de no especificarse, los valores minimos de secciéon de
las nuevas vias seran los que se significan en la siguiente tabla:

TIPO DE ViA (PTE. MAX. %) ANCHO MINIMO LIBRE (m)

ACERAS 1.20
VIAS PEATONALES EXCLUSIVAS (8%) 5.00
VIAS URBANAS DEACCESO RODADO (12%) 9.00
VIAS PRINCIPALES DISTRIBUIDORAS (10%) 12.50
VIAS EN AREAS INDUSTRIALES (12 %) 14.00
VIAS PRINCIPALES AREAS INDUSTRIALES (8 %) 18.00

Las previsiones anteriores podran serreducidas siempre que tal
modificacion se deba arazones topograficas debidamente justi-
ficadas.

3.2.2.- Materiales y tratamientos.

A.- Sendas publicas para peatones.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme, contintia en
toda su longitud y sin desniveles, con disefio tal que permita el
acceso excepcional de vehiculos, bien con caracter exclusivo alos
residentes o bien a los servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 2% y la pendiente
longitudinal debera ser menor del 8%. Cuando se sobrepase este
ultimo valor deberd existir un itinerario alternativo que suprima estas
barreras arquitecténicas para el normal uso por personas de movi-
lidad reducida. En todo caso la solucién constructiva adoptada
deberagarantizar un desagulie adecuado bien superficialmente, por
cazcentral olaterales, o bien porla disposicion adecuada de sumi-
deros y canalizacion subterranea a la red de saneamiento.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cual-
quier caso reunir las siguientes caracteristicas:

- Calidad de aspecto e integracion ambiental.

- Adecuacion a la exposicion exterior y al soleamiento intenso
delverano.

- Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color ordinario o
coloreadas, hormigén estampado, ruleteado o cepillado, baldosa
hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo
con su funcion y categoria, circulacion que soporten, lugares de
estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las
soluciones que se adopten, podran disponerse zonas restringidas
para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de
ornato o complemento compositivo y estético de la red viaria.

El transito entre sendas y calles con tipo de nivel de restriccion
se sefializara adecuadamente por el cambio de coloracién o textura
de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave
porlainterposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre
rasantes a 10 cm.

Cualquier pavimentacion debera garantizar una solucién cons-
tructiva que dé como resultado un suelo antideslizante.

B.- Calles de coexistencia.

Se sefalizaran horizontalmente, preferentemente por cambio
de color, tratamiento, texturas o diferencia de los materiales de
pavimentacion, las entradas en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondranen
soluciones constructivas que permitan una adherenciaadecuaday
la correcta evacuacién de grasas, aceites y residuos liquidos y
semisolidos.

C.- Calles con separacion de transitos.

Se trata a distinto nivel el area de movimiento y circulacion del
vehiculo del reservado para el peaton. Se utilizaran los mismos
materiales parala pavimentacion sefialados en el apartado anterior.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristicas sefala-
das para cada tipo de seccién, con un transito suave hasta la
calzada, bien con la interposicion de un bordillo resaltado, o bien
con la configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pen-
diente que garantice de esta forma el encauzamiento de las aguas
pluviales de escorrentia.

En el primer caso el desnivel entre acera y calzada no sera
mayor de 0,17 m ni menor de 0,12 m, salvo en casos que se con-
sideren excepcionales por la circunstancia que concurra.

Enambos casos el pavimento de acera sera continuo, con clara
distincion en color, textura y disposicion del material respecto del
de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante y tendra un an-
cholibre minimo de 1,20 m, diferenciandose por diferencia de cota.
Cuando la seccion total de la via no permita la existencia de aceras
a ambos lados con ancho superior a 1,20 m ambos planos de
transitos, calzaday aceras se situaran en el mismo plano, diferen-
ciandose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un
bordillo de resalto con solucion a nivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion por vehiculos del
espacio adscrito al uso peatonal se dispondran convenientemente
bolardos y mojones para impedir la invasion.

La pavimentacion de las calzadas se hara teniendo en cuenta
las condiciones del soporte, las del transito que vaya a rodar sobre
élenfuncion de los distintos tipos de calles en cuanto aintensidad,
velocidad media y tonelaje, y el caracter urbano de cada trazado.

En supavimentacion se tendra en cuenta el tratamientoy carac-
teristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacion aimplan-
tar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcion
y categoria, pudiendo elegir entre aglomerados asfalticos sobre
solera de hormigon hidraulica o suelo-cemento (grava-cemento),
pavimento de enlosado con piezas naturales o artificiales, hormigon
estampado, ruleteado o enlistonado, de forma que se compatibilice
sufuncién como soporte de rodadura del transito de vehiculos con
la adecuacion estética de la red viaria en cada una de las zonas
urbanas diferenciadas.

Latapasde arquetas, registros, etc., se dispondran teniendo en
cuenta el despiece y las juntas de los elementos del pavimento,
nivelandolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia,
debiendo de habilitar a tal fin el procedimiento mas acorde con el
tratamientoy jerarquiade lared viaria, de manera que se encaucen
hacia unared de drenaje, cuneta o cauce de aguas préximo, prohi-
biéndose expresamente el uso de pozos filtrantes para las aguas
residuales de otra naturaleza.

Los materiales y elementos a utilizar en lared viaria tendran en
cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad reducida y
con deficiencias sensoriales.

3.2.3.- Vados Permanentes.

Los vados permanentes autorizados en las calles con separa-
cion de transitos (barbacanas) deberan resolverse de la siguiente
forma:

- Para garajes de tres o menos vehiculos de capacidad se
utilizara exclusivamente bordillo rebasable (achaflanado) y no se
producira alteracién alguna en la rasante de la acera.

- Para garajes de cuatro o mas vehiculos de capacidad se rea-
lizara una barbacana mediante rebaje de la alturadel bordillo, hasta
una altura maxima comprendida entre los 3y 4 cm, y rampa con un
desarrollo no inferior a los 40 cm medidos desde el borde exterior
delbordillo, dejando porlo menos 3/4 del ancho de laacera al mismo
nivel de rasantes de la misma antes del establecimiento del vado,
de manera que no sufra variaciones en el tramo considerado el perfil
longitudinal de la misma.

3.2.4.- Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de infraestructuras se situaran discurriendo
por la red viaria y los espacios libres, siempre de dominio y uso
publico para evitar problemas de establecimiento de servidumbres
sobrefincas privadas.

3.2.5.- Alumbrado publico.

Elalumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural, bacu-
lo o columna vertical colocado sobre la acera, siendo obligatoria la
primera disposicion cuando la distancia entre alineaciones de la
edificacion en el punto considerado sea inferior a cinco m (5 m).

Las luminarias seran cerradas, armonizando su disefio y tama-
Ao con el emplazamiento funciény alturade montaje. Lasredes de
alimentacion seran subterraneas.

Los componentes visibles de lared e instalaciones armonizaran
con las caracteristicas urbanas de lazona, y el nivel de iluminacion
dara satisfaccion alos objetivos visuales deseados de seguridad en
eltraficorodado, seguridad enla circulacion peatonal, sefializacion



Pag. 28

Numero 002 - Miércoles, 4 de enero de 2006

B.O.P. de Almeria

o balizamiento de itinerarios, o ambientacion, estando sujetos en
su aspecto exterior a seleccién y dictamen de los Servicios Técni-
cos del Ayuntamiento.

3.2.6.-Alcorques.

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccion de las
calles, se acompafaran de alineaciones de arbolado plantados en
alcorques construidos con este fin, o bien en areas terrizas lineales
y continuas. Laanchuralibre minima entre alcorque oborde de area
terriza y alineaciones oficiales sera de 1,20 m.

En el caso de construirse alcorques para el arbolado, éstos
seran de forma cuadrada o circular, con dimension minima de an-
churaodiametrode un metro (1,00 m), manteniendo una separacién
en planta entre centros de alcorques entre 4,50 my 9.00 m depen-
diendo de las especies a plantar, concitando el respeto alos vados
y accesos existentes o proyectados con la necesidad estética y
ordenacioénregular.

Sus bordes se realizaran con bordillos o elementos prefabrica-
dos. Por cada arbol se incluira una pica perforaday huecade 30 mm
de diametro minimoy de 1 m de longitud que facilite el rendimiento
de agua de riego. Asimismo se instalara la correspondiente red de
riego por goteo para el arbolado de alineacion.

3.2.7.- Condiciones generales.

Elsistema viario se proyectara proporcionado alas necesidades
deltransitorodado y/o peatonal y su ejecucion se realizara de forma
que se produzcan soluciones de continuidad, incluso en la hipote-
sis de construccion por fases porlo que su trazado no podra quedar
incompleto en espera de prolongacion futura con medios diferentes.

Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al
margen de las bandas de circulacion o, en su caso, en el interior de
parcelas, deben preverse estacionamientos para vehiculos pesa-
dos y de transporte publico.

Los pavimentos de calzada seran de aglomerado asfaltico en
caliente, en calles con pendiente elevada u otros caso podran aca-
barse con hormigon justificandolo adecuadamente, con unaresis-
tencia caracteristica minima de 250 kg/cm2.

Los firmes se dimensionaran de acuerdo con la Instruccion de
Carreterasy su control de calidad en la ejecucion con el PG3 (Pliego
de la Direccidon General de Carreteras).

Los bordillos seran de hormigén prefabricado con doble recubri-
miento siliceo o de piedra. El pavimento de las aceras sera antides-
lizante y debera contar en cada caso con las aprobacion previa del
Ayuntamiento. En el proyecto se justificaran las soluciones de
detalle que supriman barreras arquitectonicas para minusvalidos.

En los casos de acceso a garajes se dispondra en suelo no
publico un area de espera con una profundidad minima de 3.50 m.
y una pendiente no superior al 6 %.

Enlas calzadas para trafico rodado se adoptara una pendiente
longitudinal minima de 4 por mil. Ademas se le daran las pendientes
transversales precisas para el desagle de las aguas pluviales de
forma que no se produzcan encharcamientos en las superficie del
pavimento.

3.2.8.- Documentacion minima del proyecto.

Memoria en la que se describa el proyecto, con referencia a la
situacion actual y las caracteristicas de las adoptadas y en concre-
to a los conceptos siguientes:

* Tipos de suelo y su orografia.

* Trazado de la red viaria y conexion con la existente.

* Clasificacion de las vias por categorias y tipos.

*Anejos en los que se incluyan calculos justificativos, se refie-
ran aftrafico, aparcamiento publico, firmesy pavimento, trazados de
viasy obras de fabrica.

Planos: se incluiran como minimo los siguientes:

* Estado actual de los terrenos (escala minima 1:1000) con
curvas de nivel cada metro, especificando los limites del poligono
objeto del estudio.

* Planta general con dimensiones de calzadas y aceras.

* Plano de replanteo.

* Plano de movimientos de tierra.

*Plano de perfiles longitudinales de las vias (a escala horizontal
1:1000y vertical 1:100)

* Plano de secciones transversales tipo.

* Plano de perfiles transversales a una separacién maxima de 25 m.

* Plano de detalles.

* Plano de obras de fabrica.

* Plano de sefalizacion.

Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

* Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.

* Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos

* Presupuesto general.

* Formula de actualizacién de precios.

* Los restantes documentos exigidos por el Reglamento de
Planeamiento.

Art. 3.3.- RED DE VIAS Y CAMINOS EN SUELO URBANIZA-
BLE Y NO URBANIZABLE.

3.3.1.- Carreteras.

Los margenes de carreteras estan sometidos a las limitaciones
y servidumbres que determinalalegislacion sectorial que le seade
aplicacion en funcion de su titularidad, estatal, autonémica o pro-
vincial.

3.3.2.-Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes
segun se establece en la correspondiente ordenanza.

Art.3.4.-SISTEMADE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Esta constituido por los espacios libres publicos dedicados a la
estancia de personas, creacion de laimagen paisajistica del entor-
no urbano, incorporacion de formaciones vegetales en uniformidad
o contraste cromatico, y regeneracion de espacios abiertos o urba-
nos para proporcionar calidad ambiental en el uso del espacio pu-
blico y en la observacion y contemplacion.

Paralas obras que se realicen sobre estos espacios se tendran
en cuenta las siguientes determinaciones:

3.4.1.- Alineaciones.

Son las sefialadas en los correspondientes planos de ordena-
cion de las presentes Normas Subsidiarias. En cualquier caso se
entendera la existencia de un vial peatonal en el perimetro del es-
pacio libre a efectos de establecer servidumbres de luces.

3.4.2.- Topografia.

Se mantendran sin alteraciones substanciales las rasantes ori-
ginales de las areas destinadas a este fin, y las intervenciones que
se realicen tenderan a evitar su degradacion y vulnerabilidad con
respecto alos procesos litolégicos asi como la estructura y textura
de los materiales sobre los que se incida.

3.4.3.- Materiales y texturas.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al aspectoy carac-
teristicas del paisaje, comportando el uso de fabricas de ladrillo,
piezas ceramicas, preferentemente hechas a mano, piedras natu-
rales y/o aridos vistos armonizando con la disposicién y tipo de
plantaciones. La solucion aincorporar tendra en cuenta, en tamafio
y forma, la escala del paisaje en que se situa.

3.4.4.- Arbolado.

Elarbolado se podra plantar en alineaciones, masas vegetales,
areas terrizas localizadas, zonas de ordenacién natural o ajardina-
miento. En el caso de disponerse en alcorques, el volumen de
excavacion no serainferior de un metro cubico. Siel arbol se planta
en alcorques, la superficie de éste no sera inferior a un metro cua-
drado. La profundidad minima de la excavacioén sera de 0,60 m.

Elestudiode lajardineria especificaralos tipos de plantaciones
procurando la inclusion de plantas autéctonas. se disefiaran los
pasos peatonales y las areas de reposo y de juego de nifios. El
estudio se completara con la previsién del mantenimiento; conser-
vacionde lajardineria conriegos adecuados, limpieza de los espa-
cios pavimentados, y de las condiciones de seguridad. Salvo justi-
ficacion especial se adoptara el sistema de riego por goteo.

3.4.5.- Documentacion minima del proyecto.

Memoria en la que se describa el proyecto: definicion de las
obras, instalaciones y servicios, descripcion de los elementos de
sefalizaciony mobiliario urbano ( sefiales, carteles, bancos, pape-
leras, etc. ) pavimentos : tipos y materiales, descripcion de las
areas de reposo y de juego con el mobiliario que los integran,
medicion expresa de cada una de las plantaciones.

Planos: se incluirdn como minimo los siguientes:

* Planta general de paseos y construcciones.

* Planta general de instalaciones y redes de servicios.



B.O.P. de Almeria

Numero 002 - Miércoles, 4 de enero de 2006

Pag. 29

* Planta general de plantaciones.

* Detalle de construcciones.

* Detalle de servicios.

Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

-Mediciones de todas las unidades y elementos de obra, incluso
de las plantas.

* Presupuesto general.

3.4.6.-Dotaciones v servicios.

Los espacios de estancia, circulacion y servicios o dotaciones
detodotipo que seincorporen, deberan adecuarse alas necesida-
des de los usuarios con movilidad reducida o con deficiencias sen-
soriales.

3.4.7.-Infraestructuras.

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo sefialado en el
articulo 3.7.

3.4.8.- Proteccion.

Los arboles existentes en el espacio libre deberan ser protegi-
dosy conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejempla-
res por causas imponderables, se procurara que afecten alos ejem-
plares de menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera ser
repuestade formainmediata.

Art.3.5.-ESPACIOS LIBRES DE PARCELADE EQUIPAMIENTOS

Los distintos tipos de equipamientos deberan disponerse de
forma que el suelo ocupado por la edificacion se integre en la orde-
nacion urbana, completando las zonas verdes y espacios libres con
acondicionamiento que facilita la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes de carga y
suministro de agua que contemplen las condiciones del entorno de
acuerdo con las medidas de proteccion contra incendios que esta-
blezcan los Servicios Técnicos municipales (como complemento
de laNBE-CPI-96 y R.T.2-ABA. “Regla Técnica para los abasteci-
mientos de agua contra incendios” CEPREVEN).

Art. 3.6.-OTRAS CONDICIONES.

En el espacio exterior privado o no accesible son de aplicacion
las exigencias establecidas en los anteriores epigrafes y las que a
continuacion se detallan:

3.6.1.- Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento que se establecen como de dispo-
sicion y reserva obligatoria se consideran inseparables de las edi-
ficaciones a cuyos efectos figuraran asi en la correspondiente licen-
cia municipal.

Ladotacion de aparcamiento debera hacerse en espacios priva-
dos mediante alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en espacio libre o edificado.

- En un espacio comunal, bien sea libre, en cuyo caso se esta-
blecerala servidumbre correspondiente, o bien edificado.

Se entendera por plaza de aparcamiento una porcién de suelo
plano con las dimensiones de 5.00 m de longitud por 2,20 m de
anchura como valores minimos.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de
superficie no se autorizardn mas obras o instalaciones que las
de pavimentacioén, debiendo hacerse compatible el uso con el arbo-
lado.

3.6.2.- Seguridad.

Toda edificaciéon debera ser sefializada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de diay de noche
desde la acera opuesta. Los Servicios Municipales sefialaran los
lugares en que deberan exhibirse los nombres de las calles y debe-
ran aprobar el tamafo, forma y posicion del nimero del edificio.

El acceso a las edificaciones por el espacio exterior accesible
deberarealizarse teniendo en cuenta criterios de seguridad y como-
didad, y sin creacion de barreras arquitectonicas a los usuarios. Por
tanto, se prohibe la incorporacién de escalones o resaltes del pa-
vimento en todo el acceso a las edificaciones, situar obstaculos en
un ancho de 2,00 m y hasta una altura de 3,40 m, y la disposicién
de pavimentos deslizantes en periodos de lluvia e iluminacién inade-
cuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de soluciones y medi-
das de seguridad en el espacio exterior no accesible, para garan-
tizar la proteccion de las personas en el acceso a edificaciones
principales y auxiliares.

3.6.3.- Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectaraalgun ejemplar arbéreo publico
o privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente
sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual
que se aporten.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las
obras se protegeran los troncos de los arboles o éstos en su
conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o
deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentrenenla
actualidad con vegetacion arbdrea, deberan conservary mantener
en buen estado lo existente cualquiera que sea su porte. En todo
caso debera ajardinarse con las especies locales el 50% de la
superficie exterior no accesible, prohibiéndose expresamente la
incorporacion de otras variedades vegetales salvo el arbolado
preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la
eliminacion de ornamentaciones vegetales con efectos de lograr
unadisminuciony racionalizacién del consumo de agua parariego.

3.6.4.- Documentacion minima del proyecto.

Memoria en la que se describa el proyecto: definicion de las
obras, instalaciones y servicios, descripcion de los elementos de
sefalizacién y mobiliario urbano (sefales, carteles, bancos, pape-
leras, etc.) pavimentos: tipos y materiales, descripcionde las areas
de reposo y de juego con el mobiliario que los integran, medicién
expresa de cada una de las plantaciones.

Planos: se incluirdan como minimo los siguientes:

* Planta general de paseos y construcciones.

* Planta general de instalaciones y redes de servicios.

* Planta general de plantaciones.

* Detalle de construcciones.

* Detalle de servicios.

Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

-Mediciones de todas las unidades y elementos de obra, incluso
de las plantas.

* Presupuesto general.

Art. 3.7.- BASES DE CALCULO PARA LAS REDES Y PAVI-
MENTACIONES.

3.7.1.- Alumbrado publico.

Las lamparas a utilizar seran de vapor de sodio a alta presién o
de vapor de mercurio de color corregido.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten
luminarias con bajo control de deslumbramiento, cuando la poten-
cia instalada sea reducida.

Como alternativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se
valorara en cada caso la inclusion de reductores de potencia.

La red de alimentacién de las luminarias sera subterranea y
discurrira por el viario o areas de dominio y uso publico.

La red de alumbrado publico se adecuara a las exigencias de
iluminacion establecidas en el cuadro adjunto, teniendo en cuenta
ensudisposiciény seleccién suimportancia como elemento carac-
terizador del espacio urbano. Los valores de iluminancia que se
establecen deberan tener en cuenta el coeficiente de reflexion del
pavimento.

TABLA.NIVELES DE ILUMINACION

Luminancia  Uniformidad Lampara
Tipo de calle (lux) media recomendada
CALLE PRINCIPAL 12-15 0.30-0.40 VSAP
CALLELOCAL 7-12 0.25-0.30 VSAP/VMCC
SENDAPEATONAL
Y ZONA VERDE 5-7 0.15-0.20 VSAP/VMCC

Los criterios de disefio a utilizar son los siguientes:

- En calles principales. Funciéon de la seguridad, orientacion y
referencia del entorno. Atencion a la uniformidad longitudinal, al
reforzamiento del nivel de iluminacion en cruces y en puntos singu-
lares de la calzada. lluminacion de los aledafios de la misma.

- En calles locales. Funcién de la seguridad vial y ciudadana.
Caodigo de iluminacién claro para reconocimiento de itinerarios
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peatonalesy orientacion de conductores. Atencién a la uniformidad
longitudinal y adecuacion a la escala del entorno.

- Sendas peatonales y zonas verdes. Funcién de seguridad
ciudadana, ambientaciény orientacion. Reforzamiento del caracter
estatico enzonas de estancia. lluminacidon de elementos relevantes
(fachadas, monumentos, masas arbodreas, topografia, etc.).

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de
accionamiento automatico y reductores de consumo; cuando sea
posible se integrara en la edificacién aledafia o en el mismo centro
de transformacion. Cuando esto no ocurra, el centro de mando
tendra el caracter de mobiliario urbano, cuidandose su integracién
en la trama general del espacio publico, su ubicacion, acabados,
etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados
(segun las normativas vigentes) asi como conectados a tierra bien
sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

3.7.2.- Distribucion de energia.

El céalculo de lasredes de distribucion de energia en baja tension
se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos elec-
trotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en todo caso, las
cargas minimas fijadas en la instruccién MIBT 010 y el grado de
electrificacion deseado paralas viviendas. La carga total correspon-
diente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en
dicha instruccion.

Solo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tension en
Suelo No Urbanizable y Urbanizable No Sectorizado. En Suelo
Urbanoy Urbanizable Sectorizado lared se canalizara subterranea
bajo la red viaria y espacios de dominio y uso publico.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terre-
nos de propiedad privada, y su exterior armonizara con el caracter
y edificacion de la zona. Se procurara la integracion de los centros
de transformacion en la edificacion subterranea siempre que se
resuelva suaccesodirecto desde laviapublica, y sudrenaje directo
a la red de alcantarillado.

3.7.3.- Abastecimiento de agua potable.

Todos los sectores debera justificar la disponibilidad de agua
como condicién previa a su desarrollo.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no
seadirectade lared municipal, para su primeraimplantacién debera
adjuntarse autorizacién del Organo competente en materia de
aguas, descripcidn de su procedencia, analisis quimico y bacterio-
l6gico, emplazamientoy garantia del suministro, asi como compro-
miso y procedimiento de control periddico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos
de calidad expresados en la legislacion correspondiente.

En caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capaci-
dad serala suficiente pararegular al menos la dotacion media diaria.

Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion
que utilice debera estar dotado de un sistema de depuracion tercia-
ria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo a cauce
libre o publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de
utilizacion posterior del agua desechada.

Se adoptara preferentemente el sistema de anillos cerrados;
que seraobligatorio cuando los ramales tengan longitud superior a
1000 metros. Los materiales cumpliranlas normas UNE correspon-
dientes, se utilizaran preferentemente conducciones de polietileno
de altadensidad conjuntas electrosoldadas debidamente homolo-
gadas. El timbraje minimo sera de 10 atmosferas. Cualquiera que
sealatuberiaa utilizar, estara homologada por organismo compe-
tente.

La presion del agua en los puntos de consumo debe estar com-
prendida entre 1y 5 atmdsferas; en los casos en que sea superior
ab5atmosferas deben preverse valvulas reductoras.

Ladotacion minimaincluyendo servicios comunes, sera de 250
litros/habitante/dia y 20 m3/dia/ha-neta de suelo industrial en su
caso.

Lavelocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman
la red de distribucion sera lo suficientemente elevada como para
evitar en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro
residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo

paraevitar una sobrepresién excesiva por golpe de ariete, corrosion
porerosioén oruido. Atitulo orientativo, no se deberan sobrepasarlos
valores de 0,6 m/sg como velocidad minima de circulacién y 2,50
m/sg como velocidad maxima, pudiendo admitirse en tramos cortos
velocidades algo superiores y siempre en las conducciones de
mayor nivel jerarquico.

Elrecubrimiento minimo de latuberiaenlazonaen donde pueda
estar sometida a cargas de trafico rodado no sera inferiora 1 m
medido desde lageneratriz superior de la tuberia. Enelrestode los
casos la profundidad minima tolerable sera de 0,60 m, siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro
nominal minimo permitido en redes de distribucion sera de 80 mm.

Enelcalculodelared se aplicara un coeficiente de puntade 2,4.

3.7.4.- Hidrantes contra incendios.

Entodos los sectores de suelo urbanizable y en las unidades de
ejecucion se preveran hidrantes contraincendios, de las caracteris-
ticas adecuadas alas requeridas por el servicio contra incendios a
que quede adscrito el municipio. La disposicién de los mismos, sin
perjuicio de que la normativa especifica establezca condiciones
mas restrictivas, sera tal que no existiran distancias superiores a
los 150 metros lineales entre dos consecutivos, medidos sobre
areas de dominio y uso publico con capacidad para el acceso de
vehiculos para extincion de incendios, para areas industriales y
residenciales de alta densidad de poblacion, y de 200 metros linea-
les, enidénticas condiciones, para areas residenciales unifamilia-
res de baja densidad (menoroigual que 15 viviendas por hectarea).

Documentaciéon minima del proyecto.

-Memoria en la que se describa el proyecto, conreferenciaala
situacion actual del abastecimiento y a las caracteristicas de la
solucién adoptada, calculos justificativos, depdsitos reguladores,
distribucion interior, asi como la prevision y valoracién de su man-
tenimiento.

- Planos: se incluiran como minimo los siguientes:

* Plano general de la red.

* Plano de conduccion del abastecimiento.

* Plano de detalles y obras especiales.

- Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

* Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.

* Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

* Presupuesto general .

* Formula de actualizacién de precios.

3.7.5.- Red de evacuacién de aguas pluviales y red de
saneamiento.

La evacuacion de aguas pluviales se realizard mediante red
separativa y el drenaje superficial se producira por sumideros de
rejilla, imbornales, convenientemente dimensionados, realizando-
se el vertido alos cauces naturales. Las aguas de patios, espacios
privados y cubiertas desaguaran a los viales o espacios libres pu-
blicos donde seran captados hasta la red de pluviales.

Lared de saneamiento, también separativa, estara formada por
tubos de PVC de diametro minimo 250 mm. Las uniones seran por
enchufe y campana con junta elastica. Las tuberias se asentaran
sobre un lecho adecuado. La pendiente minima sera 0.50 %.

La velocidad maxima del fluido en la tuberia sera de 3 m/sg,
pudiendo admitirse hasta 6 m/sg en tramos cortos y reforzados para
evitar problemas de abrasion, por arrastre de particulas solidas, del
material de la canalizacion. La velocidad minima sera de 0,5 m/sg
afin de evitar deposiciones de material y estancamientos, caso de
ser inferior sera exigible la disposicion de camaras de descarga o
delimpia enlas cabeceras delosramales, que serande 0,6 m3 para
ramales inferiores a 300 mm de diametrointeriory de 1,00 m3 para
canalizaciones de diametro superior.

El diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a
150 mm. En este Ultimo supuesto las pendientes minimas exigibles
seran 1,25% (1 en 80).

Los pozos de registro o resalto se dispondran en todos los
cambios de alineacién, tanto vertical como horizontal, y asi mismo
enlas cabeceras de todos los ramales. La distancia maxima entre
pozos consecutivos sera de 50 m. Las tuberias se situaran a una
profundidad minima de 0.75 m medida desde la generatriz superior
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externa de la conduccién. Cuando atraviese areas sometidas a
transitos rodados, y sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que
procedan, la profundidad minima sera de 1,20 m.

En Suelo No Urbanizable el saneamiento debera incorporar
depuracion individual o compartida, admitiéndose la solucion de
fosa séptica y la de tanque “Imhoff”, siempre que técnica y econé-
micamente se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o
filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de dos compartimen-
tos, de dimensiones con unarelacién 4:1 (el primero 4 veces supe-
rior en volumen al segundo) accesibles por tapas superiores, que
deberan cumplirlaNTE-40respecto de la relacién poblacion/caudal
servido, tipo de terreno, profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales, una vez trata-
das se viertan al terreno, deberan proyectarse las instalaciones
necesarias para que la evacuacion se produzca adecuadamente
(zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

Documentaciéon minima del proyecto.

-Memoria en la que se describa el proyecto, con referenciaala
situacion actual del saneamientoy a las caracteristicas de la solu-
cion adoptada: tipo de red y depuracién de sus aguas residuales,
materiales a emplear y soluciones constructivas, y un anejo en
el que se recojan los célculos justificativos de la red y de la depu-
racion.

- Planos: se incluiran como minimo los siguientes:

* Planta general de la red.

* Perfiles longitudinales.

*Plano de desague de lared y estacion depuradora si procede.

* Plano de detalle y obras especiales.

- Presupuesto contenido en los siguientes documentos:

* Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.

* Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

* Presupuesto general.

* Foérmula de actualizacién de precios.

3.7.6.- Otras redes y condiciones generales.

Telecomunicaciones.

Se preveran conductos y arquetas paralainstalacion de red de
telecomunicaciones subterranea. La instalacion de estos conduc-
tos sera obligatoria en todos los sectores urbanizables y unidades
de ejecucion del suelo urbano.

Relleno de zanjas y compactaciones.

Seharadeacuerdo con el pliego de condiciones de la Direccién
General de Carreteras (PG 3). En casos precisos se recurrira a
rellenar con grava-cemento para garantizar que no se formen
baches.

Encimade cadatubo (entre 15y 35 cm. de distancia se colocara
una cinta de sefalizacion con los siguientes colores: roja para las
lineas eléctricas, verde paralared de agua potable, amarillo parala
red de alcantarillado, y azul para las redes de telecomunicaciones.
Estos colores podran ser modificados por acuerdo municipal.

Comprobacion de calidad.

Los ensayos de laboratorio y demas gastos precisos para la
comprobacion de la calidad de las obras de urbanizacién seran a
cargo del promotor, debiendo incluir en los proyectos un anejo es-
pecifico con el detalle de los mismos.

Terminada la obra se justificara documentalmente ante el Ayun-
tamiento la realizacion de dichos ensayos.

CAPITULO4°: CONDICIONES PARTICULARES DELOS USOS

Art. 4.1.- REGULACION DE LOS USOS.

Art. 4.2.- TIPOS DE USOS.

4.2.1.- Uso principal o caracteristico.

4.2.2.-Uso complementario.

4.2.3.- Uso prohibido.

Art.4.3.-ESTRUCTURADE USOS.

Art. 4.4.- USO RESIDENCIAL.

4.4.1.- Definicion y categorias.

4.4.2 .- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art.4.5.-USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO,HOSTE-
LEROY CENTROS DE REUNION.

4.5.1.- Definicion y categorias.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Art.4.6.-USO TERCIARIO OFICINAS.

4.6.1.- Definicion y categorias.

4.6.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Art.4.7.-USO DOTACIONAL.

4.7.1.- Definicion y Categorias.

4.7.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

4.7.4 .- Condiciones particulares de la Clase Deportivo.

Art.4.8.-USO INDUSTRIAL.

4.8.1.- Definicién.

4.8.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art. 4.9.- USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.9.1.- Definicion y categorias.

4.9.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Art. 4.10.-USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Art. 4.11.- USO DE RED VIARIA.

4.11.1.- Definicion.

4.11.2.- Condiciones particulares.

Art. 4.12.- USOAGROPECUARIO.

4.12.1.- Definicion y categorias.

4.12.2.- Condiciones de habitabilidad e higiene.

CAPITULO4°:
CONDICIONES PARTICULARES DELOS USOS

Art. 4.1.- REGULACION DE LOS USOS.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma pormenorizada los
usos que afectan a los terrenos clasificados como suelo urbano a
través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de
ordenanzaen la presente Normativa.

En el desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable se estara
en cualquier caso a la regulacion de usos que a continuacién se
desarrolla por tratarse de una regulacion de caracter general para
todo el ambito territorial municipal.

En el Suelo clasificado como No Urbanizable y Urbanizable No
Sectorizado se determinan para cada categoria del mismo definida,
los usos admisibles.

Art. 4.2.- TIPOS DE USOS.

Porlaidoneidad para sulocalizacion un uso puede ser conside-
rado segun estas Normas Urbanisticas como uso principal o carac-
teristico, uso complementario o uso prohibido.

4.2.1.- Uso principal o caracteristico.

Es aquel uso de implantacién prioritaria en una determinada
zona, sector o area del territorio. Por tanto, se considera mayoritario
y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccion, relacion o porcentaje de él.

4.2.2.- Uso complementario.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue
a una cierta restricciéon de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso principal.

4.2.3.- Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su
relacién con el uso principal debe quedar excluido del ambito que
se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por su ex-
presa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusién al
quedar ausente en larelacion de usos principales y complementa-
rios en cada zona de ordenacién o grado de la misma.

Art.4.3.-ESTRUCTURADE USOS.

Las presentes Normas Urbanisticas prevén la siguiente estruc-
tura desglosada de usos, que se desarrollan en los articulos y
cuadros posteriores del presente Capitulo:
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Num.
Orden USO CLASE Categoria DESCRIPCION
1. Residencial Vivienda 12 Vivienda Unifamiliar.
Vivienda 2 Vivienda Multifamiliar.
Residencial F Residencial Colectiva (No hotelero)
2. Terciario Comercial Comercio 12 Locales Comerciales y Talleres de Reparacion (S<200 m?)
2 Locales Comerciales (S<500 m?)
F Galerias y Centros Comerciales (S<1.500 m?)
4 Galerias y Centros Comerciales (S<2.500 m?)
5 Grandes Centros Comerciales (S>2.500 m?)
Hostelero 6 N°Hab.<15 (S<600 m?)
e N°Hab.<50 (S<2500 m?)
& N° Hab. >50 (S>2500 m?)
Centros de Reunion F Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion, sin
espectaculo ni hospedaje.
102 Establecimientos de reunion y espectaculos en locales cerrados.
112 Establecimientos de reunion y espectaculos al aire libre.
3. Terciario Oficinas Oficinas 1 Despachos y consultas profesionales.
2 Oficinas privadas sin atencion al publico.
F Oficinas privadas con atencion al publico
4 Oficinas de administracion sin atencién al publico
4. Dotacional Escolar 1@ Educacion Infantil.
2 Educacion Primaria.
F Educacion Secundaria.
4 Educacién Universitaria.
5 Otras ensefianzas oficiales.
6 Ensefianza de actividades no reguladas por la administracion
Administrativo e Centros culturales, museos y biblioteca.
Socio Cultural & Centros de servicios sociales. (Sin residencia colectiva)
F Centros de servicios sociales. (Con residencia colectiva)
Sanitario 102 Establecimientos sin internamiento.
112 Establecimientos con internamiento.
122 Establecimientos veterinarios.
Servicios urbanos 13 Centros de la administracion.
142 Mercados.
15° Cementerios.
Religioso 16° Centros de culto sin residencia aneja.
17 Centros de culto con residencia aneja.
Deportivo 18° Sin espectadores.
19? Conespectadores.
5. Industrial Industria Ordinario 12 Actividades totalmente compatibles con usos residenciales.
2 Actividades tolerables por el uso residencial.
F Actividades incompatibles con usos no industriales.
4 Actividades especiales.
Industria agropecuariaextractiva 5 Industria de transformacién agropecuaria
6 Industria extractiva.
Almacenamiento e Compatibles con usos residenciales.
& Compatible con usos industriales.
F Almacenamiento de productos agricolas.
102 Almacenamiento especial. (silos/dep)
Garaje 112 Asociado a otros usos.
Aparcamiento 122 De explotacion comercial.
Industria agropecuariaextractiva 5 Industria de transformacién agropecuaria
62 Industria extractiva.
Almacenamiento e Compatibles con usos residenciales.
& Compatible con usos industriales.
* Almacenamiento de productos agricolas.
102 Almacenamiento especial. (silos/dep)
Garaje 112 Asociado a otros usos.
Aparcamiento 122 De explotacion comercial.
6. Espacios Libres y Z.V. Jardines y juegos de nifios 12 Areas ajardinadas.
Areas de juegos infantiles.
Parque urbano.

Proteccion de vias rodadas.
Proteccion de infraestructuras.

Proteccion.

IHEARN
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Num.
Orden USO CLASE Categoria DESCRIPCION
7. Infraestructuras
8. Red Viaria. 1 Peatonal.
2 Rodada/de coexistencia.
9. Agropecuario 12 Cultivos y trabajos de tierra exclusivamente
2 Almacenamiento de productos y maquinaria.
F Instalaciones pecuarias extensivas sin estabulacion.
4 Instalaciones pecuarias intensivas con estabulacion
5 Invernaderos o instalaciones vinculadas a técnicas de cultivo
intensivo

Art. 4.4.- USO RESIDENCIAL.

4.4.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que quedan regulados enlas presentes
Normas.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes Clases y Categorias:

A.-Clase Vivienda:

- Categoria 12. Vivienda unifamiliar, que es la situada en una Unica parcela con acceso independiente desde la via o espacio publico. En
funcioén de su relacion con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente Categoria de viviendas unifamiliares se consideran como tales los conjuntos de viviendas con acceso independiente
que se asienten sobre una parcela mancomunada, con servicios colectivos al servicio de las mismas (piscina, area deportiva, garaje, etc.)
y que tengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley de Propiedad Horizontal.

- Categoria 22. Vivienda multifamiliar, cuando sobre una Unica parcela se localizan varias viviendas agrupadas, que disponen de acceso
comun y compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les pudiese ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

B.- Clase Residencia:

- Categoria 32. Residencia colectiva, o espacio edificado para residencia permanente, sobre Unica parcela en donde los habitantes no tienen
la condicién de familia, entre los que se encuentran las residencias de ancianos, las residencias de religiosos, colegios mayores, etc.

Dentro de esta categoria también se encuadran las casas de huéspedes con un limite de hasta 10 camas, considerandose por encima
de este limite como uso terciario comercial en su clase hostelero.

Es condicion comun atodas las Clases y Categorias lalocalizacion de la residencia en la edificacion principal, prohibiéndose expresamente
su localizacion en edificaciones auxiliares excepto cuando éstas se adosen a la principal y forme un continuo edificado.

4.4.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para todas las Categorias las siguientes:

A.- Condiciones de iluminacion natural y visibilidad desde el alojamiento.

Elalojamiento de viviendas y residencias debera disponer de una fachada con huecos en contacto con el espacio exterior cuya superficie
acristalada practicable no sea menor de una décima parte de la superficie Util en planta de la estancia que se considere. En casos justificados
para la conservacion de tipologias tradicionales, y adecuacion al entorno, se podran admitir proporciones de huecos inferiores a la citada,
siempre que la edificacion quede en las debidas condiciones de salubridad en funcién de su uso.

B.- Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable debera disponer de aberturas practicables sobre cerramientos de fachada o patio. Las piezas no habitables podran
abrir exclusivamente a patios de ventilacion.

Los cuartos de bafioy aseo, y en general de servicio, que no tengan ventilacion directa a fachada o patio, tendran un conducto independiente
o colectivo de ventilacion forzada, estatica o dinamica.

C.- Condiciones de servicios e instalaciones.

C.1. De agua. Toda vivienda o residencia debera tener en su interior instalacion de agua corriente potable, de conformidad con la
reglamentacion vigente en esta materia, que garantice una dotacién minima de 250 litros por dia y por habitante, y que asegure un caudal
de 0,15 litros por segundo para agua fria y de 0,10 litros para agua caliente.

C.2.Deenergiaeléctrica. Seraobligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria para utilizar energia eléctrica para alumbrado y fuerza.

C.3.Dered de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran recogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalaciones
sanitarias vigentes, a través de su conexion con la red municipal existente en el Suelo Urbano. y a través de fosas sépticas en el caso de
instalaciones en el Suelo No Urbanizable o Urbanizable No Sectorizado.

C.4.Deservicios. Los nuevos edificios multifamiliares deberan incluir entre las instalaciones a entregar al Ayuntamiento de un contenedor
de residuos sélidos de 800 I. de capacidad, del modelo municipal, por cada 10 viviendas construidas, redondeando por exceso en caso de
no ser multiplos de la referida cifra.

D. Condiciones de evacuaciéon de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por conductos apropiados convenientemente
aislados hasta una altura que como minimo sea de 0,80 metros por encima del caballete de la cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificaciones colindantes, se considerara dicha altura por encima del caballete de la edificacion mas
alta.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas.

E.-Condiciones de superficie y de dimensiones minimas.

El programa minimo de vivienda permitido en la presente Normativa Urbanistica, que determina la condicion de vivienda minima, es el
formado por un estar comedor, una cocina, un dormitorio y un aseo. En conjunto dispondra de una superficie Gtil cerrada no inferior a 37,00
m2.

Estudios:

Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de aplicacion no lo impidan, podran disponerse apartamentos compuestos
por una estancia-comedor-cocina que también podra ser dormitorio y un cuarto de aseo completo. Su superficie util no sera inferior a los
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veinticinco (25) metros cuadrados, dentro de los cuales no se inclui-
ran terrazas, balcones, miradores, tendederos ni espacios con al-
tura libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

Se establecen las siguientes dimensiones y superficie util mi-
nima por piezas o estancias de alojamiento de vivienday residencia:

- Cocina: 5 m2, con una anchura minima de 1,60 m con distri-
bucién de muebles en un solo lado y de 2,10 m con bandas de
muebles a ambos lados enfrentados.

- Estarcomedor: 15 m2 envivienda de dos o menos dormitorios,
18 m2 en vivienda de tres y 20 m2 en vivienda de mas de tres
dormitorios. En toda estancia se podra inscribir un circulo de 3,00
m de diametro, y contara con un lado libre minimo de 2,50 m.

Se podraincorporar la cocina al estar-comedor exclusivamente
en la viviendas de dos o menos dormitorios con una superficie
minima de 20 m2.

- Dormitorio: 6 m2, con un lado minimo de 2,00 m, el individual
y 10 m2, con unlado minimo de 2,40 m., el doble, de superficie util,
sin armarios. A esta superficie habra que sumarle la de armario
ropero.

-Bafio: 3m2, con una dimensiéon minima de 1,50 m, que estara
compuesto de inodoro, lavabo, bidet y bafiera de 1,20 metros o
ducha.

-Aseo: 1,10 m2 que estara compuesto de inodoro y lavabo.

- Vestibulo de entrada a la vivienda si existe: 1,50 m2, con un
lado libre minimo de 1,10 m.

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo seran en cualquier
casorecintos o habitaciones independientes. Los cuartos de bafio
0 aseo no abriran directamente ni a cocina ni a estar o comedor.

Elancho minimo de los pasillos interiores a la vivienda sera en
todo su trazado superior a 0,85 metros, pudiendo existir interrupcio-
nes de esta continuidad por elementos estructurales o de instala-
ciones de hasta un metro como maximo de longitud con una anchu-
ra minima de 0,80 metros. En caso de pasillos o corredores de
zonas comunes de viviendas multifamiliares y residencias colecti-
vas este ancho no sera inferior en ningun caso a 1,10 metros.

Sera obligada la existencia de un bafio o aseo por vivienda, cuyo
acceso no se produzca a través de los dormitorios en el caso de
tener dos o mas dormitorios. En el caso de residencias colectivas
se exigira un minimo de un cuarto de bafio, con las condiciones
antedichas, por cada tres dormitorios o seis camas.

Con caracter generallaaltura libre minima de las estancias para
el uso residencial sera de dos metros con cincuenta centimetros
(2,50 m).

En cualquier estancia se permitira un maximo del 25% de la
superficie Util de la misma con una altura libre minimainferiora 2,50
m. pero igual o superior a 2,30 metros.

F. Condiciones de posicion.

No se permite el uso residencial en posicion bajo rasante, sea
la planta sétano o semisétano. Unicamente se permitiran depen-
dencias de servicio de lavivienda, en cualquiera de las categorias,
pero en ningun caso estancias ni dormitorios.

G. Condicién de aparcamiento.

Toda edificaciéon de nueva planta, destinada inicamente al uso
residencial o en su caso la parte destinada a este uso, debera
contar con al menos una plaza de aparcamiento por vivienda, o 100
m2 construidos para la Clase de Residencia, dentro de la parcela
correspondiente o en otra vinculada registralmente con la edifica-
cion principal.

Se exceptuian de esta exigencia aquellas parcelas con una
superficieigual o inferiora 60 m?o con unalongitud de fachadaigual
o inferior a 5 metros. También se excluyen aquellas edificaciones
cuyo acceso serealice desde viales cuyo ancho seaigual o inferior
a seis metros.

La posicion de la plaza de aparcamiento podra efectuarse bien
al aire libre o bajo cubierto, planta baja, semisétano o sétano.

Art.4.5.-USO TERCIARIO COMERCIAL: COMERCIO,HOSTE-
LEROY CENTROS DE REUNION.

4.5.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades
terciarias comerciales y de venta de servicios de caracter privado,
artesanos, asi como los abiertos al uso publico destinados a com-

praventa de mercancias al por menor (comercio minorista en gene-
ral), aespectaculosy ocio (centros de reunion, cines, teatros, salas
de juego, discotecas, etc.) o a procurar servicios privados a la
poblacién (peluqueria, bares, etc.) que queden reguladas en el si-
guiente articulo 4.5.2. de las presentes Normas.

Uso hostelero es el destinado a alojamiento temporal de perso-
nas, tanto individuos como nucleos familiares, considerandose
como tal aquellos recintos o edificios de servicio a la poblacion
transeunte que se destinan al alojamiento no permanente , por
tiempo reducido y mediante precio.

Por su diferenciacion funcional y espacial se diferencian tres
Clases de uso, estableciéndose para la totalidad del uso las si-
guientes categorias:

A.- Clase Comercio:

- Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o no, y talleres de reparacién de bienes de
consumo, no clasificados por la Ley de Proteccion Ambiental ni
generadores de ruidos, u olores, tales como reparacion de electro-
domeésticos, en establecimiento independiente de dimension no
superior a 200 m2 de superficie de zona de venta en el primer caso
y total en el segundo, constituyendo Unica razén comercial.

No quedan incluidos en esta clase y categoria los talleres de
superficie superior a la fijada ni los destinados a la reparacién de
vehiculos automoviles de todo tipo y superficie, regulandose todos
estos dentro del uso Industrial.

- Categoria 22. Locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, alimentarios o no, en establecimiento independiente de
dimensioén no superior a 500 m2 de superficie de zona de venta,
constituyendo Unica razén comercial.

- Categoria 32. Galerias y centros comerciales de hasta 1.500
m2 de superficie de zona de venta, pudiendo estarintegrado poruna
o varias razones comerciales.

- Categoria 42. Galerias y centros comerciales de hasta 2.500
m2 de superficie de zona de venta, pudiendo estarintegrado poruna
o varias razones comerciales.

- Categoria 52. Grandes centros comerciales de mas de 2.500
m2 de superficie de zona de venta, integrado por una sola razon
comercial.

B.- Clase Hostelero:

- Categoria 6°. Instalaciones para el alojamiento temporal de
hasta 15 habitaciones y hasta 600 m2 totales construidos sobre
rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones complemen-
tarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas
cubiertas, etc.

- Categoria 72. Instalaciones para el alojamiento temporal de
hasta 50 habitaciones y hasta 2.500 m2 totales construidos sobre
rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones complemen-
tarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas
cubiertas, etc.

- Categoria 82. Instalaciones para el alojamiento temporal de
mas 50 habitaciones y mas de 2.500 m2 totales construidos sobre
rasante, incluidas en esta superficie las instalaciones complemen-
tarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas deportivas
cubiertas, etc.

C.- Clase Centros de Reunioén:

- Categoria 92: Establecimientos de bebidas, cafés y restaura-
cion en todos los casos sin espectaculo ni hospedaje, con hilo
musical pero sin musica de animacion ni pista de baile

- Categoria 102. Cualquier otro establecimiento de reunién y
espectaculos en locales cerrados.

- Categoria 112. Establecimientos de reunién y espectaculo en
instalaciones al aire libre.

4.5.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las
sefialadas enlos apartadosA, B, Cy D del usoresidencial, teniendo
en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi
como la sefializacion de emergencia y demas medidas que garan-
ticen la seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en
lamateria, y en particular el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos y las Normas para los centros dedicados a la Clase Hos-
telero.
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A.-Condiciones particulares de los espacios publicos:

Ademas de la legislacién vigente sectorial sobre la materia los
locales destinados a la venta al publico deberan cumplir:

La zona destinada a publico en el local no sera inferior a 8 m2
de superficie y loslocales no podran comunicarse conlas viviendas,
cajas de escalera o portal sino es a través de un espacio intermedio
con puerta antiincendios.

Las escaleras de comunicacion entre plantas, sitienen acceso
publico, tendran un ancho minimo de 1,30 m.

Laalturalibre minima para las zonas de acceso publico serade
3,00 m. para las Clases Comercio y Centros de Reunién, excepto
paralacategoria 12enla que se autoriza una alturalibre minima de
2.50 metros. Para la Clase Hostelero sera la fijada para el uso
residencial, y en aquellas areas de servicios generales se estara a
la fijada para el uso asimilado.

B.- Condicién de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un
lavabo por cada 100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta
o estancia del publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de
superficie destinada a venta o uso publico se independizaran res-
pecto a los sexos. Para el caso de que las condiciones impuestas
por la reglamentacién sectorial sea diferente se aplicara la mas
restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose un vestibulo de transicion.

C.-Condicién de aparcamiento obligatorio.

Para la Categoria 12 se dispondra una plaza de aparcamiento
dentrode laparcela en que se sitie, u otra vinculada registralmente,
por cada 100 m2 o fraccién superior de superficie edificada destina-
daaluso publico. Se exceptuan de esta exigencia aquellos locales
de menos de 7 metros de longitud de fachada. También se excluyen
aquellas edificaciones cuyo acceso se realice desde viales cuyo
ancho sea igual o inferior a seis metros.

Para las Categorias 22 a 5% y 92 a 112 se realizara un estudio
especifico en el proyecto de obras al objeto de justificar que se
disponen aparcamientos suficientes enla parcelay que no se afec-
ta desfavorablemente la actividad de la calle en que se ubica.

Paralas Categorias 62, 72y 82 se dispondra en la parcelaen que
se ubica lainstalacion, o en la registralmente vinculada, una plaza
de aparcamiento por unidad de habitacién.

Los establecimientos que amparan las Categorias 22a 112 obli-
gatoriamente deberan resolver la cargay descarga de productos y
materias dentro de la parcela en que se proyecten, previendo a tal
efectolas darsenas y muelles correspondientes al trafico esperado.

4.6.-USOTERCIARIO OFICINAS.

4.6.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades
terciarias de venta y desarrollo de servicios profesionales, tales
como despachos profesionales, oficinas privadas o publicas de
gestion, etc., que quedan reguladas en el siguiente articulo 4.6.2.
de las presentes Normas.

Se establecen para este uso las siguientes categorias:

- Categoria 12. Despachosy consultas profesionales, asociados
a otros usos o aislados.

- Categoria 22. Oficinas privadas sin atencién al publico, asocia-
das a otros usos o aisladas.

- Categoria 32. Oficinas privadas con atencioén al publico, asocia-
das a otros usos o aisladas.

- Categoria 42. Oficinas de la Administracion sin atencién al
publico.

4.6.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones generales para el presente uso las
sefialadas enlos apartadosA, B, Cy D delusoresidencial, teniendo
en cuenta que la instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi
como la sefializacion de emergencia y demas medidas que garan-
ticen la seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en
la materia.

A. Condiciones particulares de los espacios:

Ademas de la legislacién vigente sectorial sobre la materia los
locales destinados a la venta al publico deberan cumplir:

- No se admitiran los usos de oficinas en las plantas sétano
excepto que se destine aalmacén asociado o areade instalaciones
(calefaccion, aire acondicionado, etc.) de la edificacion.

-Las escaleras de comunicacion entre plantas, sitienen acceso
publico, tendran un ancho minimo de 1,30 m.

- La altura libre minima sera de 2,70 m en edificio de uso exclu-
sivo. En edificio de uso mixto se adoptara la altura del uso carac-
teristico o principal de la Zona de Ordenanza de aplicacion.

B. Condicion de servicios higiénicos.

Para todas las Categorias debera proyectarse un retrete y un
lavabo por cada 100 m2 o fraccién de superficie destinada a venta
o estancia del publico. A partir de locales de mas de 100 m2 de
superficie destinada a venta o uso publico se independizaran res-
pecto a los sexos. Para el caso de que las condiciones impuestas
por la reglamentacién sectorial sea diferente se aplicara la mas
restrictiva.

No podran comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndome un vestibulo de transicion.

C. Condicion de aparcamiento obligatorio.

Paratodas las Categorias contempladas se dispondra una pla-
za de aparcamiento dentro de la parcela en que se sitde cada 100
m2 o fraccién de superficie edificada de uso terciario, excluyendo
zonas comunes y dependencias de otros usos. Sera obligatoria
esta condicion salvo que en la correspondiente Zona de Ordenanza
de suelo urbano se indique en contrario.

Art.4.7.-USO DOTACIONAL.

4.7.1.- Definicion y Categorias.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso publico y dominio tanto publico como privado,
tales como, centros destinados ala educaciony la cultura, guarde-
rias, clubs sociales, centros culturales, centros sanitarios, religio-
sos, etc., situados en diferentes zonas de ordenanza que quedan
regulados en el apartado 2, siguiente de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes catego-
rias para cada una de las Clases de uso diferenciadas:

A.- Clase Escolar:

- Categoria 12. Centros de educacion infantil, de titularidad pu-
blica o privada.

- Categoria 22. Centros de educacion primaria, de titularidad
publica o privada.

- Categoria 32. Centros de educacién secundaria que compren-
den: centros paracompletarla ensefianza basica, centros de bachi-
llerato y centros de formacion profesional, de titularidad publica o
privada.

- Categoria4?. Centros de ensefianza universitaria o destinados
alainvestigacion, de titularidad publica o privada.

- Categoria 52. Otras ensefianzas oficiales (Conservatorio de
musica, Educacion fisica y deporte, etc.)

- Categoria 6°. Ensefianza de actividades no reguladas por la
Administracion (servicios de ensefianza en general).

B.- Clase Administrativo-Sociocultural:

- Categoria 72. Centros culturales, Museos y Bibliotecas.

- Categoria 82. Centros de servicios sociales sin residencia
colectiva aneja, tales como club de ancianos, guarderias, etc., de
titularidad publica o privada.

- Categoria 92. Centros de servicios sociales con residencia
colectiva, de titularidad publica o privada, tales como residencias de
ancianos, centros de acogida infantil o adultos, etc.

C.- Clase Sanitario:

- Categoria 10?. Establecimientos sanitarios para la medicina
humana sininternamiento, de titularidad publica o privada (ambula-
torios, consultas, clinicas odontolégicas, matronas, enfermeras,
laboratorios analisis, etc.).

- Categoria 112. Establecimientos sanitarios para la medicina
humana con internamiento, de titularidad publica o privada (hospi-
tales, clinicas y sanatorios, etc.).

- Categoria 122. Establecimientos veterinarios.

D.- Clase Servicios urbanos. Mercados:

- Categoria 132. Centros de laAdministracion Local, Autonémica
o Estatal, con atenciéon al publico (Ayuntamiento, oficina de
correos, cuartel de la G.C., etc.).
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- Categoria 142. Mercados.

- Categoria 152. Cementerios.

E.- Clase Religioso:

- Categoria 162. Centros de culto y reunion sin residencia colec-
tivaaneja.

- Categoria 172. Centros de culto y reunién con residencia colec-
tivaaneja.

F.- Clase Deportivo:

- Categoria 182. Espacios y locales para la practica deportiva
sino espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

- Categoria 192. Espacios y locales parala practica deportiva con
espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

4.7.2.- Condiciones Particulares de habitabilidad e higiene.

A.-Cuando acojan actividades de reunién y espectaculos cum-
pliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas otras disposicio-
nes vigentes en la materia propia de la actividad que desarrollay las
que le sean aplicables por analogia con estos u otros usos y entre
ellos los previstos en la presente Normativa.

B.-Cuando acojan actividades de educacion cumpliranlas con-
diciones constructivas, higiénica y sanitarias que determine la
Consejeriade Educacion.

C.-Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condicio-
nes constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale la Consejeria
de Salud.

D.-Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condi-
ciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen espe-
cificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi
como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que les sean
de aplicacion (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

E.-Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraes-
tructuras se regularan porla normativa de ambito estatal o regional
que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por
las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamen-
tacion de las Compaiiias que las tutelen.

F.-Cuando acojan actividades residenciales colectivos se estara
a las determinaciones que efectuan estas Normas para este uso.

4.7.3.- Condiciones particulares de los espacios dotacio-
nales.

Todos los centros tendran dentro de su parcela un espacio des-
tinado a aparcamiento a razon de una plaza por cada 50 especta-
dores enlos centros de reunién y espectaculos, cada 10 personas
en el religioso conresidencia, y cada 5 camas en el hospitalario con
internamiento. Los centros escolares de mas de 1.000 m2 de su-
perficie construida deberan contar con una plaza de estacionamien-
to de autobus para transporte escolar, para subida y bajada, por
cada 200 plazas escolares.

Enningunadelas Clasesy Categorias se permitira el uso de las
plantas en s6tano para estancias vivideras o de reunion, siendo por
tanto admisible en las mismas el uso de almacén e instalaciones
del centro.

4.7.4.- Condiciones particulares de la Clase Deportivo.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo pu-
blico se utilizara como normativa de disefio la establecida por la
Consejeriade Turismoy Deportes.

Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con
otro uso se cumpliran las condiciones de aplicacion de la zona en
que se ubiquen.

Eninstalaciones cubiertas y en obras de nueva plantala altura
minima entre plantas de la edificacion sera de 3,60 m no admitién-
dose so6tanos con estancias habitables o que no estén destinadas
a almacén de material o instalaciones mecanicas del centro.

Art.4.8.-USOINDUSTRIAL.

4.8.1.- Definicion.

Sonaquellos que corresponden a los establecimientos dedica-
dos tanto a la obtencién y transformaciéon de materias primas o
semielaboradas como asi mismo al almacenamiento de las mis-
mas. Seincluyen ademas los locales destinados al garaje-aparca-
miento de vehiculos y sus servicios.

Se consideran las siguientes Clases y Categorias:

A.- Clase Industria Ordinaria y Talleres:

- Categoria 12. Actividades que son totalmente compatibles con
los usos residenciales. Comprende los pequefios talleres e indus-
trias de artesania que por su pequefia potencia instalada no des-
prenden gases, polvo niolores, nioriginan ruidos nivibraciones que
pudieran causar molestias al vecindario.

- Categoria 22. Actividades tolerables por el uso residencial tni-
camente previa adopcién de las adecuadas medidas correctoras y
protectoras y que tienen una compatibilidad total con usos no resi-
denciales. Serefiere ala pequefaindustria que no esta clasificada
o que estando clasificada puede ser compatible con usos residen-
ciales previa adopcién de las medidas correctoras citadas.

- Categoria 32. Actividades incompatibles con otros usos que no
sean industriales. Comprende a la mediana y gran industria que
aunque eventualmente pueda sernociva oinsalubre puede compa-
tibilizarse con las industrias anejas.

- Categoria4?. Actividades especiales solamente admisibles en
edificio exento de uso exclusivo y Unico, que por su singularidad,
peligrosidad o relacion con el medio en que se deben implantar,
requieren de suinstalacién aislada, alejada o no de las zonas urba-
nas o habitadas, y enlugares especificos que faciliten su desarrollo
y servicio.

B.- Clase IndustriaAgropecuaria:

- Categoria 52. Industria de transformacién o manipulacién agro-
pecuaria.

C.- Clase Industria extractiva:

- Categoria 62. Industria extractiva, que se desarrollara con ca-
racter exclusivo en el medio no urbanizable.

D.- Clase Almacenamiento:

- Categoria 72. Aimacenes compatibles con usos residenciales
y/o asociados a otros usos.

- Categoria 82. Almacenes compatibles exclusivamente con
usos industriales.

- Categoria 92. Almacenamiento de productos agricolas no
toxicos

- Categoria 102. Almacenamientos especiales (depdsitos de
agua, silos, depdsitos de combustibles, abonos, fitosanitarios
etc.).

E.- Clase Garaje-Aparcamiento:

- Categoria 112. Asociado a otros usos, sin explotacién comercial.

- Categoria 122. Aparcamiento de explotaciéon comercial, no
asociado directamente a otros usos.

4.8.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

A.- En general las instalaciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia en relacién ala actividad que
desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

B.-Todainstalacién se sometera alas determinaciones estable-
cidas porla Ley de Proteccién Ambiental, y cumpliran lo establecido
porlo establecido enla Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo.

C.-Todos los residuos producidos por la industria que no puedan
ser recogidos por el Servicio Municipal de recogida de basuras
deberan serllevados directamente al vertedero adecuado por cuenta
del titular de la instalacién industrial.

D.- Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpli-
ran las condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresa-
dos en el apartado correspondiente de las presentes Normas Urba-
nisticas.

E.- Cuando la superficie de produccion y/o almacenaje seaigual
o mayor de 200 m? la actividad dispondra dentro de la parcela de:

-Una zona de cargay descarga de 32 m2 de superficie minima
con su lado menor de al menos 4 metros.

-Una plaza de aparcamiento de 15 m2 de superficie minima con
su lado menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2 construidos o
fraccion destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcamiento y carga y descarga podran
localizarse en su caso enlos espacios de retranqueo obligatorio de
la edificacion dentro de la parcela.

Art. 4.9.- USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.9.1.- Definicion y categorias.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destina-
dos fundamentalmente a plantacién de arboladoy jardineria, admi-
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tiéndose diversos tratamientos del suelo, y cuyo objeto es garanti-
zarlasalubridad, reposoy esparcimiento de la poblacién, la protec-
cion y aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencién de
mejores condiciones ambientales.

Dentro del presente uso se distinguen las siguientes Clases y
Categorias:

A.- Clase Jardines y Juegos de Nifios:

- Categoria 12. Area ajardinada que corresponde alas areas con
acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental, el repo-
so y recreo de los habitantes, y el amueblamiento urbano.

- Categoria 22. Area destinada especificamente al juegoy espar-
cimientoinfantil, incorporando aparatos de recreo (columpios, tobo-
ganes, balancines, etc.), areneros, y plantaciones y disefio ade-
cuado al fin previsto.

- Categoria 32. Parque urbano formado porlos espacios libres en
que existe predominio de la zona forestada sobre las zonas verdes
urbanizadas.

B.- Clase Proteccion:

- Categoria 42. Franjas de proteccion de vias de comunicacion,
rodoviarias y ferroviarias, constituidas por las bandas longitudina-
les, normalmente de ancho constante, situadas enlos margenes de
aquellas.

- Categoria 52. Franjas de proteccién de infraestructuras de tipo
lineal, constituidas porlas bandas longitudinales, normalmente de
ancho constante, situadas en los margenes de aquellas.

4.9.2.- Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden
incluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones con
caracter provisional (kioscos de bebidas o prensa, cabinas de telé-
fonos, paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres de edificacion de caracter privado en las
presentes Normas, no admiten ningun tipo de edificacion dentro de
la superficie delimitada como tal, si bien podran admitir tanto ins-
talaciones deportivas en superficie y al descubierto sin espectado-
res, como asi mismo instalaciones diafanas abiertas por todos sus
lados (cenadores, pérgolas, etc.)..

Art.4.10.- USO DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Es el propio de los espacios que acogen las instalaciones,
mecanismos y edificaciones que soportan el servicio e infraestruc-
tura del nucleo urbano, en su totalidad o en parte.

Seincluyen dentro de este uso tanto los usos infraestructurales
relacionados con los servicios basicos urbanos (transformacion de
energia, almacenamiento de agua potable, depuraciény tratamien-
tode aguas residuales, etc.) como asi mismo los relacionados con
algun modo de transporte (estacion y apeaderos de ferrocarril).

Art. 4.11.- USO DE RED VIARIA.

4.11.1.- Definicion.

Es el propio de comunicacion entre los diversos ambitos del
espacio urbano y que se corresponde con el espacio destinado al
viario existente o al de nueva creacion destinados a la circulacién
rodada, ciclable o peatonal.

Todas las vias de nueva creacién seran de uso publico, aunque
el mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a cargo de
organismos publicos o de entidades urbanisticas colaboradoras
creadas entre otros fines a tales efectos.

Dentro del uso de red viaria se establecen las siguientes Cate-
gorias:

- Categoria 12. Peatonal o viario que puede admitirademas del
transito o paseo de peatones, el transito de bicicletas y vehiculos
sin motor en general.

- Categoria 22. De coexistencia o viario propio tanto del suelo
urbano como del urbanizable, como asi mismo de la red de comu-
nicacion intermunicipal, destinado a la circulacion, y estaciona-
miento en algunos casos, de vehiculos a motor a la vez que el
transito de peatones, bicicletas y carruajes, teniendo prioridad en
cualquier caso el peatonal sobre el resto de los modos citados.

4.11.2.- Condiciones particulares.

El viario se ajustara en el suelo urbano y urbanizable a las
condiciones técnicas y de dimensiones establecidas en el Capitulo
correspondiente de las presentes Normas y/o a las cotas referen-
ciadas en planos, y en el suelo no urbanizable a lo dispuesto por la

Direccion General de Carreteras cuando se refiera a vias de trafico
paraautomoviles.

Cualquier construccion oinstalacion deberarespetar los galibos
minimos establecidos en la legislacion vigente.

Los estacionamientos para automdviles que se establezcan en
las vias publicas no interferiran el trafico de éstas debiendo contar
en cualquier caso con las siguientes dimensiones minimas:

- Plaza de aparcamiento (automovil turismo): 500 cmde largoy
220 cm de ancho.

- Carrilinterior de aparcamiento: enlinea 220 cm, en bateria (90°)
500 cm y en espina (bateria a 45°) 400 cm.

- En el caso de aparcamiento con carriles interiores de doble
sentido los valores anteriores se ampliaranen 150 cm, 150 cmy 100
cmrespectivamente.

En ningun caso en suelo urbano o urbanizable se admitiran
areas de aparcamiento en superficie superiores a las 100 plazas
excepto en las areas colindantes a las estaciones de transporte
publico, en cuyo caso podra rebasarse dicho limite si bien debera
arbolarse interiormente diferenciandose ademas las sendas de
peatones de acceso a la zona de aparcamiento.

Para las condiciones de edificabilidad maxima correspondiente
a este uso se estara a lo dispuesto en la Clave de Ordenanza de
Servicios Urbanos, para suelo urbano.

Art.4.12.- USO AGROPECUARIO.

4.12.1.- Definicion y categorias.

Comprende los espacios, dependencias e instalaciones desti-
nados al cultivo, almacenamiento de productos o maquinaria agri-
colas, o alojamiento y estabulacién de animales de granja, corres-
pondientes aactividades comprendidas dentro del sector productivo
primario.

Dentro del uso agropecuario se establecen las siguientes Cate-
gorias:

- Categoria 12. Cultivos exclusivos sin ningun tipo de edificacién
complementaria aneja (invernaderos, almacenes, etc.).

- Categoria 22. Instalaciones para almacenamiento de productos
omaquinaria agricolas.

- Categoria 32. Instalaciones pecuarias extensivas sin estabula-
cion, que no requieran edificaciones especiales.

- Categoria4?. Instalaciones pecuarias intensivas de ganaderia
estabulada con edificaciones especiales.

- Categoria 52. Invernaderos o instalaciones vinculadas a técni-
cas de cultivo intensivo.

4.12.2.- Condiciones de habitabilidad e higiene.

A.- Les serade aplicacion la legislacion agraria o industrial, asi
como las condiciones establecidas por estas Normas Urbanisticas
relativas al uso de almacén comercial, industrial, infraestructuras y
muy especialmente a la Ley de Proteccién Ambiental.

B.- Cada instalacion dispondra de la iluminacion y ventilacion
naturales adecuadas.

C.- Se prohibe laevacuacion de vertidos de este origen alared
general de saneamiento.

D.- No se permite este uso en plantas s6tano o semisétano.

E.- Enfuncion dela situacion en suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable, cumpliran todas las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas para cada clase de suelo.

CAPITULO 5°: CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Art.5.1.-DEFINICIONES.

Art.5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LAEDIFICACION
5.2.1.-Alineaciones.

5.2.2.- Altura de la edificacion.

5.2.3.- Patios y Escaleras.

5.2.4.- Salientes y Vuelos

5.2.5.-Medianerias.

5.2.6.-Alineaciones Interiores

5.2.7.- Solares no edificables y edificables.
5.2.8.- Edificios existentes fuera de ordenacion.
5.2.9.- Condiciones interiores de los locales.
5.2.10.- Anuncios publicitarios.

5.2.11.- Muestras.
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5.2.12.-Banderines.

5.2.13.-Rampas.

5.2.14.- Desagues de cubiertas y patios.

5.2.15.- Marquesinas y toldos.

5.2.16.- Portadas, escaparates y vitrinas.

5.2.17 .- Protecciones.

5.2.18.- Pasajes peatonales y soportales.

5.2.19.- Falsas fachadas y patios de fachada.
Art.5.3.-CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

CAPITULO5°
CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

Art.5.1.-DEFINICIONES.

Aefectos de las presentes NORMAS REGULADORAS, sedan
las siguientes definiciones:

Sector: Unidad de planeamiento en suelo urbanizable.

Poligono: Unidad de ejecucion en suelo urbanizable.

Parcela: Lote de terreno apto o no para la edificacion, segun la
ordenacion aprobada.

Parcela minima: La menor superficie de parcela admisible. Sera
por vivienda para ordenanzas con tipologia unifamiliar, y por actua-
cion para ordenanzas de tipologia multifamiliar o colectiva.

Solar: Superficie dotada de calzada pavimentada, encintado de
aceras, acometidas de agua potable, alcantarillado, alumbrado
publico y energia eléctrica.

Parcela edificable: Excluidos viales y espacios libres de uso
publico.

Ocupacién maxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por
la edificacion, relativo a la superficie neta del mismo.

Superficie ocupada: Es la limitada por las proyecciones, sobre
un plano horizontal, de las lineas exteriores de toda la construccion.

Edificabilidad superficial: Relacién entre la edificacion construi-
da que no retina la condicién de sétano o semiso6tano, expresada
enm2, y la superficie de la parcela o sector de que se trate expre-
sada en m2.

Superficie edificada o construida: La sumade la definida por las
lineas exteriores de la construccion en cada planta.

Densidad de viviendas: NUmero maximo de unidades de vivienda
por hectarea de parcela o sector.

Alineacién: Es la linea que separa los espacios de titularidad y
uso publico de los espacios de titularidad y uso privado. Normal-
mente coinciden con el borde interior de las aceras y con la linea
limite del dominio de las parcelas.

Retranqueo: Distancia obligatoria entre la alineacién oficial y la
linea defachada.

Altura de edificacion: Numero de plantas y distancia en vertical
desde el nivel de laaceraoterreno natural hastala arista de encuen-
trodel plano de fachada con el plano inferior del ultimo forjado. Dicha
altura sera medida en el punto en que esta distancia sea mayor.

A estos efectos se contabilizaran en el nimero de plantas, los
aticos, abuhardillados y plantas diafanas. Los semis6tanos no
contabilizan.

Considerando como plantas diafanas las que tienen una altura
mayor o igual a 1 m. sobre el terreno o rasante de acera, y como
semisotano el que tiene el caracter de tal por sobresalir menos de
un metro sobre el terreno inmediato o sobre el nivel de la acera.

Altura de piso: Distancia en vertical entre caras interiores de
forjados consecutivos.

Alturalibre de piso: Distancia entre la cara superior del pavimen-
to a la inferior del techo, en la misma planta.

Edificacién aislada: Es la situada en parcelaindependiente, con
acceso exclusivo desde la calle o espacio comunitario y fisicamen-
te separada de todos sus linderos y alineaciones.

Edificacion agrupada o adosada: Es la situada en parcelainde-
pendiente en contigliidad con otra edificacién y con solucién de
continuidad al otro lindero.

Edificacion en manzana cerrada: Es la que ocupatodo el frente
delaalineacion de las calles que contornean la manzana con patio
interior de manzana o sin él.

Vivienda unifamiliar: Es la que tiene acceso independiente, des-
de la calle o espacio comunitario.

Vivienda multifamiliar o colectiva: Edificio constituido por vivien-
das con accesos comunes.

Fachada. Limite con la calle o espacio libre que constituya el
acceso principal a la parcela. Se considera fachada principal la
alineacion de mayor longitud.

Linderos. Limites transversales al de fachada.

Trasdos. Limite opuesto al de fachada.

Art. 5.2.- CONDICIONES GENERALES DE LAEDIFICACION

5.2.1.- Alineaciones.

a. Enlos planos de ordenacion se sefialan las alineaciones de
las calles de nueva apertura, asi como las modificaciones introdu-
cidas en las calles actuales. En el resto de los casos las alineacio-
nes de fachada mantendran su estructura actual.

b. Enlas ordenanzas se indican los retranqueos que procedan
en su caso.

c. Las parcelas ubicadas en zonas del suelo urbano que carez-
cande urbanizacion, o que deban ser objeto de un Plan Especial o
Estudio de Detalle, vendran obligadas a someterse alas directrices
que en cuanto a trazado de calles y dotacion de servicios sefialan
las presentes NORMAS URBANISTICAS.

d. En todas las esquinas de calles abiertas al trafico rodado y
marcadas enlos planos de ordenacion, enlas que almenos unade
las calles concurrentes tenga una anchura (distancia entre alinea-
ciones)igual o menorde cinco metros, se dispondra un chaflan que
arranque en ambos lados como minimo a dos metros del punto de
interseccion de las alineaciones de las dos calles concurrentes.
Salvo que expresamente se indique en planeamiento o mediante
Estudio de Detalle se fije otra solucion.

5.2.2.- Altura de la edificacion.

- Los planos de ordenacion indican las alturas maximas permi-
tidas en numero de plantas.

Laalturas maximas admisibles segun nimero de plantas seran:

| Planta..................... 4m
Il Plantas.................. 7m
Il Plantas................. 10m
IV Plantas................ 13m

- La altura se medira en una vertical cualquiera de la linea de
fachada del cuerpo principal de la edificacion desde el nivel de la
aceraorasante oficial hasta el planoinferior del forjado de cubierta
o alero. En caso de fachadas retranqueadas respecto de la acera
odelos espacios publicos colindantes, el nivel aconsiderar parala
medicién de la altura maxima, sera el de lainterseccion del terreno
con el correspondiente paramento de fachada en cualquier punto de
la misma.

- La altura libre minima de piso de vivienda sera de 2,50 metros
como minimo.

-Enparcelas comprendidas en manzanas con fachadas opues-
tas a calles o espacios libres con distinta rasante, la altura del
edificio se escalonara segun la linea de maxima pendiente del te-
rreno sin superar en ninguna de las fachadas laterales (o mediane-
ras en su caso ) la altura maxima incrementada en 1.50 metros,
pero permitiendo en todo caso un fondo maximo de 6 m paraen el
primer volumen colindante con el espacio publico o lindero mas alto
yrespetandose en las fachadas principal y posterior la altura maxi-
ma permitida.

La altura se medirarespecto de las rasantes del terreno o, enel
caso de linderos medianeros, respecto de la linea virtual que une
rasantes oficiales.

Enelsupuesto de que el lindero mas alto no sea calle, se admite
sustituir larasante de esta por la media del terreno natural en dicho
lindero mas alto.

Analogamente en el caso de no ser el lindero mas bajo vial o
espacio publico.

-Ademas se respetara lalimitacion de edificabilidad establecida
enlaordenanza especifica.

- Alos efectos del computo de plantas y de la edificabilidad se
incluiran entodo caso las plantas bajas, las plantas retranqueadas,
las entreplantas, los graneros abiertos o camaras, y los semiséta-
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nos que sobresalgan mas de un metro de la rasante de la acera, o
de noexistir ésta, de cualquier punto del terreno natural en contacto
con la edificacion.

- En todo caso se autorizaran edificios con altura menor que la
maxima.

- En caso de edificacion escalonada computaran a efectos de
edificabilidad todas las superficies construidas emergentes mas de
un metro (ala carainferior de su correspondiente forjado) sobre el
terreno natural arasante (virtual) considerada.

- Enlos supuestos de que las rasantes de las calles o espacios
libres no estén bien definidas, el Ayuntamiento podra exigir al inte-
resado que tramite un estudio de detalle para la definicion de las
mismas.

- Sobre la altura anteriormente definida no se permitira ningun
cuerpo adicional de edificacion, depositos y cualquier tipo de ins-
talaciones que no estén a suvezretranqueadas dentro del plano que
forma45° con el plano vertical de edificacion desde la parte superior
de la cubierta o de su antepecho si este existiera.

- S6lo se permitiran pequefios depdsitos, torreones de escalera
e instalaciones que por razones técnicas hayan de ir situadas por
encima de la ultima planta.

- Todo tipo de construccion dedicado estrictamente a depdsitos,
instalaciones y maquinariairanincluidos totalmente en casetas de
fabrica que formen cuerpos regulares de edificios, con una altura
maxima de 2.50 m. sobre el nivel del forjado de la ultima planta. La
maxima superficie de estas casetas para depdsitos e instalaciones
sera 15 m? o aquella que justificadamente sea necesaria.

-Ademas de lo especificado en el parrafo anterior, se permitira
como construcciones por encima de la altura, los antepechos o
motivos ornamentales seguidos con el mismo paramento de facha-
da con una altura maxima de 1,20 metros y sobre esta linea sola-
mente motivos ornamentales sueltos o elementos de cerrajeria, con
una altura maxima de 0,50 m.

- En las calles del suelo urbano que estén ya sometidas a
ensanchamiento en virtud de nuevas alineaciones oficiales alas que
se hayan sujetado nuevas construcciones, suanchurasera, entoda
la calle, la determinada por ese ensanchamiento.

- Se entiende por sétano la totalidad o parte de una planta cuyo
techo se encuentra a nivel igual o inferior a la rasante del terreno.
Se entiende por semisétano la totalidad o parte de una planta cuyo
techo se encuentra a una altura maxima de un metro sobre la
rasante de la acera o, de no existir ésta, sobre cualquier punto del
terreno en contacto con la edificacion. Sila cara inferior del forjado
del techo supera esta altura maxima de un metro, computara a
todos los efectos como una planta mas. Analogo criterio se seguira
sise prevé algun hueco que esté bajo la franja situada en un metro
por debajo de la cara inferior del forjado.

-Los sétanos y semisétanos podran autorizarse cuando su uso
esté vinculado a aparcamientos, instalaciones o dependencias pro-
pias del edificio, siempre que se guarden las debidas medidas de
seguridad, no computando a efectos de edificabilidad.

-Enningulin caso se permitiran viviendas en sétanos nien semi-
sétano. Podran autorizarse dependencias vivideras en condicion de
semisotano siempre que tengan luces directas a un patio de venti-
lacionyluces (Art. 5.2.3) y que la superficie Gtil de esas dependen-
cias sea inferior al 50% de la superficie Util total de la vivienda.

5.2.3.- Patios y Escaleras.

Se definen como patios de luces y ventilacién el espacio no
edificado situado dentro de la edificacion principal destinados a
proporcionarluzy ventilacion alas dependencias que dan a él, sean
0 no piezas habitables.

Se establecen las siguientes dimensiones minimas:

Distancia entre paramentos
cuando al menos uno de
ellos tiene un hueco

Distancia entre
paramentos ciegos

uso (m.) minima(m.) _(m.)  minima(m.)
Dormitorio 0.20*H 3,00 0.15"H 0,50
Comedor 0.20*H 3,00 0.15*H 2,50
Cocina 0.18*H 3,00 0.10*H 2,50

Escalerayotros  0.15*H 3,00 0.10*H 2,50

La distancia entre paramentos opuestos de los patios se esta-
blece en funcién del uso de las dependencias a que denluzydela
altura del patio (H) en metros.

Laaltura H se medira desde el nivel del pavimento de las vivien-
das o estancias mas bajas cuyas dependencias abran a él, hasta
la carainferior del forjado de cubierta.

En el caso de patios irregulares, el circulo inscribible puede
sustituirse porla elipse de area equivalente, enlaquelarelaciéon del
eje mayoralmenorno excedalade 3a2,ysiempre que el eje menor
no sea inferior a 3 metros.

Los patios abiertos a fachada no podran exceder en sufondo de
los dos tercios de su boca y ésta ultima tendra un minimo de 3
metros.

De existir vuelos que sobresalgan de los paramentos laterales,
las dimensiones de los patios se mediran a partir del punto mas
saliente de dichos elementos volados.

Los edificios cuyo numero de viviendas no exceda de 20 podran
tener una sola escalera, en la cual el ancho libre minimo en todos
sus tramos no podra ser inferior a 1.20 m.

Enlos edificios que constende 21 a 30 viviendas, pueden hacer-
se dos escaleras iguales a las del parrafo anterior o una sola con
anchura libre minima en todo sus tramos de 1,50 metros

Enlos edificios que tengan de 31 a40 viviendas, podran hacerse
dos escaleras con anchura libre minima en todos sus tramos de
1.50 m. obien unasola conanchurade 2.00 mentodos sus tramos.

Los edificios de mas de 40 viviendas deberan tener dos escale-
ras de 1.50 metros como minimo de anchura.

5.2.4.- Salientes y Vuelos

- Se entiende por saliente y vuelo todo elemento constructivo que
sobresalga de la alineacion olinea de fachada. Tales como pueden
ser balcones, aleros, molduras, impostas, elementos decorativos,
terrazas, miradores o tribunas, montantes, viseras, cornisas,
arcos, etc.

-Respectoalos salientes y vuelos sobre laalineacion o lineade
fachada se observaranlas normas siguientes en funcién delancho
de la calle:

ANCHOPREVISTOENTRE VUELOSY SALIENTES
FACHADAS OPUESTAS (maximo permitido)
Calles de acho menor de 8 m. 0,50 m.

Calles de 8 m. a menores de 12 m. 0,60 m.

Calles de 12 m. en adelante 0,75 m.

-Encualquier casolos vuelosy salientes deberanretranquearse
1.20 m. respecto del plano vertical correspondiente a la linea de
bordillos o de arbolado, salvo criterios de uniformidad con las
edificaciones existentes.

- En edificios singulares por su caracter o emplazamiento, el Ayun-
tamiento a su juicio podra autorizar vuelos mayores.

-Los vuelos se mediran desde el plano vertical correspondiente
a la alineacion del edificio o linea de fachada.

- Todos los vuelos estaran a una altura minima de 3,00 m. sobre
la rasante de la acera

-Ladistancia minima entre los extremos de dos vuelos situados
a los dos lados de la calle sera de tres metros.

- Las jambas de portadas y de huecos podran sobresalir de la
alineacion un maximo de 5 (cinco) centimetros.

-Los balconesy terrazas se retiraran de la edificacion colindante
0,60 metros, cuando el vuelo sea inferior a 1 m. y se retiraran un
metro en vuelos superiores al anterior.

- Se prohiben vuelos cerrados sobre la via publica o sobre los
espacios libres de uso publico.

- Los retranqueos minimos fijados en algunas ordenanzas se
refieren al plano de fachada en todas las plantas de la edificacion
no permitiéndose cuerpos volados cerrados que sobresalgan de
dicho plano.

5.2.5.- Medianerias.

- Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el
exterior deberan tratarse como fachadas en los cambios de altura.

- Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran
como minimo enfoscados y blanqueados a la cal.
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-En el caso de retranqueo afachada, la valla podra ser diafana
a partir de un (1) metro de altura.

-Enelcasoderetranqueo afachada se dispondra un cerramien-
to de parcela cuya parte maciza no podra superar una altura de un
(1) metro disponiendo el resto de una superficie de huecos mayor
del 50% . Este cerramiento podra ser sustituido por unafalsafacha-
da con las condiciones constructivas y estéticas de las edificacio-
nes colindantes.

5.2.6.- Alineaciones Interiores

La profundidad edificable de las manzanas vendra fijada:

-Porun poligonointerior, cuya superficie no sera inferior al 25%
delasuperficie de lamanzanay que llamaremos patio de manzana.

- Dicho patio de manzana tendra como lado minimo o diametro
de circulo inscrito en el mismo, una longitud igual a la altura permi-
sible y en ninglin caso menos de 15 metros.

- Estas condiciones seranindispensables para autorizar vivien-
das con huecos Unicamente a patios de manzana.

- Si la profundidad o lado minimo de la manzana no admite el
patio central mancomunado, podra edificarse la totalidad del solar
sino se prevén huecos al testero posteriory de preverse huecos, la
fachada posterior deberaretirarse 3 metros como minimo delalinde
posterior.

- Se prohibe dejar espacios sin construir visibles desde la via
publica, tales como callejones, pasos de canales de riego, etc. de
menos de 6 metros de ancho.

- Solamente se permitiran viviendas interiores si sus huecos
abren a patio superiora 15 x 15 m.

5.2.7.- Solares no edificables y edificables.

Se consideraran como solares no edificables todos aquellos que
no reunan la superficie de parcela minima establecida por estas
Normas Urbanisticas Reguladoras en cada una de las zonas que
distinguen las Normas Subsidiarias de Planeamiento de GADOR.

Podra autorizarse la edificacion sobre solar cuya superficie sea
inferior ala minima establecida porla correspondiente norma de las
Normas Subsidiarias, cuando inicialmente fuese de superficie igual
o superior en virtud de la obligada cesién de parte de él para el
ensanchamientodelavia publica, (Entodo caso, el volumen maxi-
mo edificable sera el correspondiente a la parte edificable del solar).

Asimismo se podra exceptuar del cumplimiento de parcela mi-
nima a aquellas en que no lo permita el tejido urbano tradicional y
que sean anteriores a la aprobacion definitiva de las Normas Sub-
sidiarias de GADOR

Aparte de loindicado anteriormente, s6lo se consideraran sola-
res edificables los que retinan, ademas, las siguientes condiciones:

a) Fondo medio minimo: 6 m.

b) Fachada minima:

- Para edificios de 1 6 2 plantas: 6 m.

- Para edificios de 3 plantas o mas: 8 m.

-Parafachadas de menos de 6 m. podran autorizarse construc-
ciones de menor longitud que las expresadas anteriormente, siem-
pre que cumplan las condiciones siguientes:

* Que estén edificadas las dos fincas colindantes.

* Que la fachada se componga con la de una de las fincas
colindantes siguiendo las mismas alturas, cornisas, antepechos,
materiales, composicion de huecos y decoracion, de forma que en
el aspecto exterior no se establezcan diferencias.

* Que lafinca colindante, en cuya fachada se basa la composi-
cion no se encuentre fuera de ordenacion ni deje de cumplir las
ordenanzas en cuanto a sufachaday demas disposicioneslegales.

c) Estar dotados de los servicios urbanisticos fijados en la Ley
del Suelo (texto refundido).

d) No formar parte de vais publicas, espacios libres o zonas de
reserva existentes en proyecto.

En el caso de que un solar resulte no edificable en su totalidad
o algunas de sus partes, segun las condiciones de los articulos
anteriores, el Ayuntamiento no concederalicencia de obra nueva ni
de ampliacion nireforma, dentro de lo que se defina como superficie
no edificable, autorizandose solamente obras menores, sin que
afecten a la estructura ni a la consolidacion del edificio.

ElAyuntamiento podra adquirir el solar o zona correspondiente
que resulte no edificable por el procedimiento legal, la parcela sera

incorporada a alguna o algunas de las colindantes, si sus propieta-
rios aceptan la adquisicion. En caso contrario, el Ayuntamiento
podra redactar un proyecto de reparcelacion de la totalidad de la
manzana con objeto de obtener solares edificables en la totalidad
de aquella, con superficie cada uno de ellos igual o superior al
minimo exigido.

Los edificios que resulten afectados por las alineaciones sefia-
ladas enlas Normas Subsidiarias y Planeamiento que las desarro-
lla, quedaran sujetos a las condiciones limitativas de edificacion
que a continuacion se indican:

Sélo se permitiran en ellos obras menores.

Enlos edificios afectados por alineaciones sefialadas, toda obra
de consolidacién o reposicion, y la de reforma o ampliaciéon se
permitira exclusivamente cuando la parte de edificacion que resulte
con motivo de las obras quede en alineacién oficial y cumpla las
Ordenanzas Generales de Edificacion.

Enlos edificios afectados en su totalidad porla nueva alineacioén
y que deban desaparecer, no se permitira mas clase de obraquela
que se refiere en el apartado a) es decir, obras menores.

En todo caso, son autorizables las obras de consolidacién de
las paredes medianeras que sean necesarias como consecuencia
del derribo de edificios colindantes.

Cuando resultaren industrias emplazadas en zona no adecua-
da, segun las Normas Subsidiarias y las figuras de planeamiento
que las desarrollan, las edificaciones y sus instalaciones quedaran
sujetas a las limitaciones de los articulos anteriores.

Enningulin caso se autorizara en edificaciones fuera de ordena-
cion la agregacion de nuevas plantas.

Por tltimo no seran solares o zonas edificables aquellas que se
encuentren en algunos de los siguientes supuestos:

-Que estén en terrenos donde existan servidumbres estableci-
das por la Ley comun o disposiciones especiales.

-Enlos caucesde las corrientes de agua, parte de zonariberefa
que alcancen las aguas en sus inundaciones ordinarias, servidum-
bres de paso, cafiadas de paso de ganado, etc...

5.2.8.- Edificios existentes fuera de ordenacion.

Salvo mencién especificay alos efectos de la aplicacion del Art.
137 de la ley del Suelo, estas Normas Subsidiarias NO califican
ningun edificio existente como fuera de ordenacién con excepcion
de aquellos tales como viviendas, almacenes, garajes, oficinas,
etc, que impidan completar o ejecutar alguna calle, algun espacio
libre de uso publico o algun equipamiento o sistema general.

Sedeclaranfuerade ordenacion los edificios que ocupan terreno
que reunan la condicion de dominio publico.

5.2.9.- Condiciones interiores de los locales.

Toda pieza habitable tendra iluminacion y ventilacion directas
desde el exterior por medio de huecos de superficie total no inferior
aundécimo de la superficie que tenga el local que se considere. No
se podra ventilar oiluminar una estancia habitable através de otra.

Elrestode las condiciones interiores de la edificacion se regula
en las presentes Normas Urbanisticas para cada uso en concreto.

5.2.10.- Anuncios publicitarios.

No se permitiran anuncios publicitarios sobre edificios o espa-
cios publicos o privados, salvo carteles de servicios utiles para la
circulaciénrodaday peatonal, quedando expresamente prohibidos
los anuncios y publicidad sobre fachadas y medianerias.

Como excepcion alo anterior se autorizaran banderines y mues-
tras en las condiciones sefialadas a continuacion.

5.2.11.-Muestras.

Se entiende por tales los anuncios realizados en materiales
duraderos, paralelos al plano de la fachada. Su saliente maximo
seraigual alde las portadas, debiendo cumplirademas las siguien-
tes condiciones:

- En planta baja podran ocupar Unicamente una faja de ancho
inferior a 0.90 m., situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir
éstos. Su altura sobre el hueco del portal sera superior a 0.50 m.,
dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptuan las
placas que, con unadimension maximade 0.25x0.25y0.02m.de
espesor, podran situarse en las jambas. No se permitira la coloca-
cion de muestras a una altura superior a 4m.
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- Las muestras luminosas ademas de cumplir con las normas
técnicas de instalacion y con las condiciones anteriores iran situa-
das a una altura superior a 3 m., sobre la rasante de la calle o
terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inqui-
linos, arrendatarios o, en general de los usuarios de los locales, con
huecos situados a menos de 3 m. del anuncio y a 10 m. si lo
estuvieraenfrente.

5.2.12.-Banderines.

Se entienden por tales, los anuncios realizados en materiales
duraderos, normales al plano de fachada. En cualquier punto la
altura minima sobre la rasante o terreno sera de 240 m., y la
maxima de 4 m. Su saliente maximo serd igual al fijado para los
balcones. Podran tener una altura maxima de 1 m.

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas
técnicas de la instalacion y con las condiciones anteriores iran
situados a una altura superior a 3 m. sobre la rasante de la calle o
terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inqui-
linos, arrendatarios o, en general, de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de 5 m. del anuncio.

5.2.13.- Rampas.

Las rampas de acceso a sétanos y semisétanos, independien-
temente de su uso, tendran una pendiente maxima del 16 % en
tramosrectosy el 12% en curvas, con unradio minimo de 6 metros.
La incorporacién a la via publica necesitara, en el interior de la
parcela, de una meseta de 4.50 metros de longitud y con una
pendiente maxima del 6 %. Para superficies de sétano o semiso-
tano inferiores a 60 m? la longitud de rampa se reducira a 3 m.
manteniéndose el resto de las condiciones.

5.2.14.- Desagiies de cubiertas y patios.

Las aguas pluviales recogidas por estos elementos se evacua-
ran alas vias y espacios publicos mediante conducciones no visi-
bles que desaguaran a 10 cm. por encima de la rasante oficial de
la acera colindante.

5.2.15.- Marquesinas y toldos.

En cualquier punto, la altura minima sobre larasante de laacera
o terreno sera de 3,00 m. Su saliente serd igual a las tres cuartas
partes delancho de la acera, no superando el décimo delanchode
lacalle, medidos en el centro de lalinea de fachada, respetando en
todo caso el arbolado.

Los toldos existentes con anterioridad a la entrada en vigor de
las presentes normas y cuya altura minima sea superior a 2.25 m.
se consideran acordes a la presente orde-nacion hasta que se
proceda a la renovacion de los mismos.

5.7.16.- Portadas, escaparates y vitrinas.

Tanto la decoracién en planta baja de los locales comerciales,
industriales o analogos, como en la de los huecos de portal, solo se
permitira sobresalir de la alineacion oficial 0.05 m., exclusivamente
en las superficies de fachada de planta baja.

5.2.17.-Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotados
de protecciones adecuadas, con antepechos de 0.95 m. de altura
minima o barandilla de un metro de altura. Pordebajo de esta altura
de proteccion no habra huecos de dimensiones mayoresde 12 cm.
ni elementos que faciliten la escalada.

5.2.19.- Pasajes peatonales y soportales.

La construccion de pasajes peatonales o soportales sin circula-
cién rodada estara sujeta a las siguientes condiciones:

PASAJES PEATONALES:

- Altura minima: 2.80 m.

- Ancho minimo: 3.00 m.

Habran de comunicar, en dos puntos como minimo, a la calle o
a los espacios libres.

SOPORTALES:

- Altura minima: 2.80 m.

- Ancho minimo: 2.40 m.

5.2.19.- Falsas fachadas y patios de fachada.

Deberan teneruna entidad constructiva similaralafachadareal
del cuerpo cierto de la edificacion. No podran utilizarse en ningun
caso como referencia para la aplicacion de las envolventes que
definen la altura maxima de la edificacion.

Art.5.3.-CONDICIONES GENERALES ESTETICAS.

El fomento y defensa del conjunto estético de la ciudad corres-
ponde al Ayuntamiento, y por tanto, cualquier clase de actuacion
que le afecte debera sujetarse a su criterio, que se acomodara alo
establecido en la Ley del Suelo. Consiguientemente, el Ayunta-
miento podra denegar o condicionar las licencias de obras, instala-
ciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas.

Latramitacién de cualquier licencia comprende necesariamente
la comprobacién, por el Servicio Municipal que corresponda, sila
obra, instalacion o actividad de que se trate se halla afectada esté-
ticamente, ya sea por sus propias caracteristicas o por estar com-
prendida en algun recinto histérico, artistico, arqueolégico o esté-
tico, o en sus zonas de influencia, en cuyo caso debera ser objeto
de atencion especial por dicha Dependencia, que informara sobre
las condiciones de cualquier clase que deban imponerse e incluso
su prohibicién, Estas condiciones podran referirse tanto al uso y
dimensiones del edificio y sistema de cubiertas como a la compo-
sicion y materiales a empleary a los detalles de todos los elemen-
tos en forma, calidad y color.

La superficie de los paramentos de edificios construidos con
anterioridad alas Normas Subsidiarias, que queden al descubierto
como consecuencia de la aplicacion de las mismas a los colindan-
tes; podran ser declarados fuera de ordenacion y cuando soliciten
licencias parareparaciones, pintura o revoco de los mismos, esta-
ran obligados a emplear en su tratamiento los mismos materiales
y ornamentacion de la fachada.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico. histé-
rico o artistico, se aplicara lalegislacion especifica sobre la materia.

Sedeclaralibre lacomposicion de las fachadas de los edificios.

No obstante lo anterior han de ser evitados siempre los efectos
discordantes entre las fachadas de una misma manzana, o de
manzanas contiguas o préximas al objeto de obtener un buen efecto
urbanistico de conjunto.

Cuando el Ayuntamiento estime que el proyecto de una edifica-
cién perjudica el caracter general estético o tradicional de la ciudad,
denegaralalicencia mediante acuerdo fundamentado, en el que se
hara constar el motivo de la denegacion y las modificaciones que
deban introducirse en el proyecto para su aprobacion.

Se prohibe el alicatado de fachadas asi como aquellos trata-
mientos pétreos que conformen figuras o combinaciones de formas
discordantes con el entorno en que se ubican las edificaciones.

En consecuencia con lo establecido en el presente apartado
corresponde al Ayuntamiento orientar la composicion arquitecténi-
ca de los edificios.

CAPITULO 6°: NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Art. 6.1.-ALCANCE Y CONTENIDO.

Art.6.2.-PROTECCION DELMEDIO AMBIENTE.

6.2.1.- Proteccion medioambiental.

6.2.2.- Vertidos solidos.

6.2.3.- Vertidos liquidos

6.2.4.- Vertidos gaseosos.

6.2.5.- Contaminacion acustica y vibratoria.

6.2.6.- Proteccion contra incendios.

6.2.7.- Desarrollo de actividades diversas.

6.2.8.- Obras de Urbanizacion y Construccion.

Art. 6.3.- PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y
ESCENAURBANA.

6.3.1.- Proteccion del paisaje natural.

6.3.2.- Proteccion del perfil del nucleo.

6.3.3.- Conservacion del trazado y de la trama urbana del casco
antiguo.

6.3.4.- Conservacion de los espacios.

6.3.5.- Cierres de parcela, cercas y vallados.

6.3.6.- Supresion de barreras fisicas.

6.3.7.- Mobiliario urbano.

6.3.8.- Elementos de servicio publico.

6.3.9.-Anuncios.

6.3.10.- Sefalizacién de trafico.

6.3.11.- Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.
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6.3.12.- Obras de urbanizacion para mejora de la escena y
ambiente urbanos.

6.3.13.- Servidumbres urbanas

Art.6.4.-PROTECCION DELPATRIMONIO EDIFICADO.

6.4.1.- Articulacion de la proteccion.

6.4.2.- Régimen de usos.

6.4.3.- Estructura y tipos de proteccion.

6.4.4.- Proteccion individualizada de elementos.

6.4.5.- Proteccion de zonas urbanas.

6.4.6.- Proteccion de vistas.

6.4.7.- Niveles de intervencion sobre el patrimonio edificado.
Tipos de obra.

6.4.8.- Obras permitidas segun el grado de proteccién individua-
lizada.

6.4.9.- Ordenanza de conservacion periédica de fachadas.

6.4.10.- Ordenanza de atenuacion y eliminacién de impactos.

Art.6.5.-PROTECCION DELPATRIMONIOARQUEOLOGICO.

Art.6.6.-PROTECCION DELESPACIO RADIOELECTRICO.

Art.6.7.-PROTECCION DE LAS VIAS DE COMUNICACION.

6.7.1.- Vias de comunicacion competencia del Estado

6.7.2. Vias de comunicacién competencia de la Comunidad
Autonoma y de la Diputacién Provincial.

6.7.3. Vias comunicacion de titularidad local.

Art. 6.8.- PROTECCION DEL SISTEMA GENERAL FERRO-
VIARIO.

CAPITULO6°
NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Art. 6.1.-ALCANCE Y CONTENIDO.

1.- Regulan de forma general, y para la totalidad del término
municipal, las condiciones de proteccién del medio ambiente y el
patrimonio social, culturaly econémico de la comunidad, dentro del
cual se encuentra entre otros el arquitectonico.

2.- Si bien toda la Normativa Urbanistica establecida por las
Normas Subsidiarias se dirige a estos fines de proteccion, en el pre-
sente Capitulo se desarrollan especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

A. Proteccidon medio ambiental, ecolégica y de los niveles de
confort.

B. Proteccion del paisaje y de la imagen y escena urbana.

C. Proteccién del patrimonio edificado.

D. Proteccion del patrimonio arqueolégico.

E. Proteccion del espacio radioeléctrico.

F. Proteccion de las vias de comunicacion.

G. Proteccién del sistema general ferroviario.

3.-Laresponsabilidad de laapariencia y conservacion tanto del
medio natural como del medio urbano corresponde en primerlugar
al Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacién que les
afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente podra denegar o condicionar la concesién
de licencias de obras, de instalaciones o actividades, o cualquier
otrotipo de permiso, que pueda conllevar un atentado medioambien-
tal, estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo
con lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan co-
laborar con el Ayuntamiento y entre si para la consecucion de los
objetivos que se pretenden. Asi mismo y en funcion de ello, todos
los ciudadanos tienen el derecho y la obligacion de denunciar alas
autoridades municipales aquellos actos de edificacion o activida-
des que supongan un peligro parala salubridad y parala naturaleza,
alas construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las
que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal
estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.)
algun dafio o actuacion que lesione los valores medioambientales,
naturales o urbanos, que caracterizan al término municipal.

Art.6.2.-PROTECCION DELMEDIO AMBIENTE.

6.2.1.- Proteccion medioambiental.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del
término municipal las condiciones de proteccion ecoldgica del
medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las per-
sonas y la naturaleza.

Se refieren a los siguientes extremos:

- Vertidos solidos.

- Vertidos liquidos.

- Vertidos gaseosos.

- Contaminacion acustica y vibratoria.

- Proteccion contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.

6.2.2.-Vertidos solidos.

Laregulacion de los residuos solidos se contiene enla siguiente
legislacion especifica:

- Ley 10/1.998, de 21 de abril, de Residuos.

-Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba
el reglamento de Residuos de la comunidad auténoma.

-Orden de 28 de febrero de 1.989 porla que se regula la gestion
de aceites usados.

El Ayuntamiento elaborara una ordenanza de residuos en apli-
cacion del articulo 18 del precitado reglamento de residuos.

Lacreacionde vertederos estara sujeta ala obtencion de previa
licencia de obras y de apertura. En cualquier caso tendran la con-
sideracion de actividad sujetaala Ley 7/94 de Proteccion Ambiental
y Reglamentos que la desarrollan.

6.2.3.- Vertidos liquidos.

Laregulacion de los vertidos liquidos se contiene en la siguiente
legislacion especifica:

- Ley 29/1.985, de 2 de agosto, de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

-Ordende 23 de diciembre de 1986 por la que se dictan normas
complementarias en relacion con las autorizaciones de vertidos de
aguas residuales.

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
dictan normas complementarias en relacion con las autorizaciones
de vertidos de aguas residuales.

-Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del real
decreto—Ley 11/1995.

-Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica
elreal decreto 509/1996.

- Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley
29/1985.

6.2.4.-Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emisiones a la atmdésfera de elementos
radiactivos, polvoy gases en valores superiores a los establecidos
enlalegislacion sectorial correspondiente, con especial atenciéon a
lo establecido en el decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Calidad del Aire, y enla Orden de 23 de
febrero de 1996 que lo desarrolla.

Laevacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de
combustiones o de actividades se realizara a través de chimeneas
cuya desembocadura, en cualquier caso, sobrepasara en 1 metro
la altura del edificio mas alto en un radio de 15 metros.

6.2.5.- Contaminacion acustica y vibratoria.

Suregulacién es la contenida en el atencion alo establecido en
el decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Calidad del Aire, y en la Orden de 23 de febrero de
1996 que lo desarrolla.

Elayuntamiento, en cumplimiento de la Orden de 3 de septiem-
bre de 1998, aprobara una ordenanza de proteccién del medio
ambiente contra los ruidos y las vibraciones.

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores
deberatambién adecuarse a lo establecido enla Norma Basica de
la Edificacion NBE-CA88.

Previamente al inicio del cualquier actividad potencialmente
contaminante debera comprobarse por los servicios técnicos la
eficacia de los aislamientos y medidas correctoras adoptadas.

En tanto no se apruebe por el ayuntamiento una ordenanza
especifica serade aplicacion el modelo tipo de ordenanza municipal
de proteccion del medio ambiente contra los ruidos y vibraciones,
aprobado mediante Orden de 3 de septiembre de 1998 de la Con-
sejeriade MedioAmbiente (BOJAnum.105de 17 de septiembre de
1998), en desarrollo del Decreto 74/1996, de 20 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire.
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6.2.6.- Proteccion contra incendios.

Las construcciones e instalaciones en su conjunto, y sus
materiales, deberan adecuarse como minimo a las exigencias de
proteccién contra el fuego establecidas por la Norma Basica de
la Edificacion NBE-CPI-96 y porlas normas de prevencion de incen-
dios por tipo de actividad.

También sera de aplicacion el Real Decreto 786/2001, de 6 de
Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra
incendios en establecimientos industriales.

6.2.7.- Desarrollo de actividades diversas.

1. Queda prohibida laimplantacion de cualquier tipo de instala-
cion en la cual se manipulen materiales radiactivos, excepto los
destinados a usos sanitarios.

2. Los cementerios de coches requeriran de la presentacion del
correspondiente estudio de impacto ambiental, no pudiéndose ubi-
car amenos de 2000 metros del limite del suelo urbano. Asimismo
se prohibe la instalacién de este tipo de actividad a menos de
trescientos metros (300 m.) de las carreteras provinciales, autono-
micas, nacionales y viario municipal de segundo nivel.

3. Las actividades de extraccion de recursos minerales, aridos
y tierras, con independencia de las autorizaciones exigidas por su
legislacién especifica y de las medidas de prevenciéon ambiental
establecidasenlalLey 7/1.994 de Proteccion Ambiental, que lleven
aparejadas obras de construccion, modificacién o ampliacion de
edificios e instalaciones de cualquier clase, o la realizacion de
movimientos de tierra, precisaran la autorizacién de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, que se trami-
tara con caracter previo ala concesion de lalicencia urbanisticade
acuerdo con el procedimiento del articulo 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica. La solicitud debera venir acompanada de la
Declaracién de Impacto Ambiental, Informe Ambiental y/o, en su
caso, de la autorizacién ambiental especifica emitida por la Conse-
jeriade MedioAmbiente relativo al Plan de Restauracion, parares-
tituirlos terrenos a su condicion natural, redactado de acuerdo con
el Real Decreto 2994/1.982 de 15 de Octubre y Ley 7/1.994 de
Proteccién Ambiental

4. Las actividades se encuentran sometidas al régimen especi-
fico de aplicacion que les corresponde siendo, entre otras:

-LaLeyde ProteccionAmbiental y Reglamentos que ladesarrollan

- Reglamento de Espectaculos Publicos de Andalucia.

6.2.8.- Obras de Urbanizacion y Construccion.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contenerun Plande
Restauracion ambiental y paisajistico, que abarque entre otros los
siguientes aspectos:

1. Andlisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras
y actuaciones complementarias tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

2.Actuaciones arealizar en las areas afectadas para conseguir
la integracion paisajistica de la actuacion v la recuperacion de las
zonas deterioradas. con especial atencion a:

-Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia

- Descripcion detallada de los métodos de implantacion y man-
tenimiento de las especies vegetales, que tendran que adecuarse
a las caracteristicas climaticas y del terreno.

- Conservaciony mejora del firme de las carreteras publicas que
se utilicen para el transito de la maquinaria pesada.

- Técnicas y materiales a emplear, adaptados a las caracteris-
ticas geotécnicas del terreno.

El técnico redactor del Proyecto de Urbanizacion incluira en el
mismo un anexo en el que certifique la introduccién de todas las
medidas correctoras establecidas en la D.l.A.

El Plan de Restauraciéon de los Proyectos de Urbanizacion
habra de ejecutarse antes de la emisién del Acta Provisional de
recepcion de la obra, en la que se incluira expresamente la certifi-
cacion de su finalizacion. Dicho documento quedara en el Ayunta-
miento a disposicion del 6rgano ambiental, para eventuales inspec-
ciones.

Entre otros aspectos, la autoridad local realizara la vigilancia
que se detalla a continuacion:

- Control de polvo durante la fase de construccion, aplicando
riesgos periédicos cuando las condiciones ambientales asi lo re-
quieran.

- Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos,
tanto enlafase de ejecucion como de funcionamiento de las distin-
tas actividades, no pudiendo superarse los limites establecidos en
lalegislacion vigente.

- Sevigilara que no se realicen cambios de aceites de la maqui-
naria en obra.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los
distintos movimientos de tierras que se tengan que realizar.

- Control de los vertidos de los residuos sélidos generados, de
forma que sean conducidos a vertederos legalizados.

- Control de las aguas residuales generadas, debiendo ser de-
puradas de forma que en ningiin momento superen los parametros
establecidos en la legislacion vigente.

- Control del sometimiento alas medidas de Prevencion Ambien-
tal de la Ley 7/94 de Proteccién Ambiental, para aquellas activida-
des a las que le sea de aplicacion.

- Control de laintegracion paisajistica de las actuaciones ( tipo-
logias constructivas, implantacion y mantenimiento de las especies
vegetales empleadas en ajardinamientos...)

Enlos Proyectos de Urbanizaciény Construccion se incorpora-
ran las medidas correctoras necesarias para garantizar el cumpli-
miento de lo establecido en el Reglamento de Calidad del Aire
(Decreto 74/1996, de 20 de febrero), respecto a emisiones, ruidos
yvibraciones, asicomo enlaLey 38/72 de Proteccion delAmbiente
Atmosférico y el Decreto 833/75 que la desarrolla.

Las zonificaciones a establecer en los Planes de desarrollo del
Planeamiento Urbanistico, deberan procurar su integracion pai-
sajistica mediante el correcto disefio de las zonas a ajardinar, dis-
poniendo éstas de modo que actien como pantallas visuales desde
los principales puntos de observacién, procurando la utilizacién
como recursos vegetales en los procesos de integracion paisajis-
tica, de especies autéctonas y ornamentales, preferentemente de
follaje denso, gran porte y hoja perenne, y reutilizando en su caso
los pies de porte adecuado existentes en la zona de actuacion.

Deberan acumularse los espacios libres y zonas verdes en los
contactos entre el suelo residencial y el industrial, de manera que
se garantice la amortiguacion de los impactos negativos sobre la
zonaresidencial.

Art. 6.3.- PROTECCION DEL PAISAJE Y DE LA IMAGEN Y
ESCENAURBANA.

A.- DEL PAISAJE NATURAL.

6.3.1.- Proteccion del paisaje natural.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen la proteccion
del paisaje natural, en los diferentes ambitos en relacion con sus
valoresintrinsecos, através de la Normativa Especifica del Suelo No
Urbanizable.

Endicho Capitulo se establecen las condiciones en que podran
ejecutarse las edificaciones y desarrollarse los usos y actividades
permitidos de acuerdo a los valores a proteger y el fomento de los
mismos y del entorno rustico y natural.

Enconsecuencia conello, con el finde lograr la conservacion de
la estructura del paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta de
forma general las determinaciones relativas a:

a) Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alte-
ren las caracteristicas morfolégicas del terreno.

b) Proteccién de cauces naturales y del arbolado de ribera co-
rrespondiente a los mismos, asi como de acequias y canales.

c) Proteccién de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccién de caminos de acceso al nucleo, vias pecuarias,
etc.

B.-DE LAIMAGEN DEL NUCLEO URBANO Y DE LA ESCE-
NA URBANA.

6.3.2.- Proteccion del Perfil del nucleo.

Sedebera cuidar el perfil caracteristico del nucleo urbano desde
el exterior, paralo cual se evitara la ruptura del mismo, existente en
laactualidad, y especialmente el correspondiente al casco antiguo,
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con la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean despro-
porcionadas, bien en altura, bien en masa edificada, etc., o sus
texturas seaninconvenientes, por contraste respecto del conjunto.
Enfuncion de ello se atendera al tratamiento de las edificaciones en
las zonas de borde del nucleo que conforman la fachada de este.

Asimismo, se prohibira cualquier cartel publicitario enlas zonas
debordey perimetro del ndcleo, o en cualquier otro punto que pueda
desfigurar su perfil.

6.3.3.- Conservacion del trazado y de la trama urbana del
casco antiguo.

Seprotegeray conservara, y repararan dafos, de latramaurba-
na que caracteriza a los cascos antiguos, impidiendo la desapari-
cion de alineaciones originales con pretextos de la regularizacion
delas mismas. Se cuidara especialmente, en su caso, el tratamien-
to superficial de las areas urbanas que en dichos cascos se conten-
gan, debiendo hacerse referencia a las tipologias, fabricas y otros
elementos propios del nucleo.

6.3.4.- Conservacion de los espacios.

Los espacios no accesibles al publico como por ejemplo los
interiores de parcela, patios de manzana y espacios abiertos en
proindiviso, deberan ser conservadosy cuidados por sus propieta-
rios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico. Estaran debidamente cerrados. El mismo tratamiento se
dara a los solares no edificados.

ElAyuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a
cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

6.3.5.- Cierres de parcela, cercas y vallados.

Los elementos opacos de los cerramientos de parcelas deberan
realizarse con mamposteria de piedra seca o enfoscados y pintados
o encalados en blanco.

Los elementos metalicos se miniaran para protegerlos de la
corrosion, salvo que se trate de elementos galvanizados. Después
se pintaran en colores oscuros o blanco, admitiéndose también
tratamientos de pavonado, etc.

El cerramiento de las parcelas debera situarse en la alineacion
oficial.

Alproducirse la aperturade nuevas vias, los propietarios de los
solares que se conformen tendran la obligacién de efectuar el cerra-
miento en el plazo de seis meses a partir de la terminacion de las
obras de pavimentacién. Cuando se produzca el derribo de cualquier
finca, sera igualmente obligatorio el cerramiento de la misma si-
tuandolo asi mismo en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera
llevarse a efecto en el mismo plazo sefialado anteriormente, conta-
do a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

6.3.6.- Supresion de barreras fisicas.

Se atendera a la supresioén de barreras fisicas para permitir el
normal uso de los espacios publicos por personas disminuidas,
ancianos, nifos, coches de nifios, etc., mediante la disposicion de
rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios o por
vias publicas.

6.3.7.- Mobiliario urbano.

Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobiliario
urbano (bancos, papeleras, sefhales de trafico, semaforos, fuentes,
etc.) que se realicen en materiales distintos de la piedra natural o
artificial, deberan ser pintados en blanco, verde oscuro, gama de
tierras y marrones, grises oscuros o negro.

6.3.8.- Elementos de servicio publico.

Elemplazamiento de cualquier elemento del servicio publicoen
las calles y espacios publicos, que no se puedan conceptuar como
mobiliario urbano, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
telefénicas, etc., no podran ocupar una superficie en planta superior
alos doce metros cuadrados (12 m2) en su posicion de actividad.
Se exceptuan de este requisito las marquesinas de espera de
medios de transporte, las terrazas para expender refrescos de tem-
porada, y otros elementos cuya ocupacion de la via publica sea por
concesion de duracién anual inferior a los cinco meses.

La anterior limitacion de la superficie ocupada noregira para los
espacios publicos destinados a zona verde paralos que regiran las
condiciones establecidas en la ordenanza de la zona correspon-
diente.

Todos los elementos, conindependencia de las condiciones de
explotacién, se emplazaran de forma que no alteren el normal uso
de otros elementos urbanos, y en cualquier caso dejen una seccién
libre para el paso de peatones medida desde cualquier punto del
perimetro de suelo dedicado a este uso igual o superior a tres
metros. Su aspecto y acabado debera adecuarse alo sefialado en
lanorma anterior.

6.3.9.-Anuncios.

Se prohibe expresamente:

A. Lafijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras
de la edificacién, aunque fuese provisional o circunstancialmente,
que no esté ligada directamente a la actividad que se desarrolle en
la edificacion que las soporta.

B. La publicidad acustica.

Para lafijacion directa de carteles sobre edificios se considera-
ran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un
régimen especifico de proteccion o considerados de interés, los
anuncios guardaran el maximo respeto al lugar en donde se ubi-
quen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los hue-
cos de fachada, manteniendo su mismo ritmo de huecos y con
materiales que no alteren los elementos protegidos, y ello sin per-
juicio de las condiciones que se imponen en el siguiente capitulo
respecto de la edificacién o elementos protegidos.

2. Para el resto de edificios se permiten también la instalaciéon
de anuncios en planta baja sobre los huecos de fachada, siempre
y cuando mantengan su ritmo y con materiales que no alteren sus
caracteristicas y las del entorno. Se prohibe lafijacién de soportes
exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, pla-
zas, cornisas o tejados, jardines publicos o privados, ni en isletas
de tréafico, excepto aquellas que afectan a la informacion de servi-
cios de interés publico, tales como clinicas, farmacias, etc.

3. Enlos edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna
clase, ni durante las obras de restauracion o de sustitucion de la
edificacion salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de
trafico y otros analogos en la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos esta-
blecidos en estas Normas (tanto condiciones generales como par-
ticulares de cada zona o por la materia), quedara desde la entrada
en vigor de las mismas como “fuera de ordenaciéon” y no podra
renovar su licencia anual de instalacién sin que esto dé derecho a
indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes
de la fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En todo
caso cuando se solicite licencia de obra mayor en un edificio con
publicidad fuera de ordenacién se exigira su correccién o suspen-
sion simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mam-
paras en las que se permitira, con caracter exclusivo, la colocacion
de elementos publicitarios a los fines que considere.

7. Confines provisionales y excepcionales, tales como fiestas,
ferias, exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra
autorizar carteles no comerciales, circunstanciales el tiempo que
dure el acontecimiento.

6.3.10.- Senalizacion de trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion,
muro, valla o cercado, a menos que se justifique debidamente,
justificacion ésta que solo podra atender problemas de anchodela
calle odificultades para el paso de peatones o vehiculos. Se prohibe
expresamente en aquellas edificaciones sometidas a un régimen
especifico de protecciénindividual.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacion que
perturbe el menor grado los ambientes y edificios de interés, redu-
ciéndola ala minima expresién tanto en sefalizacion vertical como
horizontal (pinturas sobre el pavimento) siempre que sea compati-
ble con la normativa del Coédigo de la Circulacion.

6.3.11.- Tendidos y elementos de infraestructura y servi-
cios.

Se prohibe cualquier tipo de tendido aéreo en suelo urbano y
zonas de especial proteccion, por razones paisajisticas, en suelo
nourbanizable.
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En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por
cualquier grado de proteccion dentro del Catalogo de Elementos
protegidos no se permitiran tendidos exteriores sobre la fachada o
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Paralos tendidos de alumbrado se estara alas determinaciones
que se establecen en la Normas Generales de Urbanizacion de la
presente Normativa Urbanistica.

No se autorizan, en ninguin caso, las instalaciones de refrigera-
cion, calefaccion o extraccion de humos en las fachadas sino van
acompafadas de medidas de integracion estética.

6.3.12.- Obras de urbanizacion para mejora de la escena
y ambiente urbanos.

ElAyuntamiento podra declarar de urbanizacion especial, deter-
minadas calles, plazas o zonas, con el fin de conservar la armonia
del conjuntoy los propietarios de edificios o solares enclavados en
dichos lugares no podran modificar las construcciones ni edificar
otras nuevas sin someterse a cualquier ordenanza especial que,
previos los requisitos reglamentarios, pueda aprobarse en cada
caso.

6.3.13.- Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo
enlasfincas particulares, y los propietarios vendran en consentirlo,
soportes sefales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.

Art.6.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

6.4.1.- Articulacion de la proteccion.

La proteccidn se articula mediante un Catalogo propiamente
dicho que se recoge en el Documento de Anexos Normativos que
forma parte integrante de las presentes Normas Urbanisticas, en
donde serelacionan los bienes a proteger, y mediante lainstrumen-
tacion de la siguiente Normativa de proteccion intimamente ligada
a la normativa urbanistica propia de las zonas de ordenacion del
casco antiguo.

Los bienes declarados de Interés Cultural por el Organo compe-
tente en la materia aparecen reflejados en los planos de Orde-
nacion.

Sedistingue, en primerlugar, entre bienes que hayan sido objeto
de algunadeclaracién por parte de los Organismos Administrativos
competentes en materia de Patrimonio Historico-Artistico y aque-
llos que no hayan sido objeto de ninguna declaracién de esta indole
pero que se consideran merecedores de ser protegidos de acuerdo
con estas Normas.

Ensegundolugar, dentro de cada grupo, se clasifican los bienes
catalogados enfuncién del Grado de Proteccién que se les otorga.

BIENES PERTENECIENTES AL PATRIMONIO
CULTURAL CON CARACTER GENERAL

PROTECCION DE GRADO 1°0 INTEGRAL:

BIEN DEINTERES CULTURAL (B.I.C.).

- Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora del Rosario

- Alcazaba de Mondujar

PATRIMONIO ETNOLOGICO.

Patrimonio Industrial incluido en el catalogo General de patrimo-
nio Histoérico Andaluz.

Se encuentran inscritos, por resolucién de 7 de Enero de 2004,
en el Catalogo General del Patrimonio HistéricoAndaluz los bienes
inmuebles del Patrimonio Industrial relacionados con la mineriade
los siglos XIX'y XX, minas y hornos de azufre, que se enumeran a
continuacion:

-Mina La Traca

- Mina Cordonazo

- Mina Dos Hermanas

- Mina El Llano

- Mina Azufre Buen Viento Corre

-PROTECCION DE GRADO 2°0 ESTRUCTURAL:

Patrimonio Etnolégico incluido en el Inventario de Arquitectura
Tradicionalde Andalucia.

-Boquera Partidor

- Boquerilla Quiciliana

-Boquera Quiciliana

- Cortijo D. Mariano.

- Cuatro Torres

- Cortijada Marchal de Araoz.

- Era barriada de Araoz.

- Fuente de Araoz.

- Molino de Araoz.

- Noria Cortijo D. Jose Rubi.

- Ventorrillo de Araoz.

- Puente del Carmen.

-Azud de la Rambla de Juan Lopez

- Acueducto rambla Morote.

- Balsa el Morote.

- Puente Colorado.

- Llano de Retamar.

- Palomar del Marchal.

- Molino Careaga.

- Molino Ochotorena.

- Molino de Aldana.

- Depo6sito Agua Maquina de Vapor RENFE
- Noria Cortijo DAa. Lola Granados.

- Noria Cortijo del Cura.

- Fuente —Pozo Abastecimiento de Gador.
- Pontona del Camino Minas de Azufre
- Camino Viejo a Alhama de Almeria.

- Palomar Cortijo La Chota

- Aljibe de las Minas de Azufre.

BIENES PERTENECIENTES AL PATRIMONIO
CULTURALINCLUIDOS EN ELCATALOGO MUNICIPAL

- PROTECCION DE GRADO 2°0 ESTRUCTURAL:
- Ayuntamiento.

- Ermita de la Santa Cruz

-Monumento a la Inmaculada

6.4.2.- Régimen de usos.

Todos los elementos edificados que estén sometidos a un régi-
men especifico de proteccion, se ajustaran, en lo que se refiere a
los usos permitidos en los mismos, a las condiciones de uso que
prevé la correspondiente zona de ordenanza en donde quede inclui-
do el bien protegido en cuestion.

Quedaran excluidos con caracter general de la condicién ante-
riorlos edificios, elementos o conjuntos que estén sujetos a proteccion
integral, paralos que el uso permitido sera el actualmente existen-
te. Las licencias de actividad u ocupacién que se soliciten para los
mismosdaranlugaralanecesi-dad de informe favorable, previamente
al otorgamiento de licencia, del departamento que tenga asumida la
competencia.

6.4.3.- Estructura y tipos de proteccion.

Las actuaciones edificables sobre los edificios, elementos y
conjuntos sometidos a una proteccion individual especifica se su-
jetaran alas normas que se establecen paralos mismos, en funcién
del grado de proteccion, en el presente articulo.

Se estructura la proteccion del patrimonio edificado en funcién
de sus valores propios; de la siguiente forma:

1.PROTECCION INDIVIDUALIZADA DE ELEMENTOS.

2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

3.PROTECCION DE VISTAS.

6.4.4.- Proteccion individualizada de elementos.

Dentro de esta clase se incluye la proteccion individualizada y
especifica de elementos (edificios y conjuntos) urbanos, proteccion
que por la naturaleza compacta del nticleo se hace extensivaenel
mismo grado de proteccion a las parcelas que soportan a dichos
elementos.

Los grados de proteccidny las cualidades que los caracterizan
son:

Grado 1°. PROTECCION INTEGRAL.

Que se aplica a edificios, construcciones y elementos de similar
naturaleza de excepcional valor arquitecténico y significacion
cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores a los
monumentos declarados o incoados con arreglo a la legislacion
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sobre Patrimonio Histérico Espafiol y legislacién autonémica
concordante.

Grado 2°.PROTECCIONESTRUCTURAL.

Que se aplica a edificios, elementos o agrupaciones que por su
valor histérico o artistico, o por su calidad arquitecténica, construc-
tiva o tipologica se singularizan dentro del casco o del municipio.

6.4.5.- Proteccion de zonas urbanas.

La proteccion de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona
urbanistica que comprende el casco antiguo, estableciéndose di-
cha proteccion desde la normativa propia de edificacion asi como
desde las Normas Generales de Urbanizacion que se determinan
para estos ambitos.

La proteccion articulada en base a la propia normativa urbanis-
tica pretende un doble objetivo:

1°. Por una parte unifica los tratamientos desde las dpticas del
aprovechamiento edificable y sus condiciones como derecho urba-
nistico.

2°.Y por otra, en base a la misma normativa y sus condiciones
propias estéticas, se genera una protecciéon ambiental continuaen
toda la zona.

6.4.6.- Proteccion de vistas.

Lalimitacién efectiva de la altura de la edificacion que se formula
enlanormativa urbanistica posibilita la proteccién real de vistas del
nucleo urbano desde los accesos, controlando la masa edificada
para que se proteja el perfil del nicleo y se mantengan como puntos
o hitos de referencia los elementos que hoy dia se constituyen
como tales y asi mismo los fondos singulares sobre los que se
recorta el perfil.

6.4.7.-Niveles de intervencion sobre el patrimonio edificado.
Tipos de obra.

A continuacién se exponen por una parte la gradacion de los
diferentes niveles de intervencioén enla edificacién o sus elementos,
y por otra parte la posibilidad de intervencion en funcion del grado
que se trate.

Se definen siete diferentes tipos de obras a considerar.

A.- Obras de mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de conservacién de los
propietarios, y sufinalidad es la de mantener el edificio o el elemento
correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato sin
afectar a su estructura portante nia su distribucion interior, ni alterar
el resto de sus caracteristicas formales ni funcionales, tales como
composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos exis-
tentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas,
las intervenciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza y reparacion de canalones y bajan-
tes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas
y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de
técnicas o de materiales distintos de los originales que dieran lugar
a cambios de colores o texturas, la correspondiente solicitud de
licenciairaacompafiada de la documentacién complementaria que
describa y justifique los cambios proyectados y sus efectos sobre
elelementoy suentorno, y permitala comparacion con las solucio-
nes originales.

B.- Obras de consolidacion.

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los pro-
pietarios, mantener las condiciones de seguridad, ala vez que las
de salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante
pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni
funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las
actuaciones e intervenciones citadas en el epigrafe anterior que,
ademas, incluyan operaciones puntuales de afianzamiento, refuer-
zo o sustitucion de elementos estructurales dafiados tales como
elementos de forjados, vigas, soportes, muros portantes, elemen-
tos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacion incluyera necesariamente la utilizacion de
materiales distintos de los originales, ya sea en la colocacién de
refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se aportara

como documentacion complementaria la que describa y justifique
la solucion proyectada en comparacion con la original, que expre-
sara suficientemente las implicaciones de funcionamiento estruc-
tural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la susti-
tucion.

C.- Obras de recuperacion.

Sonlas encaminadas a la puesta en valor de un elemento cata-
logado restituyendo sus condiciones originales.

Lasolicitud de la correspondiente licencia de obras de este tipo
contendra, ademas de la documentacion requerida para las obras
del régimen general, la precisa para la descripcion documental,
fotografica y cartografica del elemento que se considere, asi como
la del estado fisico del mismo.

D.- Obras de acondicionamiento.

Sonlas necesarias parala adecuacion del elemento catalogado
o una parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus
condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso las con-
diciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a
su configuracion general y estructura basica original (elementos
estructurantes) y a los demas elementos significativos que lo sin-
gularizan olo caracterizan como de una determinada época o tipo-
logia.

Dentro de estadenominacion se incluyen entre otras, actuacio-
nes tales como cambios de distribucién interior en las partes no
significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones de estruc-
tura para soportar mayores cargas, cambios en ladecoracionde las
partes no significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o
modernizacion de las existentes. Las solicitudes de licencia de
este tipo de obras vendran acompafnadas de ladocumentacién com-
plementaria descrita para las obras de recuperacioén, y ademas la
descripcion y justificacion grafica y escrita de los cambios proyec-
tados enladistribucion interior del edificio, con expresion detallada
delas partes o elementos que por ser estructurantes o significativas
no quedan afectados por dichos cambios.

E.- Obras de reestructuracion.

Sonlas que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte
del mismo a los usos a que se destina, afectan a sus elementos
estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecta a las
caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde
los espacios publicos, préximos o lejanos.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras actuaciones,
las de cambios de distribucion interior, cambios de localizacion de
los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, mo-
dificacién de la cota de los diferentes forjados, construccion de
entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el apro-
vechamiento de sus volumenes.

En cualquier caso, y de forma excepcional, si de la puesta en
valordelinmueble catalogado que se considere, requiriese, bien por el
mal estado fisico o bien por tratarse de materiales deleznables, de
la sustitucion de todo o parte de los cerramientos y muros exterio-
res de la edificacion, en su casola nueva o nuevas fachadas, o parte
deellas que lo necesitasen, deberan reproducir exacta y fielmente
su composicion de huecos y los materiales de terminacion, pintu-
ras, revocos, etc., tanto en paramentos como en huecos, con res-
titucién de los mismos elementos de cerrajeria y otros elementos
ornamentales que le diesen caracter en caso de que los tuviese
originalmente. A tal efecto el departamento competente debera
emitirinforme favorable de forma previaala concesién de lalicencia,
alavista del proyecto y ladocumentacion de todo orden necesaria
parala mejor comprension de la propuesta, que debera contar con
un informe pericial de la situacion real fisica de los cerramientos,
sus condiciones estructurales, materiales y determinaciones.

Ladocumentacioénrelativa a este tipo de obras cubrira los aspec-
tos de levantamiento de planos del elemento catalogado en su
estado actual, descripcidon fotografica del estado actual del mismo
y de su relacién con el entorno, descripcion, valoracion y justifica-
cion de la solucién proyectada y de sus efectos sobre los valores
existentes endicho elemento, y por Ultimo, descripcion de los usos
actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los usuarios
asi como de los compromisos establecidos con estos.
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F.- Obras de ampliacién.

Sonlas que serealizan para aumentar el volumen construido de
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacion
enplanta, elincremento del nimero de plantas o el aprovechamien-
to de los espacios bajo cubierta, hasta agotar en su caso la edifi-
cabilidad y alturas permitidas porlas ordenanzas de aplicaciénde la
zona que se considere.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran
precedidas de la aportacién de ladocumentacion relativa a la situa-
cion actual y la proyectada, tanto grafica como escrita, y la justifi-
cacion del efecto que produce en el entorno préoximo y lejano, con
descripcion de los usos actuales, de los efectos de la ampliacién
sobre los usuarios y de los compromisos contraidos con estos.

G.- Obras de demolicién.

Las actuaciones de demolicion sobre elementos con cataloga-
cionindividualizada responderan exclusivamente a uno de los dos
supuestos siguientes:

a)Lademolicién se engloba en una obra de recuperacion, acon-
dicionamiento o reestructuracion, y afecta a aquellas partes del
elemento catalogado no consideradas significativas y de obligada
conservacion por el grado de proteccion y tipo de obra correspon-
dientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su caso,
cuentan condeclaracién de ruinafisica o econémicairrecuperable.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicién se regiran
por lo establecido en las determinaciones para las obras de recu-
peracion, acondicionamiento y reestructuracion, eiran precedidas
delaaportacion de ladocumentacion complementaria alliindicada.

En el segundo supuesto, salvo que la situacion sea de ruina
inminente, y por ello causa de peligro inmediato para personas y
bienes, lademolicién total o parcial vendra precedida de la corres-
pondiente licencia, a cuya solicitud debera acompanarse la docu-
mentacién complementaria constitutiva de la declaracion de ruina
con determinaciones de las partes sobre las que se quiere actuar
y compromisos de reedificacion.

En este Ultimo sentido el Ayuntamiento requerira con caracter
previo ala concesion de lalicencia de derribo la presentacion de un
proyecto basico de la edificacidon que sustituira ala que se pretende
derribar, complementado con la descripcion y definicion grafica y
escrita de acabados y detalles constructivos de fachadas y cubier-
tas que debera ajustarse atoda la normativa que sea de aplicacion,
y asi mismo el compromiso de efectuar las obras de demoliciéon en
el plazo maximo que, en funcion de la envergadura de las obras,
estime el Ayuntamiento.

Por lo que se refiere al estado ruinoso de las edificaciones y
elementos catalogados, éste se declarara en cualquiera de los
siguientes supuestos:

a) Situacion deruinafisicairrecuperable, en base ala existencia
de dafios que comprometan las condiciones minimas de seguridad,
noreparables técnicamente porlos medios normales, que conlleven
la necesidad de sustituir elementos constructivos con mision es-
tructural en una proporcién superior al 50% del total de dichos
elementos, y ausencia de las ayudas publicas precisas para ejecu-
tar la diferencia entre el 50% vy el total de las obras necesarias.

b) El coste de lareparacion de los citados dafios superior al 50%
del valor actual de reposicion del inmueble y ausencia de las sub-
venciones publicas necesarias para cubrir la diferencia entre el
limite del 50% vy el total del coste presupuestado.

La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un
inmueble catalogado se notificara al departamento competente que
emitiraun dictamen que habra de incorporarse al mismo con carac-
tervinculante.

6.4.8.- Obras permitidas segun el grado de proteccion in-
dividualizada.

Dependiendo del grado de proteccién en que se encuentre la
edificacion o elementos catalogados, las intervenciones posibles
son las siguientes:

Grado 1°. PROTECCION INTEGRAL.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la
conservacion y puesta en valor de la edificacion, elemento o agru-
pacion catalogado, dotandole excepcionalmente del uso o usos

que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones
originales, garanticen mejor su permanencia.

En consecuencia se permiten con caracter general sobre los
bienes asi catalogados las obras cuyo fin sea la restauraciéon que
pueden ser de entre las descritas en el epigrafe anterior las de
mantenimiento, de consolidacién y de recuperacion, con prohibi-
cion expresa de todas las demas.

Se prohiben también las actuaciones relativas alaincorporacién
ofijaciéon de elementos extrafios ala naturaleza del propio elemento
catalogado, tales como tendidos aéreos de redes de energia, alum-
brado o comunicaciones, sefializacion de trafico, baculos de alum-
brado, rétulos publicitarios, toldos, etc.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de
acondicionamiento sila permanencia del elemento implicara nece-
sariamente un cambio de usoy el nuevo aimplantar asilo exigiera.

Grado 2°. PROTECCION ESTRUCTURAL.

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjun-
tos afectados de este grado de proteccion, tendran por objeto ade-
cuarlos alos usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores
ambientales y tipoldgicos que poseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grado
de proteccion, ademas de los tipos de obras permitidos en el grado
anterior, seran de aplicacion las obras de reestructuracion, amplia-
cion y demolicién, pero sometidas a un excepcional control muni-
cipal conducente al mantenimiento de la imagen urbana.

Asi mismo se permitiran las obras de ampliacién que no impli-
quen aumento de altura del bien catalogado, que no supongan un
aumento de ocupacion en planta cuyos efectos sean visibles desde
laviapublica, y que no existan determinaciones de proteccion sobre
la parcela contrarias ala ampliaciéon en cuestion. En cualquier caso
la posible ampliacién se enmarcara dentro de los limites maximos
quefije laordenanza de zona de aplicacion, ya sea de edificabilidad
maxima u ocupacion.

6.4.9.- Ordenanza de conservacion periédica de fachadas.

Seraaplicable atoda edificacion, y comprendera las labores de
limpieza y reparacion de todos los elementos que conforman el
aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, cerrajeria, carpinte-
rias, ornamentos, etc.). Asi mismo contempla la renovacion de los
tratamientos superficiales tales como pinturas, etc.

Paralas edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo,
pertenezcan a un conjunto o area de calidad urbana, se autorizara
el cambio de colores o texturas siempre y cuando no suponga una
alteracion importante de la imagen del conjunto y, en cualquier
caso, debera contar con la aprobacién del organismo competente.

Esta ordenanza sera aplicable también a cerramientos de par-
cela, medianerias, edificaciones auxiliares, etc., cuando se consi-
deren constitutivos del ambiente urbano o solidarios con una edifi-
cacion afectada por él.

6.4.10.- Ordenanza de atenuacién y eliminacion de
impactos.

Seraaplicable atoda edificacion que total o parcialmente suponga
una clara alteracion de laimagen urbana.

Enaquellos edificios que admitan el tratamiento superficial para
adecuarse al medio (enfoscado, colores y texturas), se efectuarala
sustitucion de elementos de disefio inadecuados (rejas, carpinte-
rias, ornamentos, etc.) a través de la redaccién de unas Normas
estéticasfijadas para el area por un Plan Especial que desarrolle las
presentes Ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se ex-
tenderan asi mismo a cubiertas, medianerias, chimeneas, aticos,
etc., cuando sea necesario.

En este orden de cosas, se introduciran elementos vegetales u
otro tipo de barreras visuales que impidan o relajen la agresiéon o
impacto ambiental de algunas piezas sobre la escena urbanay el
paisaje. Puntualmente el Ayuntamiento podra condicionarla licen-
cia de obras en la edificacion existente a la supresion de aquellos
elementos constructivos inadecuados para la estética urbana.

Art.6.5.-PROTECCION DEL PATRIMONIOARQUEOLOGICO.

El patrimonio arqueoldgico esta constituido porlos yacimientos
incluidos en el inventario realizado por la Consejeriade Culturaen
el afo 1.999. La delimitacion de los mismos se encuentra en los
correspondientes planos de ordenacion de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal.
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Suregulacidnesladerivada deloestablecidoenlalLey 16/1985,
de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol y la legislacion
propia de la Comunidad Auténoma de Andalucia que se epigrafiaa
continuacion:

1.Ley 1/1991, de 3 dejulio, de Patrimonio Histérico de Andalu-
cia. (BOJA, 13/09/1991; BOE, 26/09/1991)

2. Decreto 32/1993, de 16 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. (BOJA, 17/03/1995)

3. Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de
Andalucia. (BOJA, 17/03/1995)

Los yacimientos arqueoldgicos inventariados son los siguientes:

1. Zona arqueolodgica de LOS MILLARES. (B.I.C.)

2. El Castillejo. (B.I.C.)

3. Cuevas de Huechar .

4. Cuevas de Huecharll.

5. Camino del Menor o Cerro de las Yeguas.

6. Quiciliana.

7.Tajos Colorados.

8. Rambla del Ciscarejo.

9. Loma de los Mudos.

10. Llanos de Retamar.

11. Llanos de Regina.

12. Marchal de Araoz.

La proteccién y ordenacion se estructura en dos niveles:

- Areas de proteccién 1: son autorizables, exclusivamente,
aquellas obras de fuerza mayor que hubieran, inexcusablemente,
de realizarse y que deberan contar con la autorizacion previa y
expresa de la Administracion competente.

-Areas de proteccion 2: son autorizables distintos tipos de obras
y movimientos de tierras dependiendo de las caracteristicas parti-
culares de cada yacimiento y siempre con la autorizacién previa'y
expresa de la Administracion competente.

ART.6.6.-PROTECCION DEL ESPACIO RADIOLECTRICO.

1.- Objeto

Elobjeto de este epigrafe eslaregulacién de las condiciones de
localizacién de los elementos y equipos de telecomunicacion a fin
de que suimplantacion produzca la menor ocupacion del espacio,
elmenorimpacto visual y ambiental asi como garantizar un espacio
radioeléctrico saludable.

2.- Ambito de aplicacion

Es de aplicacion a todas las instalaciones y estaciones radio-
eléctricas de radiocomunicacion susceptibles de generar campos
electromagnéticos con una frecuencia igual o superior a 10 KHz,
con excepcion de las catalogadas de aficionados siempre que cum-
plan las siguientes condiciones:

- Potencia inferior a 250 W.

- La transmisién se realice de forma discontinua.

Una relacion no exhaustiva de instalaciones que se entienden
incluidas en el ambito de aplicacion de esta ordenanzaes la siguiente:

- Antenas receptoras de telefonia, radio y television

- Antenas de estacion de radioaficionados.

- Estaciones emisoras, repetidoras o reemisoras de los servi-
cios de telefonia, television y radiodifusion.

Las presentes normas se aplicaran por analogia alos supuestos
que no estén expresamente regulados y que por su naturaleza
estén comprendidos en su ambito de aplicacion.

3.-Condiciones Generales.

Se prohiben este tipo de instalaciones en ubicaciones que no
resulten compatibles con el entorno por su impacto visual o la
modificacion de perspectivas panoramicas de significado valor.

Las instalaciones que pudieran autorizarse deberan de adoptar
las acciones de mimetizacion y armonizacion ambiental que se
consideren necesarias en funcién de su concreta ubicacion.

Se consideran fuera de ordenacion aquellas instalaciones que
se encuentren ubicadas en zonas de prohibicién que se describen
en el siguiente epigrafe.

4.- Zonas de prohibicion.

No se autorizara ninguiin tipo de instalacion de las sefialadas en
el epigrafe 2° en las siguientes zonas:

a. Suelo Urbano Residencial.

b. Suelo Urbanizable sectorizado de uso residencial.

c.Amenos de 700 m. del limite del suelo urbano y urbanizable
sectorizado (segun planos de ordenacion).

d. Suelo No urbanizable de Especial Proteccion de caracter
ambiental, salvo que la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andaluciainforme favorablemente lainstalacion.

e. Suelo Urbanizable de habitats rural diseminado (Suble-2)

f. A una distancia inferior a 250 m de cualquier vivienda salvo
autorizacion expresa del titular registral de la misma.

5.- Optimizacion de emplazamientos.

El Ayuntamiento de manera justificada por razones urbanisti-
cas, medioambientales o paisajistica, y dando audiencia a los in-
teresados, establecera la obligacion de compartir emplazamiento
por parte de diferentes operadoras.

Entodo caso, la obligaciéon de compartir emplazamiento puede
desestimarse silas operadoras justifican laimposibilidad técnicao
el Ayuntamiento considera que elimpacto ambiental, visual o sobre
la salud del uso compartido puede ser superior al de instalaciones
de radiocomunicacion que se pretendan instalar separadamente.

Art.6.7.- PROTECCION DE LAS VIAS DE COMUNICACION.

6.7.1.- Vias de comunicaciéon competencia del Estado

Seestaraalodispuestoenlaleyde Carreteras 28/1988 del 29
de Julio y el Reglamento que lo desarrolla.

Laordenacién de estas zonas serala contenida en la precitada
ley en el reglamento que la desarrolla, y especialmente por los
siguientes articulos:

Articulo 20:

Alos efectos de la presente Ley se establecen enlas carreteras
las siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de
afeccion

Articulo 21:

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carre-
teras estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno
de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas,
y de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via,
medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccién del talud
del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de soste-
nimiento colindantes con el terreno natural.

Enlos casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estruc-
turas u obras similares, se podra fijar como arista exterior de la
explanacion lalinea de proyeccion ortogonal del borde de las obras
sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el terreno
ocupado por los soportes de la estructura.

2.Es elemento funcional de una carretera toda zona permanen-
temente afecta ala conservacion de lamisma o ala explotacion del
servicio publico viario, tales como las destinadas a descanso, es-
tacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia, pesaje,
parada de autobuses y otros fines auxiliares o complementarios.

3. Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico dela carretera, previa autorizacion del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo, cuando la prestacion de un servicio
publicode interés general asilo exija. Todo ello sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

ol

Articulo 22:

1.Lazonade servidumbre de |as carreteras estatales consistira
endos franjas de terreno aamboslados de las mismas, delimitadas
interiormente por lazona de dominio publico definida en el articulo
21y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de las carre-
teras, medidas desde las citadas aristas.

2. Enla zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier caso, del Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras competen-
cias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

3. En todo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
podra utilizar o autorizar la utilizacion de lazona de servidumbre por
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razones deinterés general o cuando lorequiera el mejor servicio de
la carretera.

4.Seranindemnizablesla ocupacién de la zona de servidumbre
y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion.

Articulo 23:

1.Lazonade afeccién de una carretera estatal consistira en dos
franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interior-
mente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia
de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 50 metros
en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras
einstalacionesfijas o provisionales, cambiar eluso o destinodelas
mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el articulo 38.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la
zona de afeccion podran realizarse obras de reparacién y mejora,
previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su fina-
lidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen
de la construccion y sin que el incremento de valor que aquéllas
comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios,
todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias con-
currentes y de lo dispuesto en el articulo 39.

4. La denegacién de la autorizacion debera fundarse en las
previsiones delos planes o proyectos de ampliacién o variacion de
la carretera en un futuro no superior a diez afios

Articulo 24:

1. Fuerade los tramos urbanos de las carreteras estatales que-
da prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé
en ningun caso derecho a indemnizacion.

2. Alos efectos de este articulo no se considera publicidad los
carteles informativos autorizados por el Ministerio de Obras Publi-
cas y Urbanismo.

Articulo 25:

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la
linea limite de edificacién, desde la cual hasta la carretera queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o
ampliacion, aexcepcion de las que resultarenimprescindibles para
laconservaciony mantenimiento de las construcciones existentes.

Lalinealimite de edificacidn se sitia a 50 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras
de la arista exterior de la calzada mas préxima, medidas horizon-
talmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista
exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacién de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en las carreteras estatales que discu-
rran total y parcialmente por zonas urbanas el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo podra establecer lalinea limite de edificacion
a unadistancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre que
lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo
al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo ,
previo informe de las ComunidadesAutonomas y entidades locales
afectadas podra, por razones geograficas o socioeconémicas, fijar
una linealimite de edificacion inferior a la establecida con caracter
general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o
comarcas perfectamente delimitadas.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las
variantes o carreteras de circunvalacion que se construyan con el
objetode eliminarlas travesias de las poblaciones, lalinea limite de
edificacion se situara a 100 metros medidos horizontalmente a
partir de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la
variante.

Articulo 26:

En la zona de servidumbre y en la comprendida hasta la linea
limite de edificacion, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo
podra proceder a la expropiacion de los bienes existentes, enten-
diéndose implicita la declaracion de utilidad publica, siempre que
existiese previamente un proyecto aprobado de trazado o de

construccién para reparacién, ampliaciéon o conservacion de la
carretera que la hiciera indispensable o conveniente

Articulo 86:

1.- Donde por ser muy grande la proyeccién horizontal del talud
delas explanaciones, lalinea limite de edificacion quede dentrode
las zonas de dominio publico o de servidumbre, la citada linea se
hara coincidir con el borde exterior de la servidumbre.

2.- donde las lineas limite de edificacion se superpongan, en
funcién de que su medicion se realice desde la carretera principal
o desde los ramales de enlaces y vias de giro de intersecciones,
prevalecerd, entodo caso, lamas alejada de la carretera, cualquiera
que sea la carretera o elemento determinante.

Laregulacionde los carteles, rétulos y publicidad visibles desde
lazona de dominio publico de la vias de comunicacién de titularidad
estatal se contiene enlos articulos 88 a 91 del Reglamento General
de Carreteras cuyo literal se transcribe a continuacion:

Articulo 88:

Prohibicion.

1. Fueradelos tramos urbanos de las carreteras estatales que-
da prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera, sin que esta prohibicion dé
en ningun caso derecho a indemnizacién (articulo 24.1).

2. Laprohibicion afectara a todos los elementos de la instalacion
publicitaria, comprendiendo la fijacion de carteles, colocacion de
soportesy cualquier otra manifestacion de la citada actividad publi-
citaria, salvo las exceptuadas en la Ley de Carreteras y en el pre-
sente Reglamento.

Articulo 89:

Cartelesinformativos.

1. A los efectos de lo dispuesto en el articulo anterior, no se
consideran publicidad los carteles informativos autorizados por el
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente. (ar-
ticulo 24.2).

2. Son carteles informativos:

a) Las senales de servicio.

b) Los carteles que indiquen lugares de interés cultural, turisti-
co, poblaciones, urbanizaciones y centros importantes de atrac-
cion con acceso directo e inmediato desde la carretera.

c) Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la
carretera.

d) Los rétulos de los establecimientos mercantiles o industriales
que sean indicativos de su actividad, en las condiciones fijadas en
el articulo siguiente.

3.Enloscasosa), b)y c)delapartado anterior, laforma, colores
y dimensiones de los carteles informativos se determinaran por el
Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente.

4. Los carteles informativos podran ser colocados por los inte-
resados, previa autorizacion de la Direccion General de Carreteras,
corriendo a cargo de aquéllos sumantenimientoy conservacion. La
autorizacién podra serrevocada sin derecho aindemnizacion, pre-
via audiencia del interesado, en caso de mala conservacion, cese
de la actividad objeto de la informacion, por razones de seguridad
de la circulacion, o por perjudicar el servicio publico que presta la
carretera.

5. En los casos de revocacion contemplados en el apartado
anterior, la Direccion General de Carreteras comunicaraal interesa-
dolaresolucién motivada, dandole un plazo para que retire el cartel
objeto derevocacidn, asi como sus soportes y cimientos. Transcu-
rrido dicho plazo sin que el interesado haya procedido a laretirada,
la Direccion General de Carreteras la llevara a cabo, estando el
titular obligado al pago de los costes de la operacion.

Articulo 90:

Rétulos y anuncios.

1. Los rotulos de establecimientos mercantiles o industriales
tendran la consideracion de carteles informativos si estan situados
sobre los inmuebles en que aquéllos tengan su sede o en suinme-
diata proximidad, y no podran incluir comunicacién adicional alguna
tendente a promover la contratacién de bienes o servicios.

2. Los rétulos y anuncios deberan ser autorizados por la Direc-
cion General de Carreteras. En ninguin caso se autorizaran:
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a) Los rétulos cuya segunda mayor dimension sea superioral 10
por 100 de su distancia a la arista exterior de la calzada.

b)Los rétulos que, por sus caracteristicas o luminosidad, vistos
desde cualquier punto de la plataforma de la carretera, puedan
producir deslumbramientos, confusion o distraccion alos usuarios
de ésta, o seanincompatibles con la seguridad de la circulacion vial.

3.Nose consideraran publicidad los rétulos o dibujos que figuren
sobre los vehiculos automoviles, y se refieran exclusivamente al
propietario del mismo o a la carga que transporte. No se podran
utilizar sustancias reflectantes, colores o composiciones que pue-
daninducir a confusion con sefiales de circulacion u obstaculizar el
traficorodado.

Articulo 91:

Excepcion.

Excepcionalmente, tendran la consideracion de informacion los
avisos de caracter eventual relativos a pruebas deportivas o acon-
tecimientos similares, reglamentariamente autorizados y que se
desarrollen enla propia carretera, sin perjuicio de lo establecido en
los articulos 24.1 de la Ley de Carreteras y 88.1 de este Reglamento.

6.7.2. Vias de comunicaciéon competencia de la Comuni-
dad Autonoma y de la Diputacién Provincial.

La regulacién de las vias existentes se encuentra en la Ley
8/2001, de 12dejulio, de Carreteras de Andaluciay especialmente
por los siguientes articulos:

Articulo 53. Zonas de proteccion de las carreteras.

Alos efectos de la presente ley, para la proteccion de las carre-
teras se establecen cuatro zonas:

a) De dominio publico adyacente, segun lo establecido en el
articulo 12 de esta ley.

b) De servidumbre legal.

c) De afeccién.

d) De no edificacion.

Articulo 54. Zona de servidumbre legal.

1. La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en
dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico adyacente y exterior-
mente por dos lineas paralelas alas aristas exteriores de la expla-
nacion, y a una distancia de veinticinco metros en vias de gran
capacidad y de ocho metros en las vias convencionales, medidos
en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

2.LaAdministracion podra utilizar lazona de servidumbre legal
para cuantas actuaciones requiera el interés general, laintegracion
paisajistica de la carretera y el mejor servicio del dominio publico
viario.

Lazonade servidumbre legal podra utilizarse pararealizar cual-
quier actuacion necesaria o conveniente para ejecutar obras de
carreteras, y en particular para:

a) Obras declaradas de emergencia.

b) Obras de mejora y de conservacion.

c)Actuaciones de seguridad vial.

d) Obras de mejora de la integracion paisajistica.

e) Obras para la infraestructura cartografica de la red de carre-
teras de Andalucia.

3. Enla zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial y previa autorizacion del érgano competente de la
Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras compe-
tencias concurrentes.

4. Eluso y ocupacion de la zona de servidumbre legal por ter-
ceros para realizar las obras indicadas en el apartado anterior
debera contar con expresa autorizacién administrativa.

5. Elusoyocupacion de lazona de servidumbre legal por parte
de laAdministracion o porlos terceros por ella autorizados, no estan
sujetos a previa autorizaciéon de los propietarios de los predios
sirvientes, debiéndose realizar el previo pago o consignar el depé-
sito delimporte de la correspondiente indemnizacion, salvo en los
supuestos de declaracion de emergencia de la actuacion.

Los dafios y perjuicios que se causen por la utilizacion de la
zonade servidumbre legal, seranindemnizados por el beneficiario
de la ocupacién.

6. Cuando el uso y ocupacion de la zona de servidumbre legal
no fuese temporal sino permanente, la aprobacion por parte de la
Administracién del correspondiente proyectoy de susincidencias,
oladeclaracion de emergencia de las obras implicara, a efectos de
la expropiacion forzosa, la declaracion de utilidad publica, necesi-
dad de ocupacion de los bienes y adquisicion de los derechos
correspondientes, asi como, en su caso, la urgencia de la ocupacion.

Articulo 55. Zona de afeccion.

1.Lazonade afeccion de las carreteras consiste en dos franjas
deterreno, unaacadalado de las mismas, delimitadas interiormen-
te por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos lineas
paralelas alas aristas exteriores de la explanacién y a una distancia
de cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en
las vias convencionales de la red principal y de veinticinco metros
en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicu-
larmente desde las citadas aristas.

2. A efectos de la integracion paisajistica del dominio publico
viario, la Administracion titular de la carretera podra aumentar los
limites de lazona de afeccién en determinados tramos de las carre-
teras mediante la aprobacion del proyecto de construccion o del
proyecto de restauracion paisajistica.

3. Para la implantacion de la infraestructura cartografica de la
red de carreteras de Andalucia, la Administracion titular de la via
podra aumentar los limites de lazona de afeccién en determinados
tramos de las carreteras mediante la aprobacion del proyecto de
construccioén de la infraestructura cartografica.

Articulo 56. Zona de no edificacién.

1. La zona de no edificacion de las carreteras consiste en dos
franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas
interiormente por las aristas exteriores de la calzada y exteriormen-
te por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia
de cien metros enlas vias de gran capacidad, de cincuenta metros
enlasvias convencionales de lared principal y de veinticinco metros
en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicu-
larmente desde las citadas aristas.

2.Enaquelloslugares enlos que el borde exterior de lazona de
no edificacion quede dentro de las zonas de dominio publico adya-
cente o de servidumbre legal, dicho borde coincidira con el borde
exterior de la zona de servidumbre legal.

3. Enaquellos tramos en los que las zonas de no edificacion se
superpongan en funcion de la titularidad o categoriade la carretera
respecto de la que se realice su medicion, prevalecera entodo caso
la de mayor extension, cualquiera que sea la carretera determinante.

4. Excepcionalmente, la Administracion podra aumentar o dis-
minuir la zona de no edificaciéon en determinados tramos de las
carreteras, cuando circunstancias especiales asi lo aconsejen y
previo informe de los municipios en cuyos términos radiquen los
referidos tramos.

5. Enlas variantes o en las carreteras de circunvalacion, cons-
truidas para eliminar las travesias de poblaciones, la Administracion
titular de la carretera podra ampliar la extension de la zona de no
edificacion, previo acuerdo del municipio afectado.

6. Enlostramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones
del planeamiento urbanistico correspondiente determinaran la ex-
tension de la zona de no edificacion.

Cuando las extensiones que se propongan en el planeamiento
urbanistico sean distintas de las reguladas en la presente ley tanto
ensuelo urbano como en suelo urbanizable, deberarecabarse, con
posterioridad a su aprobaciéninicial, informe vinculante de laAdmi-
nistracion titular de la carretera, que versara sobre aspectos relati-
vos al uso y proteccién de las carreteras y a la seguridad de la
circulacion vial.

Articulo 57. Accesos a las carreteras.

1. LaAdministracion titular podra limitar la construccién de ac-
cesos alas carreteras para la proteccion de las mismas y estable-
cer, con caracter obligatorio, los lugares en los que tales accesos
puedan construirse.

2.lgualmente podra acordarla ordenacion de los accesos exis-
tentes con la finalidad de mejorar la explotacion de las carreteras,
la seguridad vial o la integracién paisajistica del dominio publico
viario.
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3. Elacceso a los elementos de servicio se establecera obliga-
toriamente por la Administracion competente en razén de la titula-
ridad de la carretera y en la forma que reglamentariamente se
determine.

Cuando la autorizacién definitiva corresponda a las Diputacio-
nes provinciales, con caracter previo se recabara informe vinculante
dela Consejeria competente en materia de carreteras en conside-
racion al cumplimiento de la normativa e instrucciones técnicas en
materia de accesos y a las determinaciones de la planificacion
viaria.

4. Elaccesoalos elementos de servicio situados junto aunavia
de gran capacidad se realizara siempre a través de una via de
servicio, tendran vallado exteriormente tanto su recintocomolavia
de servicioy se accedera alos mismos exclusivamente desde la via
de gran capacidad.

Articulo 58. Publicidad y carteles.

1. Fuerade los tramos urbanos de las carreteras andaluzas esta
prohibido realizar cualquier tipo de publicidad en cualquier lugar
visible desde la calzada sin que de esta prohibicion nazca derecho
aindemnizacion alguna.

2.Nose considera publicidad los carteles informativos autoriza-
dos por la Administracion titular de la via y que se adecuen a las
prescripciones siguientes:

a) Sefales de servicio.

b) Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés
general para los usuarios de las carreteras, ya sean culturales,
medioambientales o turisticos, poblaciones, urbanizacionesy cen-
trosimportantes de atraccién con acceso directo e inmediato desde
la carretera, siempre que no contengan, a su vez, mensajes publi-
citarios.

c) Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la
carretera.

d) Roétulos de los establecimientos mercantiles o indus-triales
que sean indicativos de la actividad que se desarrolla enlos mismos,
siempre que estén situados sobre los inmue-bles en que aquellos
tengan su sede o en sus accesos y no incluyan comunicacion
adicional alguna tendente a promover la contratacion de los productos
o servicios que ofrezcan.

3.Losinteresados podran colocar carteles en el dominio publico
viario previa autorizacién administrativa y segun la normativa de
sefalizacion vigente.

4. Las autorizaciones para la instalacion de carteles se otorga-
ran por un plazo maximo de dos afios, previa constitucion de la
fianza y pago de la correspondiente tasa o canon por ocupacion y
aprovechamiento de bienes de dominio publico.

Cumplido el plazo, el titular de la autorizacion debera proceder
a solicitar su renovacién o, en su caso, a la retirada del cartel,
procediéndose porlaAdministracion, en caso contrario, a suretira-
da a costa del interesado.

5. La conservacion y el mantenimiento de los carteles corres-
ponden a los titulares de las autorizaciones.

6.Laautorizacion podra serrevocada, sin derecho aindemniza-
cion, en caso de mala conservacion, cese de la actividad objeto de
lainformacion, razones de seguridad de la circulacion o perjuicio al
servicio publico que prestala carretera, procediéndose, en su caso,
a retirar el cartel a costa del titular de la autorizacion.

Articulo 59. De la proteccion de otros caminos y vias.

Cuando, porrazones especiales, se estime necesariala protec-
cion de determinados caminos de servicio y vias de titularidad
publica contemplados en el articulo 8, apartado 2, de la presente
ley, la Consejeria competente en materia de carreteras podra dictar
las disposiciones necesarias parala aplicaciéon alos mismos de las
normas sobre uso y defensa de las carreteras en ella contenidas.

Endichas disposiciones, que habran de dictarse previainforma-
cion publica y audiencia del titular de la via, se hara constar, como
minimo, el tramo concreto afectado, sus limites, las causas de la
aplicacion del nuevo régimen y su duracion.

Toda actuacion en el area de afeccion necesitara del informe
previo de la Direccidon General de Carreteras de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

6.7.3. Vias comunicacion de titularidad local.

Toda actuacion en el area de afeccion de las vias y caminos
locales, definida exteriormente porla paralelaa 15m.del eje delas
mismas. necesitara del informe previo del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podra realizar un Plan Especial para clasificar
las vias locales y establecer sus dimensiones minimas.

Retranqueos obligatorios.

Las edificaciones, instalaciones y construcciones deberan
mantener las siguientes distancias minimas a eje de calzada:

ANCHO DEL
CAMINO (MTS.) RETRANQUEOS MINIMOS AL EJE ( MTS.)
Construcciones Instalaciones Cerramientos
permanentes provisionales de parcelas
o edificaciones o invernaderos o vallados
>8m. 10.00 7.00 4.50
6<A<8m. 8.00 6.00 4.00
4<A<6m. 6.50 5.00 325
<4m. 5.00 3.50 3.00

Retranqueos en Esquina e Intersecciones.

Los caminos que incidan en vias municipales deberan retran-
quearse una distancia igual al ancho del camino de menor dimen-
sion.

Construccion y Modificacion

La apertura, cierre o modificacion de caminos, tanto de titulari-
dad publica como privada, estara sujeta a licencia municipal.

Enlasolicitud de licencia se acompafaran los siguientes docu-
mentos:

- Estudio justificativo de la necesidad de las obras solicitadas.

- Anteproyecto o estudio previo.

Lalicencia podra ser denegada cuando a criterio de la adminis-
tracion no quedara suficientemente acreditada la necesidad de su
apertura.

La construccion de caminos agricolas y forestales, carreterasy
otras vias de comunicacién se encuentran sometidos a procedi-
mientos de prevencién ambiental en virtud de lo establecido en la
Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental.

ART. 6.8.- PROTECCION DEL SISTEMA GENERAL FERRO-
VIARIO.

Laslineas férreas son objeto de regulacién especificaenlalLey
16/1.987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terres-
tres.

DELIMITACION DE LOS TERRENOS INMEDIATOSALFERRO-
CARRIL

Articulo 280. (REAL DECRETO 1211/1990)

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por la expla-
nacidondelalineaférrea, sus elementos funcionales e instalaciones
que tengan por objeto su correcta explotacion, y una franja de ocho
metros de anchura a cada lado de la misma. Estos terrenos de
dominio publico se determinan midiendo a cada lado y desde el
carril exterior que se toma como referencia, una zona que llega
hasta la arista exterior de la explanacion, a la que se afiade una
segundazona a partirde la citada arista, de ocho metros de anchu-
ra, medida en horizontal y perpendicularmente al carril exterior co-
rrespondiente.

A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior:

- Se considera explanacion la franja de terreno en la que se ha
modificado la topografia natural del suelo y sobre la que se constru-
ye la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se
ubican sus instalaciones.

- Se considera arista exterior de la explanacion la interseccion
del pie del talud del terraplén o linea de coronacion de trinchera o
desmonte o, en su caso, de los muros de sostenimiento con el
terreno natural.

- Se consideran elementos funcionales e instalaciones de un
ferrocarril todos los bienes, medios o zonas permanentemente afec-
tados a la conservacion del mismo o a la explotacion del servicio
publico ferroviario, tales como paseos, bermas, cunetas, sefiales,
cerramientos, accesos a pasos a nivel, barreras y semibarreras,
transmisiones, conectores, canalizaciones superficiales, subterra-
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neas o aéreas, casetas, casillas, transformadores, subestaciones,
lineas de alimentacion, linea aérea de contacto y otros analogos.

2. En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles,
estructuras y obras similares, se tomara como arista exterior de la
explanacion la linea de proyeccion vertical del borde de las obras
sobre el terreno.

Excepcionalmente, cuando se trate del tineles y viaductos o
puentes, el Ministerio de Economia y Hacienda, a propuesta del
Ministerio de Transportes, Turismo y Comunicaciones, y previo
informe de los municipios afectados, podra determinarla reduccion
de la zona de dominio publico, sin que en ninguin caso pueda esta
ser inferior a dos metros medidos desde la arista exterior de la
explanacion o, en su caso, desde el exterior de los soportes de la
estructura.

Sera entodo caso de dominio publico el terreno ocupado por los
soportes de la estructura.

Enladeterminacion de lazona de dominio publico en el caso de
tdneles, se tendran en cuenta las caracteristicas geotécnicas del
terreno y la altura del mismo sobre el tunel.

Articulo 281. (REALDECRETO 1211/1990)

1.Lazonade servidumbre consiste en sendas franjas de terreno
a ambos lados de la linea férrea, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico, y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacioén, a una distancia de 20
metros, medidos en horizontal y perpendicularmente al carril exte-
rior de la via férrea desde las aristas exteriores a la explanacion.

2. La zona de afeccion de la linea férrea consiste en sendas
franjas de terreno a ambos lados de lamisma, delimitadas interior-
mente por los limites externos de las zonas de servidumbre, y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exterior de la
explanacion, a una distancia de 50 metros medidos en horizontal y
perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las aris-
tas exteriores de la explanacion.

3. Las distancias previstas en los dos puntos anteriores para
definirlas zonas de servidumbre y de afeccién podran ser modifica-
das para casos concretos por el Ministerio de Transportes, Turismo
y Comunicaciones, siempre que se acredite la necesidad de la
modificaciény no se ocasione perjuicio alaregularidad, conserva-
cion y libre transito del ferrocarril.

Articulo 282. (REALDECRETO 1211/1990)

Ensuelo calificado como urbano por el correspondiente planea-
miento urbanistico, las distancias establecidas en los articulos
anteriores para la proteccion del ferrocarril seran de cinco metros
paralazonade dominio publico, ocho metros paralade servidumbre
y 25 metros parala de afeccion, contados en todos los casos desde
las aristas exteriores de la explanacion.

Dichas distancias podran ser reducidas por el Ministerio de
Transportes, Turismoy Comunicaciones siempre que se acredite la
necesidad de la reduccioén y no se ocasione perjuicio a la regulari-
dad, conservacion y libre transito del ferrocarril, sin que la corres-
pondiente a dominio publico pueda ser inferior a dos metros.

LIMITACIONESALUSODELOSTERRENOS COLINDANTES
CONELFERROCARRIL.

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea
férrea, o colindantes conlamisma, regularan el usoy la edificacién
del suelo respetando las limitaciones impuestas en el Titulo VIII,
Policia de Ferrocarriles del R.D. 1211/90, de 28 de septiembre, y
distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccion. Estas zonas se extienden a ambos lados
de laviay suanchura, medida siempre desde la arista exterior de
la explanacion del ferrocarril.

En puentes, viaductos, tuneles y otras obras de fabrica, se
mediran las distancias desde la proyeccion vertical sobre el terreno
del borde las obras.

Enlas estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado
de las mismas, ya falta de éste, desde el limite de la propiedad del
ferrocarril.

2.Laslimitaciones al usoy aprovechamiento de los terrenos en
cada una de estas zonas son las siguientes:

-Lazonade dominio publico: En esta zona sélo podran realizar-
se las obras necesarias para la prestacion del servicio publico fe-

rroviario, y aquellas que la prestacion de un servicio publico de
interés general asilo exija, previa autorizacion del 6rgano adminis-
trativo competente. Excepcionalmente, podran autorizarse el cru-
ce, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de
interés privado.

-Lazonade servidumbre: En esta zona, no podran autorizarse
nuevas edificaciones o reedificaciones, salvo en los casos excep-
cionales previstos por la Ley, y si podran autorizarse obras o acti-
vidades que no afecten al ferrocarril.

- La zona de afeccion: Para la ejecucion en esta zona de cual-
quier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, el cambio
de uso o destino de las mismas, asi como la plantacién o tala de
arboles, se precisa previalicencia de laempresatitular delinea, que
podra establecer las condiciones en que deben realizarse dichas
obras o actividades.

3.Enlas areas urbanas, se impedira el libre acceso alas lineas
ferroviarias mediante la disposicion de barreras o vallas de separa-
cion de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y, de
acuerdo con lanormativa establecida por el Ministerio de Transpor-
tes, no se creara ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la red
viaria o peatonal prevista en los planes con laviaférrea se realizara
adistinto nivel.-

SUELO NO URBANO

ZONAS DE LIMITACION DE USO ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE LA LEY
DE ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES (28-9-1990)
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CONDICIONES DE LAS ORDENACIONES COLINDANTES

1. Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las
via férreas, o inmediatas a ella, regularan la edificaciéon y el uso y
ordenaran el suelo, respetando las limitaciones impuestas por la
legislacion especifica ferroviariay porla normativa ferroviaria de éste
Plan.

2. Enellas, lainedificabilidad a que se refiere el apartado ante-
rior, podra ser ampliada o reducida respecto a areas o sectores
determinados, siempre que se respeten, entodo caso, las limitacio-
nesimpuestas porlaempresatitulardelalineay previa autorizacion
de la Administracion competente.

3. Cuando la vecindad delferrocarril noimpida, limite o entorpez-
ca el destino, entodo 6 en parte, de la zona de Policia de Ferroca-
rriles, ésta se podra destinar a espacios verdes o aparcamientos.
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4. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema
generalferroviario estan obligadas a vallar, asu cargo, laslindes con
éste 0 a establecer medidas de proteccion suficientes para garan-
tizarla seguridad de las personasy bienes. Cuando las condiciones
generadas por la nueva urbanizacién aconsejen la supresion de
pasos a nivel, se imputara su ejecucién a los promotores de la
urbanizacion y sera exigible a éstos la construccion del paso a
distinto nivel sustitutivo (Art. 287.10 del Reglamentode laL.O.T.T.).
Para estos puntos de cruce, tanto en suelo urbano como urbaniza-
ble, sera preceptivo el desarrollo de un Estudio de Detalle, cuya
aprobacion requerira la conformidad de la administracion ferroviaria.

En el suelo no urbanizable (o urbanizable sin sectorizar), mien-
tras permanezca en esta situacion, en los casos en que existan
cruces carretera-ferrocarril, no sera edificable el area delimitada por
la interseccion de las zonas de afeccion de la carretera y el ferro-
carril.

5. Para realizar en las zonas de proteccion cualquier tipo de
obras o instalaciones, sera necesario la previa autorizaciéon de
RENFE, quien podra establecer las condiciones enlas que deba ser
realizada la actividad de que se trate.

CAPITULO 7°: NORMAS PARTICULARES PARAEL SUELO URBANO

Art.7.1.-DEFINICION.

Art.7.2.-CONDICIONES GENERALES.

Art. 7.3.- DIVISION.

Art.7.4.- SITUACIONES TRANSITORIAS.

Art. 7.5.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU-1: CONJUN-
TOHISTORICO.

7.5.1.- Definicion

7.5.2.-Ordenacion

7.5.3.- Usos y compatibilidades.

7.5.4.- Condiciones de edificacion.

7.5.5.- Condiciones ambientales.

Art. 7.6.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU-2: CONJUN-
TOHISTORICO DE ESPECIALPROTECCION DE LA IGLESIA.

7.6.1.- Definicion.

7.6.2.-Ordenacion.

7.6.3.- Usos y compatibilidades.

7.6.4.- Condiciones de edificacion

Art. 7.7.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-3: NUEVO
SUELO URBANO.

7.7.1.- Definicion.

7.7.2.-Ordenacion.

7.7.3.- Usos y Compatibilidades.

7.7.4.- Condiciones de Edificacion.

Art. 7.8.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU.4: SISTEMA
GENERALDE DOTACIONES COMUNITARIAS

7.8.1.- Definicion.

7.8.2.- Ambito de aplicacion y condiciones de edificacion.

Art. 7.9.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU.5: SISTEMA
GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

7.9.1.- Definicion.

7.9.2.- Grados.

7.9.3.- Condiciones de parcelacion.

7.9.4.- Edificaciones e instalaciones permitidas.

Art.7.10.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU.6: RED VIA-
RIA.

7.10.1.- Definicion.

7.10.2.- Condiciones especificas.

7.10.3.- Condiciones de uso.

Art. 7.11.- NORMA PARTICULAR DE LAZONA SU.7: INDUS-
TRIALLACITRICA.

7.11.1.- Definicion.

7.11.2.- Ordenacién, usos y condiciones de edificacion.

Art. 7.12.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA
SU.8:INDUSTRIAL CEMENTERA

7.12.1.- Definicion.

7.12.2.- Ordenacioén, usos y condiciones de edificacion.

Art.7.13.-UNIDADES DE EJECUCION.

CAPITULO 7°
NORMAS PARTICULARES PARAEL SUELO URBANO

Art.7.1.-DEFINICION.

Son las condiciones particulares, que junto con las generales
que se establecen en estas Normas, sefialan el régimen a que
deben sujetarse los edificios en funcion de su localizacion.

Art.7.2.-CONDICIONES GENERALES.

1. Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacion
en las diferentes clases de obras segun quede establecido para
cada una de las zonas.

2. Las condiciones particulares que establecen los usos incom-
patibles no son de aplicacién alos usos existentes que, sin embar-
go, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre
los usos caracteristicos o compatibles en cada zona.

3. Cualquiera que seala ordenanzade aplicaciony con el inico
objeto de ocultar medianerias, se autorizara con caracter excepcio-
nal, y previajustificacion expresaen el proyecto de obras, unincre-
mento de la edificabilidad, inferior al 25 % del asignado porla orde-
nanza a la parcela, asi como el incremento de la altura y la modi-
ficacién de los retranqueos para adecuar la nueva construccion al
objetivomencionado.

4.Enelcasode quelaparcelaaedificar tengafachadaa unvial
cuya titularidad no sea municipal o cuya urbanizacion no se haya
ejecutado, no tendra la consideracion de solar y, por lo tanto, no
podran otorgarse licencias de obras hasta que se encuentre satis-
fecha la primera condicion y se avale el 100 % del importe de
ejecucion de la urbanizacion.

Art. 7.3.- DIVISION.

En funcion de los objetivos diferentes que las Normas Subsidia-
rias persiguen en cada lugar, y de su uso caracteristico, el suelo
urbano se ha dividido en varias zonas:

Zona 1: Conjunto Historico.

Zona 2: Conjunto Histérico de Especial Proteccion de lalglesia.

Zona 3: Nuevo Suelo Urbano.

Zona 4: Sistema General de Dotaciones Comunitarias

Zona 5: Sistema General de Espacios Libres Publicos.

Zona 6: Red Viaria.

Zona: 7: Industrial La Citrica

Zona: 7: Industrial La Cementera

Art.7.4.- SITUACIONES TRANSITORIAS.

Los propietarios de terrenos cuyo aprovechamiento y ocupacion
se hubieran efectuado de acuerdo con la Normativa anterior, los
mantendran hasta que se proceda a la sustitucion del edificio, en
cuyo momento les sera de aplicacion el nuevo régimen juridico
urbanistico de estas Normas Subsidiarias. Las parcelas con edifi-
caciones que hayan materializado su ocupacién y posicion de
acuerdo con la normativa anterior y no hayan agotado la edificabi-
lidad que les concede la presente normativa podran consumirlade
acuerdo con los parametros de las nuevas ordenanzas que les
puedan ser de aplicacion.

Art. 7.5.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU-1: CONJUN-
TOHISTORICO.

7.5.1.- Definicion

Zona consolidada por la edificacion en su totalidad con solares
ovacios de edificacion que no permiten la facil obtenciéon de nuevos
equipamientos. Abarca el recinto histérico de GADOR.

Los objetivos de laintervencion alcanzan aqui el mayor grado de
complejidad, por cuanto han de permitir la conservacion de edifi-
cios, manteniendo y potenciando usos propios del centro, ala vez
que resolviendo los problemas de congestion producidos por usos
que podrian muy bien localizarse en otras areas no centrales.

7.5.2.- Ordenacion

a. Se fija como sistema de ordenacion en todo el ambito del
casco antiguo de GADOR, el de alineaciones de vial, y su unidad
basica sera la Manzana Cerrada Alineada (MCA).

b. Las alineaciones y rasantes seran las consolidadas por la
edificacion existente, a excepcion de los reajustes del viario sefia-
lados en los planos.

c. Toda parcela existente con anterioridad ala aprobacion inicial
de las Normas, es edificable individualmente.
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d. Todo proyecto de obras habra de tener en cuentalaimportan-
cia de los elementos de urbanizacion en la configuracion de los
espacios publicos que definen la zona, tales como la pavimenta-
cion, la definicion de rasantes respecto de la edificacion, el alum-
brado publico, el mobiliario urbano, jardineria y arbolado, rétulos
comerciales y similares, etc...

Se podran ejecutar obras de restauracion, mantenimiento,
consolidacion, recuperacion, acondicionamiento, ampliacién y
reestructuracion. Asimismo podran realizarse demoliciones, de
edificios no catalogados, previajustificacion suficiente en el proyecto.

7.5.3.-Usos y compatibilidades.

Laregulacion de usos en el area central de GADOR tiene como
objetivo contribuir a la revitalizacion de la zona, manteniendo o
recuperando las actividades arraigadasy laresidencia, cuyo carac-
ter de centralidad las convierte en elementos fundamentales de la
estructura urbana. Por ello, la regulacion que en esta zona se es-
tablece, incorpora el mayor grado de complejidad y casuistica nor-
mativa.

- El uso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias.

-Enlas actuaciones sobre los edificios que tengan por finalidad
su conservacion, se permite el mantenimiento de los usos preexis-
tentes. Sin embargo, el uso industrial s6lo podra mantenerse sies
de Categoria Primera.

Alos efectos de aplicacion de las Normas se entiende por “Usos
preexistentes”, exclusivamente aquellos que tienen regularizada
legal y administrativamente su actividad, y, como minimo, cuando
esello preceptivo, posean licencia de aperturay alta en elimpuesto
de actividades econémicas.

- Sin perjuicio de la aplicacion de la norma contenida en el
parrafo anterior, se establece la siguiente regulacion de usos, que
sera de aplicacion en:

- Cambio de una actividad en un edificio.

- Sustitucion de edificios.

- Edificios de nueva planta.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones
siguiente:

TERCIARIO  -Comercio - En Categoria 12y 22 en situacion de
planta baja e inferiores alabajay en
edificio exclusivo

-Hotelero - En Categoria 6%y edificio exclusivo
- Centros de - En Categoria 92, en planta baja y
Reunién edificio exclusivo
-Oficinas - Entodas sus Categorias, en planta
baja e inferiores a la baja y en edificio
exclusivo
DOTACIONAL - Entodas sus categorias, en planta

baja e inferiores a la baja y en edificio
exclusivo
INDUSTRIAL - Ordinario - En Categoria 12, en planta baja e
inferiores a la baja y en edificio exclusivo.
-Aparcamiento - En Categoria 11, en planta baja e
inferiores a la baja.

7.5.4.- Condiciones de edificacion.

1. Parcela minima: 100 m2. Se exceptian de esta norma aque-
llas parcelasinscritas previamente a la aprobacion definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y aque-
llas otras que reunan la condicién de resto de manzana.

2. Ocupaciéon maxima: 100%

3. Altura y maximo numero de plantas:

-La altura maxima permitida, con caracter general, sera dos (2)
plantas o 7 m. Cuando la edificacion colindante tenga una altura
superior a dos plantas y genere una medianeria, se autorizara con
caracter excepcional, y previa justificacion expresa en el proyecto
de obras, un incremento de la edificabilidad, inferior al 25 % del
asignado por la ordenanza ala parcela, asi como el incremento de
la alturay la modificacion de los retranqueos paraadecuarlanueva
construccion y ocultar la medianeria preexistente. Nunca se crea-

ran medianerias en la tercera planta ( o superiores), por lo se esta-
blece un retranqueo obligatorio minimo, para esta planta, de tres
metros a los linderos colindantes, debiéndose tratar el paramento
retranqueado con las mismas condiciones de huecos y calidad que
las fachadas.

- Las plantas (32 0 42) que pudieran construirse al amparo de la
excepcion establecida en el epigrafe anterior deberanretranquear-
se tres metros de las alineaciones exteriores. Se tratara comofalsa
fachada la medianera que no pudiera ocultarse por razon de este
retranqueo.

-Enlas callesAvenidade Andalucia, La Pazy plaza del Barran-
quillo (seguin plano) se delimitan zonas, sefialadas en los planos de
ordenacién con el grafismo (IV), en las que se autoriza una altura
maxima de cuatro (4) plantas 0 13 m. Nunca se crearan medianerias
permanentes en la cuarta planta, para ello se establece un retran-
queo, para esta planta, de tres metros a los linderos, alineaciones
y limites de cambio de condiciones de ordenanza respecto de los
cuales pudiera generarse lamedianeria. El paramento retranqueado
debera recibir un tratamiento con las mismas condiciones de
huecos y calidad que las fachadas.

- Estos parametros y criterios no afectan a la altura de los
edificios preexistentes, que se respetan en cualquier caso. No
obstante, enlos casos de ampliacion de volumen o techo edificable,
enlasustituciéony enlanueva construccion, se habran de observar
las determinaciones del presente capitulo.

- Con el fin de conseguir uniformidad de cornisas, se autorizaen
cada planta hasta una altura maxima de 4,50 m. (cuatro metros y
medio), siempre que esté justificado para este finporlaalturadelas
edificaciones del entorno.

- Cuando la edificacion que se pretenda construir, sea colindante
conalgun edificioinventariado, su alturay elementos de fachada se
adaptaran a los del edificio catalogado, no pudiendo sobrepasar
a la altura de cornisa o altura maxima del edificio catalogado y
adaptando las alturas de piso de forma que los z6calos, remates,
huecos, lineas de forjado, etc., compongan unas con otras.

4. Edificabilidad maxima :

- 2.00 m?techo/m?parcela neta; parcelas cuya altura maxima
sea dos plantas / 7 m.

- 3.40 m?techo/m?parcela neta; parcelas cuya altura maxima
sea cuatro plantas / 13 m.

5. Condicion de aparcamiento: sera obligatorio disponer en la
parcela objeto de la edificaciéon de una plaza de aparcamiento por
vivienda o por cada 100 m? de superficie construida.

7.5.5.- Condiciones ambientales.

A)Determinaciones Generales.

- Eldisefio de la edificacion debera procurar elmantenimiento de
las constantes morfolégicas y tipoldgicas de lazona, sistematizan-
do la relacion que liga la tipologia edificatoria con el disefio de
fachada, prevaleciendo dichas constantes sobre el contenido
funcional del programa de necesidades, el cual debera adaptarala
formay tipo edificatorio.

-Entodaobranueva, seade sustituciéon o ampliacion, se debera
manifestar el caracter de obra actual, resolviendo de forma simulta-
nea su relacién, intencionada y suficientemente justificada, con la
tipologia de la zona.

- Todas las fachadas de edificacion, o paramentos exteriores,
tanto sidan avia publica como a patios, o si se trata de medianerias
surgidas como consecuencia de las diferencias de altura, retran-
queos, profundidad o cualquier otra, deberan disefarse consideran-
do los criterios antes mencionados, y su acabado sera como el de
la fachada principal. En los patios, la composicion de huecos sera
libre.

-Launidad minima de referenciatipolégica serala manzana que
contiene la parcela, mas las adyacentes que den frente ala misma
o mismas vias publicas. El objetivo que se pretende es el de esta-
blecer un criterio homogéneo y uniforme de dichas unidades.

- Los alzados del proyecto se presentaran conjuntamente a los
de las fachadas de los edificios colindantes para justificada su
integracion urbana. En el caso de decoracion de fachadas de loca-
les en planta baja se presentara con el alzado de todo el edificio
completo.
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B) Determinaciones especificas.

a)Conelfin de garantizarlahomogeneidad y regularidad exigida
en los procesos de renovacion urbana, se seguiran los siguientes
criterios de composiciéon y modulacion:

b) Se utilizara un ritmo seriado de huecos y pafios ciegos, segun
los modelos de la unidad de referencia, debiendo justificarse clara-
mente cualquier otra solucién.

c) Se conservarael plano de fachada, prohibiéndose, en conse-
cuencia los cuerpos salientes cerrados. Se exceptuan los mirado-
res, los cuales, si son acristalados, podran presentar un resalto a
partir del antepecho, de 15 cm., y su cubierta podra ser indepen-
diente del forjado superior. El citado antepecho cumplira con las
condiciones establecidas para los balcones.

d)Asimismo, se prohiben los cuerpos salientes, a excepcionde
los balcones, que sobresalgan mas de 30 cm., en calles de ancho
igual o inferiora4 m., y 45 cm., en calles de anchura superior. En
cualquier caso no superaran los 5 cm. si su altura desde larasante
es inferiora 3 m.

e)Losbalcones deberan separarse comominimo 0,60 m. de las
medianerias.

f) Las losas o balcones y miradores, cuando sobresalgan aisla-
damente, tendran un canto maximo de 15 cm., en los bordes.

g) Las barandillas no seran macizas o continuas, para expresar
la autonomia del plano de fachada.

h) Los huecos de fachada enfatizaran su disefio con referencia
a los pafios ciegos.

i) La Planta Baja se tratara como una planta mas de la edifica-
cion, siguiendo los mismos criterios y composicion que el resto de
lafachada. Los huecos estaran separados 0,60 m., como minimo,
de las medianeras.

j) Salvo en aquellos puntos en que las Normas indiquen lo con-
trario, se mantendran las alineaciones existentes. El paramento al
descubierto que dé a espacios afectos al uso y dominio publico,
surgido por retranqueo de edificaciones anteriores alas Normas se
considerara fachada a todos los efectos, debiendo tratarse con
analogo disefio e idénticos materiales a la fachada principal.

k) Se permite todo tipo de materiales en fachadas, siempre que
se justifique su composicidn con el entorno. Especial cuidado se
tendra con los aplacados, muros cortina y ladrillo visto, los cuales
no se usaran de manera indiferenciada portodo el pafio de fachada,
sino como elementos que son, de composicién de los macizos,
adornos, resaltes, etc.

1) Seresolveran cuidadosamente los “bordes” del edificio: arran-
que, vuelos, remates, esquinas, portales, encuentros con los colin-
dantes, etc., como puntos o elementos especificos de integracion
ambiental.

m) Los anuncios publicitarios, se disefiaran cuidadosamente,
presentando propuestas de Rétulos, Logotipo, Marcas, etc.,para su
aceptacion por el Ayuntamiento, previamente a la concesién de la
Licencia de Apertura, asi como marquesinas y toldos méviles, ele-
mentos de iluminacion etc., que deberan justificada claramente su
integracion de entorno. Cualquier rétulo publicitario se realizara con
letras sueltas, y el soporte, de existir debera permitir la percepcion
del plano de fachada, sin interrumpirlo.

n) Previamente ala solicitud de Licencia de Obras se presentara
documentacion grafica (fotografias, fotomontajes, perspectivas,
etc.) del conjunto conformado, como minimo porlamanzana, segin
se determina enlareglamentacion de solicitud de licenciade Obras
relacionas con el Patrimonio Arquitectoénico.

Art.7.6.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU-2: CONJUN-
TOHISTORICO DE ESPECIALPROTECCIONDE LA IGLESIA.

7.6.1.- Definicion.

Esta ordenanza se aplicara en el recinto asi delimitado en los
planos de ordenacion. El objetivo de esta normativa es preservarla
armonia del conjunto arquitectonico vinculado alalglesia, asi como
mantener la accesibilidad visual a la misma y la identidad de sus
panoramicas.

7.6.2.- Ordenacion.

Se aplicara lo establecido para la Zona 1: Conjunto Histérico

7.6.3.- Usos y compatibilidades.

Se aplicara lo establecido para la Zona 1: Conjunto Histérico.

7.6.4.- Condiciones de edificacion

Se aplicara lo establecido para la Zona 1, Conjunto Histérico,
con las siguientes particularidades:

- Las limitaciones establecidas en el la ficha reguladora corres-
pondiente a la inscripcion en el catalogo general del patrimonio
histérico andaluz de la Iglesia Parroquial de la Virgen del Rosarioy
suentorno (ver catalogo).

- Todos los parametros de la ordenanza se condicionan a la
preservacion de laarmonia del conjunto arquitecténico vinculado a
la Iglesia, asi como a mantener la accesibilidad visual a la misma
y sus vistas panoramicas.

-Deberajustificarse expresamente en el proyecto laarmoniade
la nueva edificacién con el entorno delimitado por la ordenanza.

Art. 7.7.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU-3: NUEVO
SUELO URBANO.

7.7.1.- Definicién.

1) Comprende las areas semiconsolidadas de los nuicleos urba-
nos o contiguas a los cascos antiguos, que tienen vocacion de
compactacion en coherencia con ellos.

2) Eluso caracteristico es el residencial relacionado en algunos
casos con los usos terciarios, comerciales y de servicios.

3) La edificacion alterna las tipologias de vivienda unifamiliar y
vivienda colectiva sobre trazados viarios, parcelaciones y alineacio-
nes generalmenteirregularesy cuyo tejido heterogéneo produce el
transito entre el casco urbano y las areas de desarrollo menos
densas.

Se podran ejecutar toda clase de obras enlos edificios, incluidas
en este ambito tanto las de demolicién como de nueva edificacion.

7.7.2.- Ordenacion.

La posicion de la edificacion vendra definida por las alineaciones
exteriores fijadas en los planos. En cuanto a la posicion respecto
ala alineacidn exterior, se establece con caracter general el ado-
samiento a la misma.

Se podran autorizar retranqueos a cualquiera de las alineacio-
nes en el caso de que no se originen medianerias vistas de caracter
permanente y con unas dimensiones minimas de tres metros. Esta
circunstancia debera justificarse expresamente en el proyecto.

7.7.3.-Usos y Compatibilidades.

Eluso caracteristico es el Residencial en todas sus categorias.

Son usos compatibles los que se sefialan en las condiciones
siguientes:

TERCIARIO  -Comercio - En Categoria 12, 2%y 3% en situacion de
planta baja e inferiores a la baja y en
edificio exclusivo

-Hotelero - En Categoria 67y 72 en edificio exclusivo
- Centros - En Categoria 92, en planta baja y en
de edificio exclusivo
Reunion - En Categoria 102 en edificio exclusivo
-Oficinas - Entodas sus Categorias, en planta baja
e inferiores a la baja y en edificio
exclusivo

DOTACIONAL - Entodas sus categorias, en planta bajae
inferiores a la baja y en edificio exclusivo

INDUSTRIA - Ordinaria - En Categoria 12, en planta baja e

inferiores ala baja
-Aparcamiento - En Categoria 2% en edificio exclusivo
- En Categoria 11, en planta baja e
inferiores a la baja.

7.7.4.- Condiciones de Edificacion.

1. Parcela minima: 100 m2. Se exceptuan de esta norma aque-
llas parcelas inscritas previamente ala aprobacion definitivade las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y aque-
llas otras que reuinan la condicién de resto de manzana.

2. Ocupacién maxima: 100%

3. Altura y maximo numero de plantas:

-Laaltura maxima permitida, con caracter general, sera tres (3)
plantas o 10 m. Nunca se crearan medianerias permanentes en la
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tercera planta, para ello se establece un retranqueo, para esta
plantay cuando sea necesario, de tres metros alos linderos, alinea-
ciones y limites de cambio de condiciones de ordenanza respecto
delos cuales pudiera generarse lamedianeria. El paramento retran-
queado debera recibir un tratamiento con las mismas condiciones
de huecos y calidad que las fachadas.

- Enlas manzanas sefaladas en los planos de ordenacion con
el grafismo (1V), se autoriza una altura maxima de cuatro (4) plantas
0 13 m. Nunca se crearan medianerias permanentes en la cuarta
planta, para ello se establece un retranqueo, para esta planta y
cuando sea necesario, de tres metros a los linderos, alineaciones
y limites de cambio de condiciones de ordenanza respecto de los
cuales pudieragenerarse lamedianeria. El paramento retranqueado
debera recibir un tratamiento con las mismas condiciones de hue-
cos y calidad que las fachadas.

- Estos parametros y criterios no afectan a la altura de los
edificios preexistentes, que se respetan en cualquier caso. No
obstante, enlos casos de ampliacion de volumen o techo edificable,
enlasustituciéony enlanueva construccion, se habran de observar
las determinaciones del parrafo anterior.

4. Edificabilidad maxima:

- 2.50 m?techo/m?parcela neta; parcelas cuya altura maxima
sea tres plantas / 10 m.

- 3.40 m?techo/m?parcela neta; parcelas cuya altura maxima
sea cuatro plantas / 13 m.

5. Condicion de aparcamiento: sera obligatorio disponer en la
parcela objeto de la edificaciéon de una plaza de aparcamiento por
vivienda o por cada 100 m? de superficie construida.

Art. 7.8.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU.4: SISTEMA
GENERALDE DOTACIONES COMUNITARIAS.

7.8.1.- Definicioén.

Esta zona de ordenacion queda constituida basicamente por
aquellas areas destinadas a la dotacion de equipamientos de todo
tipo, del nucleo de poblacién y que estructuran al mismo.

Entre otras areas incluye las destinadas ala educacion, al culto
religioso, al deporte, a la administracion y a la asistencia social y
sanitaria, etc., por lo que se refiere a los principales usos dotacio-
nales.

7.8.2.- Ambito de aplicacién y condiciones de edificacion.

Corresponde a las zonas asi calificadas en las Normas Subsi-
diarias.

- Parcela minima

La superficie de parcela sera la necesaria segun la legislacién
sectorial espécifica de acuerdo al uso concreto que se proponga.

- Condiciones de ocupacion.

La edificaciéon no podra sobrepasar una ocupacién maxima del
100%.

Las zonas no ocupadas por la edificacién se ajardinaran con
utilizacién de especies con bajos requerimientos hidricos, reco-
mendandose, si ello es posible, la utilizacion de aguas recicladas
para su riego.

- Coeficiente de edificabilidad

Laedificabilidad seralanecesaria segun lalegislacion sectorial
espécifica de acuerdo al uso concreto que se proponga.

- Altura de la edificacion.

Tres plantas, igual o menor a 12 metros de altura (3 plantas/
12 m.)

Para el solar en el que se ubica el ayuntamiento se establece
una altura maxima de cuatro plantas o menor de 16 m. (4 plantas/
16 m.)

Por otra parte, los usos dotacionales incluidos en las restantes
zonas o resultantes del desarrollo de las figuras de planeamiento
correspondientes para el suelo urbanizable, quedanreguladas inte-
gramente por lo expuesto en la presente seccion normativa.

Art. 7.9.-NORMAPARTICULAR DE LAZONASU.5: SISTEMA
GENERAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

7.9.1.- Definicioén.

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publicos,
destinados a espacios ajardinados o forestados, e integrantes del
sistema de espacios libres del nucleo urbano, necesarios para la
adecuada salubridad, esparcimiento y recreo de la poblacién.

7.9.2.-Grados.

A efectos de la aplicacién de las condiciones de esta zona de
ordenanza se establecen dos Grados:

Grado 1°: Zonas ajardinadas, areas de juegoinfantiles y parque
urbano. Sus dimensiones son tales que permiten inscribir un circulo
30 m de diametro

Grado 2°: Proteccién de vias de comunicacion e infraestructuras
y peatonales ajardinadas. Sus dimensiones son tales que no es
posible inscribir un circulo 30 m de diametro

7.9.3.- Condiciones de parcelacion.

No se establecen, considerandose indivisibles las previstas en
los correspondientes planos de ordenacion.

7.9.4.- Edificaciones e instalaciones permitidas.

- Condiciones de posicion:

Solo se permiten en esta zona de ordenanza, en el Grado 1°,
edificaciones provisionales o ligeras tales como Kioscos de musica
y similares que tengan una sola planta con un total maximo de tres
(3) metros de altura y doce (12) metros cuadrados de superficie
cerrada.

Se permiten asimismo en este Grado, instalaciones deportivas
que no supongan elevacion de edificacién algunay solo requieran
tratamientos superficiales (pistas, etc...).

No se superarael uno por ciento (1%) de ocupacién en cualquier
instalacion sobre cada area delimitada por la presente zona de
ordenanza.

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del
terreno, quedando prohibida su modificacién salvo la adecuacién
minima a que obligan las instalaciones antes mencionadas.

En el grado 1° no se autoriza la apertura a estos espacios de
ventanas o cualquier tipo de huecos, ni el establecimiento de ser-
vidumbre alguna en tanto no se urbanice el mismo, condicionando-
se enese momento las autorizaciones alaordenacionrealizada. En
los ya urbanizados se resolveran las autorizaciones mediante un
estudio de detalle redactado de oficio por el Ayuntamiento.

En el Grado 2° solamente se permite la instalacion de paradas
de transporte publico, Kioscos de prensa, y aquellas otras asocia-
das al viario.

Enel Grado 2° que se establezca para proteccién de infraestruc-
turas solamente se permite la ejecucion de sendas para el estable-
cimiento de itinerarios de comunicacién peatonal en su desarrollo.

Se podradaracceso peatonal orodado a Fincas privadas y abrir
huecos y ventanas a suelos calificados como grado 2°.

En el Grado 1°, en el caso de que la dimensién minima sea
inferiora 7 m. podran, a criterio municipal, aplicarse las condiciones
correspondientes al Grado 2°.

- Condiciones de uso:

En el Grado 1°el uso principal es el de Espacios Libres y Zonas
Verdes en todas sus Clases y categorias, siendo para los mismos
usos compatibles el Uso Comercial en Clase Comercio Categoria
18, en pequefios Kioscos en las condiciones antes previstas de
ocupaciény volumeny el uso Dotacional en Clase Deportivo Cate-
goria 162 en situacion al aire libre.

En el Grado 2°los unicos usos permitidos seran el de Espacios
Libres y Zonas Verdes en Clase Proteccion Categorias 42 y 52,
respectivamente.

Art. 7.10.- NORMA PARTICULAR DE LA ZONA SU.6: RED
VIARIA.

7.10.1.- Definicion.

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacién y de
canales de comunicacion entre las diversas areas , tanto a nivel
peatonal como a nivel rodado. Regula la utilizacién de los mismos
sin que incida sobre ellos la condicion legal de espacios libres.

7.10.2.-Condiciones especificas.

Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobilia-
riourbano, y toda instalacién o sefial al servicio del transito rodado
o peatonal, asi como cabinas telefénicas y quioscos para la venta
de prensa, con una superficie maxima construida de 8 m2. y una
altura maxima de 3,00 mts. por cualquier concepto.

Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo
anterior, se situaran de forma que no obstaculicen nila circulacion
ni el aparcamiento de vehiculos.



B.O.P. de Almeria

Numero 002 - Miércoles, 4 de enero de 2006

Pag. 57

Entanto permanezca latitularidad privada de estos espacios se
autorizara el vallado de los mismos, todo ello en cumplimiento de
lo establecido en el Cadigo Civil.

7.10.3.- Condiciones de uso.

El Uso Caracteristico de esta zona de ordenacion es el de Red
Viaria, tanto en Categoria 1%, Peatonal, como en 22, rodada y de
Coexistencia, siendo complementario el uso de aparcamiento ane-
jo alared viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la Zona el de
Espacios Libres y Zonas Verdes en su Clase de Proteccion Cate-
goria4?yensuClase Jardines en Categoria 12,y asimismo el Uso
Comercial en Clase Comercio Categoria 12, en pequefios Kioscos
en las condiciones antes previstas de ocupacion y volumen.

El uso de la Red viaria de forma temporal o extraordinaria por
instalaciones de tipo comercial, tales como mercadillos al aire libre,
ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc., sera regulado especifi-
camente por el Ayuntamiento, para lo que se redactara una Orde-
nanza Especial en desarrollo de estas Normas Subsidiarias.

Art. 7.11.- NORMA PARTICULAR DE LAZONA SU.7: INDUS-
TRIAL,LACITRICA.

7.11.1.- Definicion.

Es el area adscrita al poligono industrial en el que se ubica
“CITRICOS DEANDARAX,S.A”.

7.11.2.- Ordenacion, usos y condiciones de edificacion.

1. Parcela minima: 200 m2. Se exceptuan de esta norma aque-
llas parcelas inscritas previamente ala aprobacion definitivade las
presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y aque-
llas otras que reuinan la condicién de resto de manzana.

2. Ocupaciéon maxima: 100%

3. Alturay maximo nimero de plantas: La altura maxima permi-
tida, con caracter general, sera tres (3) plantas 0 15 m.

4. Edificabilidad maxima : 2. m*techo/m?parcela neta

6. Condicion de aparcamiento: sera obligatorio disponer en la
parcela objeto de la edificacion de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? de superficie construida.

Art. 7.12.- NORMA PARTICULAR DE LAZONASU.8: INDUS-
TRIAL,LACEMENTERA.

7.12.1.- Definicion.

Es el area adscrita a la Instalacion de fabricacion de cemento.

7.12.2.- Ordenacion, usos y condiciones de edificacion.

1. Parcelaminima: se consideraindivisible la parcela delimitada
como suelo urbano.

2. Ocupaciéon maxima: 100%

3. Alturay maximo nimero de plantas: La altura maxima permi-
tida, con caracter general, seratres (3) plantas o0 15m. En cualquier
caso se podran autorizar alturas mayores justificadas porlas nece-
sidades de la actividad de fabricacién de cemento.

4. Edificabilidad maxima: 2. m*techo/m?parcela neta para usos
terciarios vinculados a la explotacién cementera. Para las instala-
ciones fabriles no se determina limite de edificabilidad.

5. Condicion de aparcamiento: sera obligatorio disponer en la
parcela objeto de la edificacion de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m? de superficie construida de edificacion de uso fabril,
técnico o administrativo.

6. Se considera como uso exclusivo elindustrial vinculado direc-
tamente ala fabricacion de cementoy sus derivados asi como a su
manipulacion y transporte.

7.Los proyectos de obras que se tramiten en este ambito deben
incluir un estudio especifico de microlocalizacién y atenuacién de
su impacto paisajistico.

Art.7.13.-UNIDADES DE EJECUCION.

Alos efectos definidos en los articulos 105 y siguientes de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia, se procede a la definicion de 4 unidades de ejecucion.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién es el 90 % del
aprovechamiento lucrativo o resultante de la aplicacion de la orde-
nanza correspondiente para todas las areas de reparto.

Enlamemoria de gestién se adjuntan las fichas reguladoras de
las unidades de ejecucion.

CAPITULO 8°:
NORMAS URBANISTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Art.8.1.- AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

Art.8.2.-DISPOSICIONES GENERALES

8.2.1.- Conceptos y tipos.

8.2.2.- Concurrencia de normativas.

8.2.3.- Superposicién de protecciones.

8.2.4.- Normas de aplicacion subsidiaria.

8.2.5.- Usos autorizados.

Art.8.3. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-1 de
ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL ; de CAUCES.

Art.8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-2 de
ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; de VIAS PECUARIAS.

Art.8.5.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-3 de
ESPECIALPROTECCION SECTORIAL; de AREASARQUEOLO-
GICAS.

Art.8.6.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-4,
de ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; SIERRA de GADOR
(Cs-11)

Art.8.7.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-5, de
ESPECIALPROTECCION SECTORIAL; DESIERTO de GERGAL-
TABERNAS (PS-1)

Art.8.8.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-6
de ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; VEGA BAJA DEL
ANDARAX.

Art.8.9.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU -7
HABITAT RURAL DISEMINADO.

Art.8.10.- DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-8
PORRAZONES ESTRUCTURALES DEL MUNICIPIO

8.11.- DISPOSICIONES BASICAS DE USO Y EDIFICACION
EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

8.12.-SEGREGACIONES.

8.13.-PARCELACIONES AGRARIAS.

8.14.- CONSERVACION, RECONSTRUCCION, REHABILITA-
CIONYAMPLIACIONDEEDIFICACIONES.

8.14.1.- Reconstruccion de edificaciones.

8.14.2.- Rehabilitaciones y ampliaciones.

8.15.-DEFINICION DE RIESGO DE INDUCCION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS.

8.16.-DETERMINACIONES SOBRE ELREGIMEN PARCELA-
RIO DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS
CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

8.17.2.-Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

8.17.3.- Balsas.

8.17.4.- Alimacenes agricolas.

8.17.5.-Alojamiento para trabajadores temporales.

8.18.- DETERMINACIONES SOBRE LAS CONDICIONES TI-
POLOGICASY ESTETICASDE LAS CONSTRUCCIONES, EDIFI-
CACIONES EINSTALACIONES.

8.19.-ACTIVIDADES DE INTERVENCION SINGULAR.

CAPITULO8°
NORMAS URBANISTICAS EN SUELONO URBANIZABLE

Art. 8.1.-AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

Constituyen el suelo no urbanizable (SNU), seguiin establece el
articulo 46 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, aquellos terrenos del término municipal
que:

a) Tenerla condicién de bienes de dominio publico natural o estar
sujetos a limitaciones o servidumbres, por razén de éstos, cuyo
régimen juridico demande, para su integridad y efectividad, la
preservacion de sus caracteristicas.

b) Estar sujetos a algun régimen de proteccién por la correspon-
diente legislacion administrativa, incluidas las limitaciones y servi-
dumbres asi como las declaraciones formales o medidas adminis-
trativas que, de conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas
alapreservaciéondelanaturaleza, lafloraylafauna, del patrimonio
historico o cultural o del medio ambiente en general.
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c) Ser merecedores de algun régimen especial de proteccion o
garante del mantenimiento de sus caracteristicas, otorgado por el
propio Plan General de Ordenacién Urbanistica, por razén de los
valores e intereses en ellos concurrentes de caracter territorial,
natural, ambiental, paisajistico o histdrico.

d) Entenderse necesario para la proteccion del litoral.

e) Ser objeto por los Planes de Ordenacion del Territorio de
previsionesy determinaciones que impliquen su exclusién del pro-
ceso urbanizador o que establezcan criterios de ordenacion de
usos, de proteccion o mejora del paisaje y del patrimonio historico
y cultural, y de utilizacién racional de los recursos naturales en
general, incompatibles con cualquier clasificacién distinta a la de
suelo no urbanizable.

f) Considerarse necesaria la preservacion de su caracter rural,
atendidas las caracteristicas del municipio, por razén de su valor,
actual o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o analogo.

g) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales disemi-
nados, vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristi-
cas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

h) Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para
la proteccion de la integridad y funcionalidad de infraestructuras,
servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés publico.

i) Presentarriesgos ciertos de erosién, desprendimientos, corri-
mientos, inundaciones u otros riesgos naturales.

j) Procederla preservacién de su caracter no urbanizable por la
existencia de actividades y usos generadores de riesgos de acci-
dentes mayores o que medioambientalmente o por razones de
salud publica sean incompatibles con los usos a los que otorga
soporte la urbanizacién.

k) Ser improcedente su transformacion teniendo en cuenta ra-
zones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructura-
les del municipio.

ElI SNU queda dividido en las siguientes categorias:

A.- Suelos de Especial Proteccion por Legislacion Especifica:

-SNU-1: CAUCES y ZONAS INUNDABLES.

- SNU-2: VIAS PECUARIAS.

-SNU-3: YACIMIENTOSARQUEOLOGICOS.

-SNU-4 DE ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; SIERRA
DE GADOR (CS-11).

-SNU-5DE ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; DESIERTO
GERGAL-TABERNAS (PS-1)

- SNU-6 DE ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; VEGA
DELANDARAX

C.- Suelos de Habitat Rural Diseminado:

-SNU-7 DE HABITAT RURAL DISEMINADO.

D.- Suelos de improcedente transformacion.

-SNU-8: por RAZONES ESTRUCTURALES DEL MUNICIPIO.

Art.8.2.-DISPOSICIONES GENERALES.

8.2.1.-Conceptos.

Al SNU le es de aplicacion la Normativa especifica que se es-
tablece a continuacion, destinada al mejor amparo del tipo de valor
aproteger.

Los correspondientes ambitos que abarcan estos tipos de SNU
de especial proteccién son los definidos en los planos de Estructura
General del Territorio y Ordenacion del Suelo Urbanizable y No
Urbanizable (Escala 1/10.000) o los relacionados con elementos
sectoriales concretos.

8.2.2.- Concurrencia de normativas.

Este tipo de ordenacion se establece sin perjuicio de otras
afecciones sobre el territorio que quedan reguladas por su Norma-
tivalegal especifica, como ocurre con las limitaciones derivadas de
la Legislacion de Carreteras, Vias pecuarias, Caminos rurales,
Aguas, Minas, Montes, Patrimonio Histoérico-Artistico, Medio Am-
biente, etc.

Enlas proximidades de vias pecuarias, se aplicarala exigencia
relativa alanecesidad de acompanar alas solicitudes pararealizar
obras o instalaciones la documentacion acreditativa del deslinde.

Alas areas del territorio que queden afectadas simultaneamente
por dos 0 mas ordenanzas o afecciones les sera de aplicacion las
condiciones mas restrictivas de cada uno de ellas.

8.2.3.- Normas de aplicacion subsidiaria.

Paralos usosy actividades autorizados enlas diversas ordenan-
zas pero no regulados expresamente por estas, se estara, subsi-
diariamente, alo establecido para el SNU-8, Porrazones Estructu-
rales del Municipio.

Se someteran al procedimiento de autorizacion porla Conseje-
riade MedioAmbiente de la Junta de Andalucia aquellas situaciones
que puedan afectar a la estabilidad y conservacion de los terrenos
forestales tales como cambios de uso y aprovechamiento, en apli-
cacion de lo establecido en la Ley 2/1992 , Forestal de Andalucia,
y al Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento Forestal de Andalucia.

8.2.4.- Regulacion de usos.

La regulacién del Suelo No Urbanizable es la sefialada en el
articulo 52 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y especificamente la siguiente:

|.-En el suelo no urbanizable de especial proteccion sélo podran
llevarse a cabo segregaciones, obras y construcciones o edificacio-
nes e instalaciones previstas y permitidas enlas presentes normas,
que sean compatibles con el régimen de proteccion a que esté
sometido, estando sujetas a su aprobacion y en su caso licencia,
de acuerdo con lo regulado en el siguiente epigrafe.

Il.- En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable
que no estén adscritos a categoria alguna de especial proteccién,
pueden realizarse los siguientes actos:

a)Las obrasoinstalaciones precisas para la utilizacion y explo-
tacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que
estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y me-
diante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y
ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la trans-
formacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explota-
cion, y que no deben encontrarse prohibidas expresamente por la
legislacién aplicable por razén de la materia.

b) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que, estando expresamente permitidas por las Nor-
mas Subsidiarias, sean consecuencia de:

- El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones
agricolas.

-Lanecesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando
esté vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, fores-
tales o ganaderos.

- La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones,
construcciones o instalaciones existentes.

- Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural
Diseminado.

- La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los
servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

c) Las obras de conservacion, rehabilitacion, reforma y amplia-
cion de las edificaciones, construcciones o instalaciones existen-
tes.

d)Los usos, obras, construcciones o instalaciones autorizados
en las presentes normas.

e) La ejecucion y mantenimiento de infraestructuras, servicios,
dotaciones y equipamientos publicos.

f) Las Actuaciones de Interés Publico previa aprobacion del
correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse o porel
que debandiscurririnfraestructuras y servicios, dotaciones o equi-
pamientos publicos solo podran llevarse a cabo las construcciones,
obras einstalaciones en precario y de naturaleza provisional reali-
zadas con materiales facilmente desmontables y destinadas a
usos temporales, que deberan cesary desmontarse cuando asilo
requiera el municipio y sin derecho a indemnizacién alguna. La
eficacia de la licencia correspondiente quedara sujeta a la presta-
cion de garantia por importe minimo de los costes de demolicion y
alainscripcion en el Registro de la Propiedad, en los términos que
procedan, del caracter precario del uso, las construcciones, obras
einstalaciones, y del deber de cese y demolicion sinindemnizacion
arequerimiento del municipio.

8.2.5.- Régimen del suelo.

Los actos autorizados en el articulo 8.2.4 estaran sujetos a
licencia municipal, previa aprobacién, cuando se trate de actos que
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tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del correspon-
diente Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en
los articulos 42 y 43 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia paralas Actuaciones de Inte-
rés Publico en terrenos que tengan la clasificacién de suelo no
urbanizable.

Eltramite de autorizacién sera el establecido en el articulo 52.2
de la Ley 7/2.002.

Se exceptuan de laregulacion anterior aquellas segregaciones
de naturalezarustica cuya finalidad no sealaimplantacién de usos
urbanisticos, y para las que se obtenga la correspondiente decla-
racion municipal de innecesariedad de licencia.

Enlos actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones
no vinculados ala explotacién agricola, pecuaria, forestal o analoga,
llevados a cabo en el suelo clasificado como no urbanizable, el
propietario podra materializar éstos enlas condiciones determina-
das por las presentes normas y por la aprobacién del pertinente
Plan Especial o Proyecto de Actuacién y en la licencia.

Estos actos tendran una duracion limitada, aunque renovable,
no inferior en ninguin caso al tiempo que sea indispensable parala
amortizacion de la inversion que requiera su materializacion. El
propietario debera asegurar la prestacion de garantia por cuantia
minimadel diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de
las obras, excluida la maquinaria y equipos, para cubrir los gastos
que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como
los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion de los
terrenos.

Conlafinalidad de que se produzca la necesaria compensacion
por el usoy aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas los aparta-
dosll.ayllldelarticulo 8.2.4, se establece una prestacién compen-
satoria que se destinara al Patrimonio Municipal de Suelo. Esta
prestacién compensatoria tiene por objeto gravar los actos de edi-
ficacion, construccion, obras o instalaciones no vinculados a la
explotacién agricola, pecuaria, forestal o analoga. Estaran obliga-
dos al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que
promuevan los actos enumerados en los parrafos anteriores.

Se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia con
una cuantiadel diez por ciento del presupuesto de ejecucion mate-
rial de las obras a realizar para su implantacién efectiva, excluida
la correspondiente a maquinaria y equipos.

Los actos que realicen las Administraciones publicas en ejerci-
cio de sus competencias estan exentos de la prestacién compen-
satoria en suelo no urbanizable.

Paralas distintas categorias las presentes normas han estable-
cido una regulacion de usos.

ART.8.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARAEL SNU-1DE
ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; DE CAUCES.

1. Delimitacion

Se clasifican como Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion los cauces, por su condiciéon de Dominio Publico, y la zona de
servidumbre en el caso de encontrarse deslindada. Asimismo se
clasificatambién la zona definida como inundable enlos correspon-
dientes planos de ordenacion.

La Confederacién Hidrografica del Sur, de oficio o ainstanciade
losinteresados, procedera ala delimitacion de las zonas afectadas
por las maximas avenidas con periodo de retorno de 500 afios,
considerandose los terrenos incluidos en las mismas como areas
inundables.

En caso de no encontrarse delimitadas se definira una zona de
proteccién mediante dos lineas paralelas al cauce y a 100 mts. de
loslimites del dlveo. Para cualquier actividad constructiva o urbanis-
ticaque se pretendarealizar en la mencionada franja de proteccién
serapreceptivoy vinculante el informe de la Confederacién Hidrogra-
fica del Sur.

2. Usos autorizados.

En los cauces publicos exclusivamente las obras de encauza-
miento y proteccién de los mismos.

En la zona inundable los autorizados para el SNU-7, Terrenos
Agricolas, que se encuentren directamente vinculados a la explota-
cion agricola o ganadera salvo los residenciales.

También se autorizan aquellos declarados de interés publico
que justifiquen su condicion de no inundables.

3. Prohibiciones

Quedan prohibidas cuantas actividades sean susceptibles de
dificultar o modificar el desagiie natural de las aguas enlos cauces
publicos. Quedan expresamente declaradas fuera de ordenacion
por estas Normas cuantas instalaciones o edificaciones afecten a
los cauces publicos y no cuenten con la autorizacién de la Confe-
deracion Hidrografica del Sur.

ART.8.4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARAEL SNU-2 DE
ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; DE VIAS PECUARIAS.

1. Definicion

Las vias pecuarias a proteger son las incluidas en el proyecto de
clasificacion de vias pecuarias y asi grafiadas en la cartografia de
ordenacion.

Su naturaleza es la de Dominio Publico de la Comunidad Auté-
nomaAndaluza en virtud de lo establecido en el articulo 2de laLey
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, asi como en el Decreto
155/1.998, de 21 de julio, por el que se aprueba su reglamento.

Las vias pecuarias que discurren, total o parcialmente, por el
término municipal son las siguientes:

1. Cafada de Enix

Longitud: 2.000 m.
Anchura Legal : 70 m.
Direccion: NO. a SE

2. Cordel de la Campita.
Longitud: 3.500 m.
Anchura Legal : 37,61 m.
Direccion: N. a O.

3. Vereda de Santa Fé a Rioja.
Longitud: 8.000 m.
Anchura Legal: 20,89 m.

4. Vereda de Puente Mocho
Longitud: 7.000 m.
Anchura Legal : 20,89 m.
Direccion: O. a E.

5. Vereda de Los Conejos
Longitud: 4.000 m.
Anchura Legal: 20,89 m.
Direccion: NO. a SE

6. Colada de Santa Cruz.
Longitud: 8.000 m.
Anchura Legal: 10 m.

2. Prohibiciones

Quedan prohibidas cuantas actividades sean susceptibles de
afectar u ocupar la via pecuaria.

Quedan expresamente fuera de ordenacion por estas Normas
cuantas instalaciones o edificaciones afecten a las vias pecuarias
y no cuentan con la autorizacion de la Consejeria de Medio Ambien-
te. En estas edificaciones y construcciones queda prohibido cual-
quier tipo de actuacion.

3. Legislacién Aplicable

Elrégimen aplicable a las vias pecuarias sera el previsto por la
Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, asi como en el
Decreto 155/1.998, de 21 de julio, por el que se aprueba su regla-
mento.

Art.8.5.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-3 DE
ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; de AREASARQUEOLO-
GICAS.

1. Delimitacion

Se incluyen en este ambito los terrenos asi delimitados en los
correspondientes Planos de Ordenacion que son parte integrante
del presente Plan General de Ordenacion Urbanistica.

2.Regulacion.

Sera de aplicacion a estos terrenos la legislacion sectorial co-
rrespondiente protectora del Patrimonio Histérico-artistico, distin-
guiéndose consecuentemente, tres nucleos de intensidad en la
proteccion de acuerdo con las determinaciones establecidas por el
érgano autonémico competente. Se requiere para cualquier actua-
cion el informe de la administracion sectorial competente.
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3. Ordenacion.

Sera preceptivala autorizacién administrativa de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, con
caracter previo a cualquier actuacion urbanistica o movimiento de
tierras que pueda afectar a los referidos terrenos.

Dicha Administracion, antes de otorgar la autorizacion, podra
ordenar la realizacion de prospecciones, y en su caso, excavacio-
nes arqueoldgicas en los mismos, de acuerdo con lo establecido en
laLey 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histoérico Espafiol, y
enlalLey 1/1991, de 3dejulio, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

Asimismo, sera de aplicacion a estos terrenos, con caracter
basico, lo dispuesto en el capitulo 6 de las presentes normas.

Subsidiariamente seran de aplicacién las condiciones de usos
y edificacién sefialados para la ordenanza SNU-8.

Asimismo se establece el siguiente régimen de proteccion.

En las areas de proteccion 1, todas las obras de fuerza mayor
que hubieran de realizarse en estas zonas con caracter irremplaza-
ble deberan contar con la autorizacion de laAdministracion compe-
tente.

Enlas areas de proteccioén 2, se considera necesario que, para
acometer obras orealizar movimientos de tierra en estas zonas, se
solicite informe a la Delegacién de Cultura de Almeria.

Los yacimientos arqueoldgicos inventariados, y sus correspon-
dientes niveles de proteccion son los siguientes:

Yacimiento Nivel de Proteccion
Zona Arqueoldgica de Los Millares. (B.I.C.)

Incluye los fortines F-5, 6, 7, 8, 9, 10 y 11 Areade proteccion 1
El Castillejo (B.1.C.) Areade proteccion 1

Cuevasde Huecharll Area de proteccion 2
Camino del Menor o Cerro de las Yeguas.  Areade proteccion 2
Quiciliana. Area de proteccion 2
Tajos Coloraos Areade proteccion 2
Rambla del Ciscarejo. Areade proteccion 2
Cuevasde Huecharl Areade proteccion 2
Loma de los Mudos Areade proteccion 2
Llanos de Retamar Areade proteccion 2
Llanos de Regina. Areade proteccion 2
Marchal de Araoz Areade proteccion 2

Art.8.6.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-4
DE ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; SIERRA DE GADOR
(CS-11).

1. Ambito.

Se incluyen en este ambito los terrenos asi delimitados en los
correspondientes Planos de Estructura General del Territorio que
acompafian a las presentes Normas. Estas zonas son considera-
das como merecedoras de especial preservacion por su vocacion
principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal cumple
y debe cumplir una funcién ambiental equilibradora de destacada
importancia.

2. Usos y Ordenacion.

La regulacion de estos espacios sera la determinada por la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Elrégimen especifico de estos terrenos es el que sefiala el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico para el espacio, CS-11
(Ordendel Consejero de Obras Publicasy Transportes de 7 de Julio
de 1.986).

Laregulacion de usos prohibidos y autorizados se resume enel
cuadro | que se adjunta al final del articulo 8.8.

A los efectos establecidos en los epigrafes:

m) Areas para laimplantaciéon de ganaderia estabulada.

n) Zonas susceptibles de implantacion de actividades turistico
recreativas.

i) Areas aptas y areas no adecuadas para la instalacion de
vertederos y depdsitos de residuos.

o)Areas donde convenga regular mediante plan especial el de-
sarrollo de actividades extractivas.

Del apartado 1 del anexo |l se establece lo siguiente:

- Se considera todo el suelo correspondiente a esta categoria
apto para el establecimiento de las actividades enumeradas en los
epigrafes m)y n).

- Las actividades incluidas en el epigrafe o) se limitan al area
autorizada para la instalacién cementera.

-No se autoriza la actividad correspondiente al epigrafe i) dado
que ya existe una instalacion para este uso (instalacién de interés
pluricomarcal) en funcionamiento.

La normativa de aplicacién alos usos autorizados es la corres-
pondiente al SNU-8, sefialandose expresamente como prohibidala
edificacion residencial aislada de nueva planta.

Independientemente de lo anterior cualquier actuacion o activi-
dad sometida a licencia de obras requerira de la autorizacion de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, autoriza-
cion cuyo sentido sera vinculante para laresolucién municipal y que
podra denegar los usos inicialmente autorizados en este articulo.

ART.8.7- CONDICIONES ESPECIFICAS PARAEL SNU-5 DE
ESPECIALPROTECCION SECTORIAL; DESIERTO GERGALTA-
BERNAS (PS-1).

1. Ambito.

Se incluyen en este ambito los terrenos asi delimitados en los
correspondientes Planos de Estructura General del Territorio que
acompafian a las presentes Normas. Estas zonas son considera-
das como merecedoras de especial preservacion por su vocacion
principalmente forestal, y en los cuales la cubierta forestal cumple
y debe cumplir una funcién ambiental equilibradora de destacada
importancia.

2. Usos y Ordenacion.

La regulacion de estos espacios sera la determinada por la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Elrégimen especifico de estos terrenos es el que sefiala el Plan
Especial de Proteccién del Medio Fisico para el espacio, PS-1
(Ordendel Consejero de Obras Publicasy Transportes de 7 de Julio
de 1.986). Asimismo sera de aplicacién lo establecido, para el
Paraje Natural Desierto de Taberna, en la Ley 2/1.989, de 18 de
Julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales
protegidos de Andaluciay se establecen medidas adicionales para
su proteccion.

Laregulaciéon de usos prohibidos y autorizados se resume enel
cuadro | que se adjunta al final del articulo 8.8.

A los efectos establecidos en los epigrafes:

o)Areas para la implantacion de ganaderia estabulada.

p) Zonas susceptibles de implantacion de actividades turistico
recreativas.

i) Areas aptas y areas no adecuadas para la instalacion de
vertederos y depdsitos de residuos.

o)Areas donde convenga regular mediante plan especial el de-
sarrollo de actividades extractivas.

del apartado 1 del anexo Il se establece lo siguiente:

- Se considera todo el suelo correspondiente a esta categoria
apto para el establecimiento de las actividades enumeradas enlos
epigrafes m)y n).

- Las actividades incluidas en el epigrafe 0) se encuentran pro-
hibidas.

-No se autoriza la actividad correspondiente al epigrafe i) dado
que ya existe una instalacion para este uso (instalacién de interés
pluricomarcal) en funcionamiento.

La normativa de aplicacién alos usos autorizados es la corres-
pondiente al SNU-8.

Independientemente de lo anterior cualquier actuacion o activi-
dad sometida a licencia de obras requerira de la autorizacion de la
Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, autoriza-
cion cuyo sentido seravinculante para laresolucién municipal y que
podra denegar los usos inicialmente autorizados en este articulo.

Art. 8.8.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SNU-6 DE
ESPECIAL PROTECCION SECTORIAL; VEGA DEL ANDARAX
(AG-18).

1. Ambito.

Se entiende por tales aquellos espacios que presentan una
notable singularidad productiva, condicionada por determinantes
geograficos y/o por el mantenimiento de usos y estructuras agrarias
tradicionales de interés social y ambiental.
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2. Usos y Ordenacion.

El régimen especifico de estos terrenos es el que sefiala el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico para el espacio, AG-18 (Orden
del Consejero de Obras Publicas y Transportes de 7 de Julio de 1.986).

La regulacién de usos prohibidos y autorizados se resume en el cuadro | que se adjunta al final del articulo 8.8.

A los efectos establecidos en los epigrafes:

q)Areas para la implantacion de ganaderia estabulada.

r) Zonas susceptibles de implantacién de actividades turistico recreativas.

i) Areas aptas y areas no adecuadas para la instalacion de vertederos y depdsitos de residuos.

o) Areas donde convenga regular mediante plan especial el desarrollo de actividades extractivas.

del apartado 1 del anexo Il se establece lo siguiente:

- Las actividades incluidas en el epigrafe m), n) y 0) se encuentran prohibidas en las zonas declaradas como inundables y autorizables
en el resto.

- No se autoriza la actividad correspondiente al epigrafe fi) dado que ya existe una instalacion para este uso (instalacion de interés
pluricomarcal) en funcionamiento.

La normativa de aplicacion a los usos autorizados es la correspondiente al SNU-8.

Independientemente de lo anterior cualquier actuacion o actividad sometida alicencia de obras requerira de la autorizacion de la Consejeria
de MedioAmbiente de la Junta de Andalucia, autorizacién cuyo sentido sera vinculante para la resolucion municipal y que podra denegar los
usos inicialmente autorizados en este articulo.

Se prohibe expresamente la instalacion de invernaderos o de cualquier técnica que implique el abrigo de los cultivos, independientemente
del material utilizado.

Los usos residenciales ligados a la explotacién de los recursos primarios, el entretenimiento de la obra publica y la guarderia de
edificaciones y complejos ubicados n el medio rural se autorizan enlas condiciones establecidas en lanorma 39.3.h) del PEPMF que prescribe
lo siguiente.

Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explotacion de recursos agrarios. La licencia debera ser denegada cuando se encuentre en
alguna de las siguientes circunstancias:

- La explotacion a la que se encuentre vinculada se sitia a menos de 2 km. De un nucleo de poblacion.

-La explotaciéon vinculada al uso residencial contuviera terrenos no protegidos especialmente y el emplazamiento previsto parala vivienda
se encontrara en espacios protegidos.

- El promotor no demostrarainequivocamente la condicién imprescindible de la vivienda agraria para la atencion alas necesidades normales
de la explotacion.

PS CS AG
1.-ACTUACIONES RELACIONADAS CON LAEXPLOTACIONDE LOSRECURSOS VIVOS
1.1 Talade arboles (conservacion) 5/3/1 5/3/1 5/3/1
1.2 Tala de arboles (transformacién de uso) X 5/4/1 5/4/1
1.3 Cercas o vallados de caracter cinegético 5/3/1 5/3/1 5/3/1
14 Desmontes, aterrazamientos y rellenos. X 5/4/1 5/4/1
1.5 Obras de captacion de aguas 5/3/1 5/3/1 5/1
1.6 Obras e instalaciones anejas a la explotacién X 31 1
1.7 Instalaciones de primera transformacion de productos X 3/2/12 3/2/12
1.8 Instalaciénde invernaderos X X X
1.9 Estabulacion de ganado; granjas avicolas X 4/2/12 4/2/12

1.10  Construccion de piscifactorias — — —
1.1 Obras y cultivos marinos — — —
1.12  Infraestructuras de servicios a la explotacién 41 41 1

1.13  Vertederos deresiduos agricolas — — —

2.-ACTUACIONES RELACIONADAS CON LOS RECURSOS MINEROS.

2.1 Extraccion de arenas X 5/4/2/12 X
2.2 Salinas — — —
2.3 Extracciones mineras a cielo abierto X 5/4/2/12 X
24 Extracciones mineras subterraneas X 5/4/2/12 X
25 Instalaciones anejas a la explotacion X 5/4/2/12 X
2.6 Infraestructuras de servicio X 5/4/2/12 X
2.7 Vertidos de residuos mineros X 5/4/2/12 X
3.-CONSTRUCCIONESY EDIFICACIONES INDUSTRIALES

3.1 Almacén de productos no primarios X 4/2/12 4/2/12
3.2 Industrias incompatibles con el medio urbano X X X
3.3 Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios X X 4/2/12
34 Infraestructuras de servicio X X 4/2/12
35 Vertidos de residuos industriales X X X
4.-ACTUACIONES DE CARACTERTURISTICO RECREATIVO

4.1 Adecuaciones naturalisticas 312 312 312
4.2 Adecuacionesrecreativas 3/2/1@ 3/2/1@ X
43 Parquerural X 4/3/2/12 X
44 Instalaciones deportivas en el medio rural X 4/3/2/12 X
45 Parque de atracciones X X X
46 Albergues de caracter social X 5/4/2/12 X
4.7 Campamentos de turismo X 5/4/2/12 X
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PS CS AG
4.8 Instalaciones no permanentes de restauracion 3N 1 X
4.9 Instalaciones permanentes de restauracion X 3/2/12 X
410  Uso turistico recreativo en edificacion existente 2/1@ 2/1@ 2/1@
5.-CONSTRUCCIONESY EDIFICACIONES PUBLICAS SINGULARES
5.1 Construccion y edificacion vinculada a la defensa nacional X 4/2/12 X
5.2 Centros sanitarias especiales X 5/4/2/12 X
5.3 Centros de ensefianza ligados al medio X 5/4/2/12 5/4/2/12
6.-ACTUACIONES DE CARACTER INFRAESTRUCTURAL
6.1 Instalaciones provisionales de ejecucion de obra publica X 5/3/1 5/3/1
6.2 Instalaciones de entretenimiento de la obra publica X 5/3/1 X
6.3 Instalacion de servicio a la carretera X 5/3/1 5/3/1
6.4 Instalaciones vinculadas a los S.G. de telecomunicacion X 5/4/2/12 5/4/2/12
6.5 Instalaciones o construccion de infraestructura energética X 5/4/2/12 5/4/2/12
6.6 Instalaciones o construccién de S.G. de abastecimiento o saneamiento X 5/4/2/12 5/4/2/12
6.7 Viario de caracter general 5/4/2/12 5/4/2/12 5/4/2/12
6.8 Infraestructura maritimo terrestre (tipo A) — — —
6.9 Infraestructura maritimo terrestre (tipo B) — — —
6.10  Obras de proteccién hidroldgica 5/4/2/12 5/4/2/12 —
6.11 Aeropuertos y helipuertos X X X
6.12  Vertederos de residuos solidos e instalaciones anejas X X X
6.13  Instalaciones para experimentacion industrial X 5/4/12 X
7.-CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES AISLADAS
71 Vivienda ligada a la explotacion agricola 3/12 X 3/12
8.-OTRASINSTALACIONES
8.1 Soporte de publicidad exterior X X X
8.2 Imagenes o simbolos conmemorativos X X X

x- actuacion prohibida

1- acto sujeto a licencia

12 acto sujeto a licencia previa; aprobacién del correspondiente PE o PA
2-declaracioén de interés publico

3- solicitud informe al organismo competente

4- estudio de impacto

5- autorizacion concesién organismo competente

Art. 8.9.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARAEL SNU-7 DE HABITAT RURAL DISEMINADO.
1.- Ambito.
Seincluyen en estas zonas los terrenos asi delimitados en los correspondientes Planos de Ordenacién que acompafan a las presentes

Normas.

2.-RégimenAplicable.

Los nucleos se delimitan en los planos contenidos en la presente normativa.

En este ambito solo se autoriza la rehabilitacion y ampliacion de las viviendas existente, siéndole de aplicacion los siguientes parametros:
Uso: Residencial

Altura maxima: 7 m. / 2 plantas

Superficie maxima construida: 200 m?

En cualquier caso el Ayuntamiento podra establecer las alineaciones necesarias y suficientes para mantener el esquema viario

Con caracter general se autorizan en todo el ambito de la ordenanza las obras necesarias para el mantenimiento de las condiciones de

salubridad, ornato, y seguridad de las edificaciones existentes y el acondicionamiento de sus espacios comunes y de las infraestructuras
existentes. Las condiciones estéticas seran las correspondientes a la edificacion rural tipica de la zona.

Art.8.10.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARAEL SNU-8 por RAZONES ESTRUCTURALES DEL MUNICIPIO

1. Ambito.

Se incluyen en este ambito los terrenos asi delimitados en los correspondientes Planos de las presentes normas.

2.- Usos Autorizados.

Los usos autorizados se categorizan de la siguiente forma:

Categoria |.- Las obras, construcciones o instalaciones precisas para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera o analoga de los

terrenos y que guarden relacion directa y proporcional con la naturaleza y destino de la finca:

- Vallados y cerramientos de las parcelas.

-Invernaderos.

- Infraestructuras de riego, energia eléctrica y pavimentacion de caminos.

- Balsas.

-Almacenes.

-Alojamiento para trabajadores temporales.

- Vivienda del agricultor.

- Granjas, establos y otras instalaciones ganaderas.

- Oftros instalaciones similares.

Categoria ll.- Los de necesaria implantacién en suelo no urbanizable por excesivo consumo de suelo o por las especiales caracteristicas

de los productos que manipulan o de sus procedimientos fabriles:
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- Centros de comercializacién y manipulacién de la produccion agricola.

- Comercializacién y almacenamiento de productos fertilizantes y fitosanitarios.

- Comercializacion, almacenamiento y tratamiento de abonos organicos de origen animal.

- Comercializacion y almacenamiento de materiales para la construccion de invernaderos con depdsitos al aire libre.

- Comercializacién y almacenamiento de materiales para la construccion con depésitos al aire libre.

- Comercializacion y almacenamiento de productos inflamables o explosivos.

- Comercializacién y almacenamiento de productos muy téxicos.

- Plantas de tratamiento de aridos.

- Plantas de fabricacion de hormigén y aglomerado asfaltico.

- Centros e instalaciones de investigacion y desarrollo agrario.

- Centros e instalaciones docentes y de formacion agricola.

- Instalaciones fabriles.

-Desguaces.

- Instalaciones y depdsitos para la comercializacion de vehiculos y maquinaria.

- Otros similares.

Categoria lll.- Los vinculados directamente a las infraestructuras de transporte, riego, distribucion de electricidad, etc:

- Estaciones de distribucion de combustibles sin otras instalaciones vinculadas.

- Estaciones de distribucién de combustibles con instalaciones complementarias.

- Instalaciones de mantenimiento y gestion de comunidades de regantes.

- Talleres de reparacion de maquinaria y vehiculos.

- Otros similares.

Categoria IV.- Equipamientos y servicios de ocio

- Restaurantes y bares.

- Acampadas turisticas.

- Otros similares

Categoria V.- Otras actuaciones

El procedimiento para la autorizacién de estas obras y construcciones se atendra a lo previsto en el 8.2.5 de las presentes normas.

3.- Usos Prohibidos.

Aquellos que, no encontrandose incluidos o siendo asimilables a los descritos en el epigrafe anterior, resultaren incompatibles con la
conservacion del caracter natural y rural de la zona.

4.- Condiciones de Edificacion.

En el siguiente cuadro se describen las condiciones de edificacion asociados a los diferentes usos :

TIPOLOGIA PARCELA SEPARACION SEPARACION
DE OCUPACION MINIMA ALTURA (m)/ LINDEROS aVIVIENDAS

Uso EDIFICACION MAXIMA m) N°PLANTAS (m) (m) OTRAS DETERMINACIONES

CATEGORIAI

- Cerramientos y vallados de parcela Regulacion segun articulo 8.17.1

- Invernaderos Regulacion segun articulo 8.17.2

- Infraestructuras de riego, energia eléctrica
y pavimentacion de caminos Regulacion segln capitulo 3°

- Embalses y depositos de agua de riego. Regulacion segtn articulo 8.17.3

- Almacenes agricolas Aislada 2% 4.000 5/1 3 —_ El adosamiento se autoriza exclusivamente a la edificacion

0 adosada destinada a alojamiento de trabajadores temporales. Las
condiciones estéticas y de uso se describen en el articulo 8.18
La separacion al limite de suelo urbano, urbanizable o nicleo
de poblacion sera de 500 m.

- Alojamiento para trabajadores Aislada 100 m?/ha. 5.000 4/1 3 —_ El adosamiento se autoriza exclusivamente a la edificacion

temporales o0 adosada Invernada (1) destinada a almacén agricola. Las condiciones estéticas y de
uso se describen en el articulo 8.18
La separacion al limite de suelo urbano, urbanizable o nicleo
de poblacion sera de 1.000 m.

- Vivienda del agricultor Unifamiliar 120 m?/ha. 10.000 712 5 —_ Las condiciones, estéticas y de uso se describen en el
aislada Invernada(2) articulo 8.18. La separacion minima a otras edificaciones

de la misma explotacion agraria se establece en 3 m.
La separacion al limite de suelo urbano, urbanizable o nicleo
de poblacion sera de 1.000 m.

- Granjas, establos y otras instalaciones Aislada 40 % 5.000 71 5 100 La separacion al limite de suelo urbano, urbanizable o nucleo
ganaderas directamente vinculadas a de poblacién sera de 1.000 m., salvo instalaciones apicolas
la finca en que se asientan (3) en los que esta separacion se reducira a 500 m.

- Granjas, establos y otras instalaciones Aislada 25 % 2.500 71 5 100 La separacion al limite de suelo urbano sera de 1.000 m.,
ganaderas no directamente vinculadas salvo instalaciones apicolas en los que esta separacion
a la finca en que se asientan (4) se reducira a 500 m.

- Ofras instalaciones similares Aislada 2% 5.000 5/1 5 —_

(1) Superficie maxima de la vivienda 120 m? construidos. Se autorizan almacenes adosados a la vivienda con una superficie maxima de
80 m? construidos. No se autorizan s6tanos y semisétanos.
(2) Superficie maxima del almacén 100 m? construidos. No se autorizan s6tanos y semiso6tanos
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(3) Se consideran directamente vinculadas a las fincas en que se asientan aquellas instalaciones cuya cabafia seaigual o mayor que las
sefialadas a continuacion:

- 250 cabezas de ganado bovino

- 1.000 cabezas de ganado caprino u ovino.

- 500 cerdos.

-10.000 aves.

-2.000 conejos.

- Las piscifactorias de cualquier tamafio.

(4) Estas instalaciones deberan tramitarse como de interés publico.

TIPOLOGIA PARCELA SEPARACION ~ SEPARACION
DE OCUPACION MINIMA ALTURA (m)/ LINDEROS aVIVIENDAS

Uso EDIFICACION MAXIMA (m) N°PLANTAS (m) (m) OTRAS DETERMINACIONES

CATEGORIAII

- Centros de comercializacion y Aislada 50 % 10.000 10/2 10 50 Se refiere a instalaciones no vinculadas directamente a la
manipulacién de la produccion agricola. explotacion agricolas. Deberan de obtener la licencia de actividad.

- Comercializacion y almacenamiento de Aislada 50 % 2.500 10/2 10 100 Las instalaciones de comercializacion de productos fitosanitarios
fertilizantes y fitosanitarios admisibles esta categoria de Suelo No Urbanizable son aquellas

cuya superficie construida sea superior a 1.000 m2 Instalaciones de
inferior superficie construida deben ubicarse en poligonos industriales.

- Comercializacion, almacenamiento y Aislada 25 % 5.000 10/2 10 100 La separacién al limite de suelo urbano sera de 1.000 m.
tratamiento de abonos organicos de
origen animal..

- Comercializacion y almacenamiento al Aislada 10 % 5.000 10/2 10 —_ Para justificar su ubicacién en esta categoria de Suelo No Urbanizable
aire libre de materiales de construccion debe acreditar la necesidad de una superficie de almacenamiento al
de invernaderos. aire libre igual o superior a 9.000 m?ha. (5)

- Comercializacion y almacenamiento al Aislada 20 % 10.000 10/2 10 —_ Para justificar su ubicacién en esta categoria de Suelo No Urbanizable
aire libre de materiales para la debe acreditar la necesidad de una superficie de almacenamiento al
construccion. aire libre igual o superior a 8.000 m2. (5)

- Comercializacion y almacenamiento Aislada 50 % 2.500 10/2 10 500 La separacion al limite de suelo urbano sera de 1.000 m.
de productos explosivos o inflamables. La separacion a los centros de trabajo sera de 500 m.

- Comercializacion y almacenamiento Aislada 50 % 5..000 10/2 10 500 La separacion al limite de suelo urbano sera de 1.000 m.
de productos muy toxicos. La separacion a los centros de trabajo sera de 500 m.

- Plantas de tratamiento de &ridos. Aislada 10 % 10.000 10/2 10 5000 La separacion al limite de suelo urbano sera de 1.000 m.

La separacion a los centros de trabajo sera de 250 m.

- Plantas de fabricacién de hormigén Aislada 10 % 10.000 712 10 250 La separacién al limite de suelo urbano sera de 1.000 m.
o aglomerado asfaltico La separacion a los centros de trabajo sera de 250 m.

- Centros e instalaciones de investigacion  Aislada 50 % 10.000 712 10 —_

y desarrollo de la produccién agraria.

- Instalaciones fabriles Aislada 20 % 30.000 15/2 25 200 La altura maxima autorizada, expresada en metros, podra superarse
si justificadamente es necesario para el normal desarrollo de la
actividad fabril.

- Desguaces. Aislada 10 % 10.000 10/1 10 100 Deberan disponer medidas de integracion paisajistica: cerramiento
perimetral vegetal, ocultacion a vistas de los vehiculos depositados,
efc.

- Instalaciones y depositos para la Aislada 10 % 10.000 10/2 10 —_ Para justificar su ubicacién en esta categoria de Suelo No Urbanizable
comercializacion de vehiculos y debe acreditar la necesidad de una superficie de exposicion al aire
maquinaria libre igual o superior a 9.000 m2. (5)

- Otros similares. Aislada 10 % 20.000 5/1 10 —_

(5) La justificacion de la necesidad de superficie de almacenamiento al aire libre se realizara en base a los siguientes criterios:

1.- La superficie edificada, independientemente de la limitacion que establece el cuadro regulador, no podra superar las siguientes
relaciones:

- Comercializaciéon y almacenamiento al aire libre de materiales de construccion de invernaderos: 1 m?construido / 10 m?superficie de
almacenamiento al aire libre.

- Comercializacién y almacenamiento al aire libre de materiales parala construccion: 1 m2construido /5 m?superficie de almacenamiento
al aire libre.

- Instalaciones y depositos para la comercializacion de vehiculos y maquinaria: 1 m2construido /3 m2superficie de almacenamiento al aire
libre.

2.- El proyecto justificara, en base a las caracteristicas de los materiales objeto de almacenamiento, las distintas superficies que se
necesiten.

3.-Lazonade almacenamiento o exposicion se delimitara mediante las obras de acondicionamiento necesarias (tratamiento superficial,
areas de movimiento de la maquinaria de manejo, etc)
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USO TIPOLOGIA DE EDIFICACION OCUPACIONMAXIMA
PARCELAMINIMA (m2)ALTURA (m)/ N° PLANTAS SEPARACION-
LINDEROS (m) SEPARACION a VIVIENDAS (m) OTRAS DETER-
MINACIONES

CATEGORIAIII

Estaciones de distribucién de combustibles sin otras instalacio-
nes vinculadas. Aislada 10 % 2.5007/2 5 25

Estaciones de distribuciéon de combustibles con instalaciones
complementarias. Aislada 10 % 10.000 7/2 10 50 Las instalaciones
complementarias incluyen tiendas, lavaderos, talleres, bary res-
taurante.

Instalaciones de mantenimiento y gestion de comunidades de
regantes. Aislada 40 % 10.0007/1 3 Incluye los alma-
cenes para depdsito de materiales y herramientas para la repara-
cion delas instalaciones que gestionala comunidad de regantes asi
como las dependencias administrativas necesarias.

Talleres de reparacidon de maquinaria y vehiculos Aislada 10 %
5.000 7 /1 25 25 Para justificar su ubicacion en esta categoria de
Suelo No Urbanizable debe acreditarla necesidad de una superficie
para el deposito de maquinaria y vehiculos al aire libre superior a
4.000 m2.

Otros similares. Aislada 5 % 10.0007 /1 25 25

CATEGORIAIV

Restaurantes y bares. Aislada 10 % 10.000 5/1 25 100 Deben
de encontrarse justificadamente vinculados a una via de comunica-
cion o justificar un excesivo consumo de espacio.

Acampadas turisticas Aislada (6) 20.000 5/ 1 25 100

Otros similares. Aislada 10 % 10.000 5/ 1 25 100

CATEGORIAV

Otras actuaciones Aislada Las restantes condiciones de edifi-
cacion sera las autorizadas por el ayuntamiento en el proyecto de
actuacion o plan especial pertinente.

(6) La superficie construida que pueda autorizarse lo sera en
funcioén de la categoria del establecimiento y de los requisitos que
a tal efecto establezca la Ley de Turismo de Andalucia, todo ello
justificado en el informe de la consejeria competente.

5.- Condiciones y tramitacion de la autorizacion

1.- Son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tengan
elrégimen del suelo no urbanizable las actividades de intervencion
singular, de promocion publica o privada, conincidenciaen la orde-
nacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad
publica o interés social, asi como la procedencia o necesidad de
implantacion en suelos que tengan este régimen juridico. Dicha
actuacién habra de ser compatible con el régimen de la correspon-
diente categoria de este suelo y noinducir alaformacion de nuevos
asentamientos.

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, para la im-
plantacion en este suelo de infraestructuras, servicios, dotaciones
oequipamientos, asi como para usos industriales, terciarios, turis-
ticos no residenciales u otros analogos.

2.-Notienen la consideracion de Actuaciones de Interés Publi-
co, a los efectos de esta Ley, las actividades de obras publicas
ordinarias a que se refiere el articulo 143 de laLOUA, nilaimplan-
tacién de infraestructuras y servicios para las que la legislacion
sectorial establezca un procedimiento especial de armonizacion
con laordenacion urbanistica.

Especificamente tienen la consideracion de actuaciones de in-
terés publico los siguientes usos:

Categorial:

-Invernaderos.

- Granjas, establos y otras instalaciones ganaderas no vincula-
das a la finca en que se asientan.

- Otras similares.

Categoriall: todos.

Categoriall: todos.

Categorialll: todos

CategorialV:todos

Categoria V: todos

Todos los usos sefialados necesitaran de la tramitacion de un
proyecto de actuacion salvo que concurran alguna de las condicio-
nes exigidas en el epigrafe 4 del presente articulo.

3.-LasActuaciones de Interés Publico requieren la aprobacién
del Plan Especial o Proyecto de Actuacion pertinente y el otorga-
miento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica, sin perjui-
ciode las restantes autorizaciones administrativas que fueranlegal-
mente preceptivas.

La aprobacién del Plan Especial o del Proyecto de Actuacion
tiene como presupuesto la concurrencia de los requisitos enuncia-
dos en el primerapartado de este epigrafe y conllevara la aptitud de
los terrenos necesarios en los términos y plazos precisos para la
legitimacion de aquélla. Transcurridos los mismos, cesara la vigen-
cia de dicha cualificacion.

4.- Procedera la formulacion de un Plan Especial en los casos
de actividades enlas que se produzca cualquiera de las circunstan-
cias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mas de un término
municipal.

b) Tener, por su naturaleza, entidad u objeto, incidencia o tras-
cendencia territoriales supramunicipales.

c)Afectar a la ordenacion estructural del correspondiente Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

d) Entodo caso, cuando comprendan una superficie superior a
50 hectareas.

En los restantes supuestos procedera la formulacion de un
Proyecto de Actuacion.

5.- El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendran, al
menos, las siguientes determinaciones:

A) Administracién Publica, entidad o persona, promotora de la
actividad, con precision de los datos necesarios para su plena
identificacion.

B)Descripcién detallada de la actividad, que entodo casoincluira:

- Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afec-
tados.

- Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

- Caracteristicas socioeconomicas de la actividad.

- Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesa-
rias paralaadecuada funcionalidad de la actividad y de las construc-
ciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su am-
bito territorial de incidencia.

-Plazos de inicioy terminacién de las obras, con determinacion,
en su caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

C) Justificacién y fundamentacion, en su caso, de los siguientes
extremos:

- Utilidad publica o interés social de su objeto.

- Viabilidad econémico-financieray plazo de duracién de la cua-
lificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

- Procedencia o necesidad de laimplantacion en suelo no urba-
nizable, justificacion de la ubicacién concreta propuesta y de su
incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las me-
didas parala correccién de los impactos territoriales o ambientales.

- Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de
suelo no urbanizable, correspondiente a su situaciéon y emplaza-
miento.

- No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que
al menos estaran constituidas por:

- Las correspondientes a los deberes legales derivados del
régimen de la clase de suelo no urbanizable.

-Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable
y constitucion de garantia, en su caso, de acuerdo con lo regulado
en el articulo 52.4 y 5 de la LOUA.

- Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo
deunafoapartirdelaaprobacién del correspondiente Plan Espe-
cial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos exceptuados por
la LOUA de la obtencion de licencia previa.

E) Cualesquieraotras determinaciones que completen la carac-
terizacion de laactividad y permitan unaadecuada valoracién de los
requisitos exigidos.
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6.- Cuando la actuacion tenga la condicion, ademas, de Actua-
cion conIncidencia enla Ordenacién del Territorio, de conformidad
con el articulo 30 y el apartado Il del Anexo de la Ley 1/1994, de 11
de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, el Plan Especial o Proyecto de Actuacién debera
especificar asimismo las incidencias previsibles en la ordenacion
del territorio, en la forma prevista en el articulo 31 de la citada Ley.
Todo ello a los efectos de la emision del informe prevenido en el
articulo 30 del mismo Texto Legal con caracter previo a la aproba-
cion de aquéllos.

7.- El Plan Especial o el Proyecto de Actuacién se formalizara
enlos documentos necesarios, incluidos planos, para expresar con
claridad y precision las determinaciones a que se refieren los dos
apartados anteriores.

Tramitacion de los Proyectos de Actuacion.

1°.- El procedimiento parala aprobacién por el municipio de los
Proyectos de Actuacién se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud del interesado acompafada del Proyecto de Actua-
cion y demas documentacion exigida en el articulo anterior.

b) Resolucién sobre su admision o inadmisién a tramite a tenor
delaconcurrenciaonoenlaactividad de los requisitos establecidos
en el articulo anterior.

¢) Admitido a tramite, informacién publica por plazo de veinte
dias, mediante anuncio en el «Boletin Oficial de la Provincia», con
llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el ambito del
proyecto.

d) Informe de la Consejeria competente en materia de urbanis-
mo, que debera ser emitido en plazo no superior a treinta dias.

e) Resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o
denegando el Proyecto de Actuacion.

f) Publicacién de la resolucion en el «Boletin Oficial de la
Provinciay.

2°.-Transcurrido el plazo de seis meses desde la formulacién de
la solicitud en debida forma sin notificacion de resolucion expresa,
se entendera denegada la autorizacion solicitada.

3°.- Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos meses desde
la entrada de la solicitud y del correspondiente Proyecto de Actua-
cion en el registro del 6rgano competente sin que sea notificada la
resolucion de la admision o inadmision a tramite, el interesado
podrainstarlainformacién publica de laforma que se establece en
el articulo 32.3 de esta Ley. Practicada la informacion publica por
iniciativa delinteresado, éste podra remitirla documentacion acre-
ditativa del cumplimiento de este tramite y el Proyecto de Actuacion
al municipio para su aprobacion. Transcurridos dos meses sin que
haya sido notificada la resolucién aprobatoria, ésta podra entender-
se desestimada.

8.11.- DISPOSICIONES BASICAS DE USO Y EDIFICACION
EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Para poder llevar a cabo los actos a que se refieren los articulos
anteriores deberan en todo caso cumplirse los siguientes
preceptos:

- Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de
esta clase de suelo y la no induccidn a la formaciéon de nuevos
asentamientos, nisiquiera en la categoria del Habitat Rural Disemi-
nado; adoptar las medidas que sean precisas para corregir su inci-
dencia urbanistica, territorial y ambiental, y garantizar el manteni-
miento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes. Adichos efectos se conside-
raraqueinducen alaformacion de nuevos asentamientos los actos
de realizacién de segregaciones, edificaciones, construcciones,
obras oinstalaciones que por si mismos o por su situacion respecto
de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter
urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraes-
tructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta
clase de suelo.

- Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y
paisajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

La superficie construida de los diferentes usos regulados en el
articulo anterior seralaresultante de aplicarla ocupacionylaaltura
maxima correspondiente a cada uso.

El computo de distancias entre edificaciones se realizara inde-
pendientemente de carreteras, caminos, ramblas o cualquier otra
circunstancia.

Paralas viviendas delos agricultores y alojamiento de los traba-
jadores temporales se debera dejustificar sunecesidad, proporcio-
nalidad y vinculacion directa con los fines agricolas de la finca.
Debera de reunir en cualquier caso los siguientes requisitos:

- Debe existir constancia documental de que la explotacién
agraria se encuentra en produccién al menos cinco afios antes que
se realice la solicitud de licencia de obras.

- Debe existir una distancia minima de 3 Km. al sistema general
viario a través de caminos rurales.

El computo de la superficie construida correspondiente a la
vivienda del agricultor, elalmacény el alojamiento para trabajadores
temporales es independiente para cada uso y parcela.

Lacargade tener agotada la edificabilidad se anotara en el titulo
de propiedad de lafincay seinscribira en el Registro de la Propiedad
antes de la concesién de la licencia de 12 Ocupacion.

La ubicacion en el terreno de la edificacion se dispondra aten-
diendo a criterios de minimo impacto ambiental, ahorro de energia
y confort climatico. Porrazonesjustificadas se podran modificar los
retranqueos que establecen las diferentes ordenanzas .

Se someteran al procedimiento de autorizacion porla Conseje-
riade MedioAmbiente de la Junta de Andalucia aquellas situaciones
que puedan afectar a la estabilidad y conservacion de los terrenos
forestales tales como cambios de uso y aprovechamiento, en apli-
cacion de lo establecido en la Ley 2/1992 , Forestal de Andalucia,
y al Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento Forestal de Andalucia.

8.12.-SEGREGACIONES

Se entiende por segregacion , a efectos de estas Normas, todo
acto de division de una finca, con independencia de cual sea su
denominacion a efectos de lalegislacion hipotecaria. Suregulacién
es la contenida en los art. 66 y 67 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

No se podra autorizar una segregaciéon cuando, como conse-
cuencia de la misma:

a) Se origine una parcelacion urbanistica por la division simulta-
nea o sucesiva de terrenos, parcelas o fincas en dos o mas lotes
que, conindependencia de lo establecido enlalegislacion agraria,
forestal o de similar naturaleza pueda inducir la formacion de nuevos
asentamientos.

b) Las edificaciones en ella anteriormente implantadas resulta-
renfuerade ordenacion.

c) Resultan incumplidas las condiciones impuestas en cual-
quier autorizacién urbanistica o licencia anteriores o alteradas sus-
tancialmente las condiciones en base a las cuales fue autorizada
anteriormente otra parcelacion o edificacion.

d) No obstante, cuando como consecuencia de la licencia so-
licitada resultaran fincas de superficie inferior ala minima permitida
por la ordenanza urbanistica podra autorizarse la segregacion se-
falando en el literal de lalicencia, para su constancia enlos titulos
de propiedad, que la parcela se encuentra gravada con laimposibi-
lidad de construir ni edificar y la misma es indivisible. Este literal
debera incluirse en la correspondiente inscripcion registral.

e) Cuandoresulten parcelas de superficie inferiora 2.500 m?en
regadioy 30.000 m?en secano, tal y como establece la legislacion
agraria. La condicion de secano o regadio se acreditara mediante
la correspondiente certificacion catastral o mediante lajustificacion
en documento publico de la disponibilidad de agua para el uso del
regadio.

Seran autorizables cuantas segregaciones se realicen al objeto
de agrupar la superficie segregada con otra colindante.

La documentacién minima, que debera contener la solicitud de
autorizacion para una segregacion sera la siguiente:

1. Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linde-
ros, superficies, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

2.Fincasresultantes de la segregacion, describiendo para cada
unade ellas como minimo su superficie, servidumbresy cargas. De
existir, se describiran asi mismo todas y cada una de las edificacio-
nes existentes sobre la finca matriz y la finca segregada.
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3. Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomen-
dandose la utilizacién del plano ala escala 1/10.000 de clasificacion
del suelo de estas Normas.

4. Plano de detalle con delimitacién de la finca matriz y de las
resultantes, asi como localizacion de las edificaciones existentes
silas hubiera, siendo la escalarecomendada 1/5.000. De no haber-
se utilizado para esta delimitacion el Plano del Catastro Parcelario
del Municipio, éste debera aportarse como documentacion
adicional.

5. De estimarlo necesario, se podra solicitar al interesado docu-
mentacién adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca,
certificacion catastral de la superficie, edificaciones existentes,
deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses
publicos, o a cualquier otro aspecto que se considere necesario
para la resolucion del expediente.

6. Certificacion registral de dominio de cargas de lafinca, en la
que conste propietario, superficie y linderos.

8.13.-PARCELACIONES AGRARIAS.

Se entiende por parcelacién agraria, a efectos de estas Normas,
todo acto de segregacion simultanea o sucesiva de una finca al
objeto de configurar cuatro o mas lotes susceptibles de constituir el
soporte fisico de una explotacion agraria.

Las parcelaciones agrarias no podran originar lotes de superficie
inferiora 10.000 m?en terreno de regadio nia 30.000 m2en terreno
de secano. Estas superficies minimas garantizan la ausencia de
riesgo de formacion de nucleo de poblacion y de parcelacion urba-
nisticade acuerdo conlos criterios establecidos en el presente Plan
General de Ordenacion Urbanistica y en los articulos

Las parcelaciones rusticas son actos sujetos a licencia muni-
cipal. La correspondiente solicitud, acompafiada de ladocumenta-
cion que se enumeraa continuacion, se presentara ante el Ayunta-
miento.

Ladocumentaciéon minima, que debera contener la solicitud de
autorizacion para una parcelacion agraria sera la siguiente:

1.-Memoriajustificativa tanto del cumplimiento de las condicio-
nes que fija la Legislacion aplicable como las determinaciones
especificas de las presentes Normas Urbanisticas, en donde se
deberarecoger:

- Objetivos de la parcelacion.

- Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linde-
ros, superficies, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada
unade ellas como minimo su superficie, servidumbresy cargas. De
existir, se describiran asi mismo todas y cada una de las edificacio-
nes existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y cerramien-
to, y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion.
Para cada una de ellas, debera justificarse su adecuacién a la
naturalezay destino de la parcela ala que se adscribe y, en el caso
detratarse de viviendas, su necesidad para la explotacion agrariade
la parcelay el modo en que queda establecida su vinculacion ala
misma.

2.-Plano de situacion de la finca a escala adecuada, recomen-
dandose la utilizaciéon del plano ala escala 1/10.000 de clasificaciéon
del suelo de estas Normas.

3.- Plano de detalle con delimitacion de la finca matriz y de las
resultantes, asi como localizacion de las edificaciones existentes
silas hubiera, siendo la escalarecomendada 1/5.000. De no haber-
se utilizado para esta delimitacion el Plano del Catastro Parcelario
del Municipio, éste debera aportarse como documentacion
adicional.

4.- De estimarlo necesario, se podra solicitar al interesado do-
cumentacion adicional relativa a escrituras de propiedad de lafinca,
certificacion catastral de la superficie, edificaciones existentes,
deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses
publicos, o a cualquier otro aspecto que se considere necesario
para la resolucion del expediente.

5.- Certificacion registral de dominio de cargas de lafinca, enla
que conste propietario, superficie y linderos.

8.14.- CONSERVACION, REHABILITACION Y AMPLIACION
DEEDIFICACIONES

8.14.1.- Rehabilitacion de edificaciones.

Condiciones generales para la rehabilitacién de edificaciones.

Se entendera que una edificacion es rehabilitable cuandoretinan
al menos las siguientes condiciones:

1. Debe ser compatible con la normativa de aplicacion.

2. Debe existir constancia documental de su preexistencia en
documento publico o informe técnico.

Condiciones de edificacion.

Sera inmodificable la tipologia de las fachadas.

Altura maxima.

7 metros/2 plantas. No se autoriza ningun tipo de construccién
o instalacién sobre la altura maxima permitida.

Usos admisibles.

Aquellos que se acredite su preexistencia. No se autorizan
aquellas rehabilitaciones que impliquen el cambio de uso de la
edificacion original salvo en el caso de que el destino sea el de
alojamientorural.

8.14.2.- Ampliaciones.

Se autoriza la ampliacion de las edificaciones hasta en un 20%
de la superficie construida y en los mismos términos que los esta-
blecidos en el apartado anterior

8.15.- DEFINICION DEL RIESGO DE INDUCCION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS.

Se entendera por nuevos asentamientos a los efectos de estas
normas, toda organizacion del territorio, sea cual sea su origen, que
genere objetivamente las cuatro demandas o necesidades de ser-
vicios urbanisticos comunes, red de suministro de agua, red de
saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de accesos via-
rios, que son caracteristicas de las areas urbanas.

Se considera que no existe posibilidad de formacién de ntcleo
de poblacion cuando la edificacion tenga consideracion de aislada
porque se vincule a la misma una superficie de terreno en las con-
diciones que para cada zonade suelo no urbanizable se fijenenlas
presentes normas.

Alos efectos de lo dispuesto en el art. 52.6.adela Ley 7/2.002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia se
entendera que existe posibilidad de formacion de nucleo de pobla-
cion cuando se den alguna de las circunstancias siguientes:

a)Cuando los actos de realizacién de segregaciones, edificacio-
nes, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por
su situacién respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de
la naturaleza de esta clase de suelo.

b) Cuando existan cinco o mas edificaciones de vivienda familiar
contiguas o préximas, que formen calles, plazas o cualquier espa-
cio publicoy dependan de algun servicio urbano, entendiendo que
hay contigtiidad o proximidad cuando la distancia entre sus parame-
tros exteriores o cerramientos de parcela sea menor o igual a 25
metros.

c) Cuando en un circulo de 150 metros de diametro con centro
en la edificacion objeto del expediente de solicitud de licencia de
obras queden inscritas 3 6 mas viviendas.

d) La alineacion de edificaciones a lo largo de carreteras o ca-
minos a distancias inferiores a 100 m. entre ellas.

8.16.-DETERMINACIONES SOBRE ELREGIMEN PARCELA-
RIO DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.

Las construcciones a que se refieren los articulos anteriores
deberan vincularse en cualquier caso a parcelas independientes
que reuinan la condicién de unidad minima de cultivo.

Se entendera cumplida esta condicién cuando, aun disponiendo
la construccion o instalacion en una finca de superficie inferiorala
unidad minima de cultivo, se vinculen otras fincas a dicha instala-
cion de forma que alcancen en conjunto la dimension de la citada
unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caracter previo a la autorizacion,
deberaprocederse por el propietario a agrupar las diferentes fincas,
describiéndolas con total precision en el titulo de la agrupacion, asi
como a inscribir la resultante como una sola finca y bajo un solo
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numero registral, con expresa mencién de que, aun no siendo co-
lindantes, forman en conjunto una “unidad organica de explotacion”.
Todo ello de conformidad con los arts. 44 y 45 del Reglamento
Hipotecario.

Laconcesién de la autorizacion urbanistica determinarala indi-
visibilidad de la finca resultante de la agrupacién y lanecesidad de
inscripcion de dicho extremo por el propietario en el Registro, sin
cuyo requisito la autorizacién no producira efecto alguno ni podra
retirarse la licencia de obras..

Las condiciones de edificacion, higiénicas, de seguridad y es-
téticas son, con caracter general, las que se expresan en el articu-
lado correspondiente. Entodolo que no quede regulado directamen-
te en este Capituloregiranlas Normas Generales de Usoy Edifica-
cion de esta Normativa Urbanistica.

8.17.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS SOBRE LAS
CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES E INSTALACIONES.

8.17.1.- Cerramientos de parcela y vallados.

Los cerramientos de las fincas se resolvera con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, la parte opaca no podra
sobrepasaren ningin caso 1’00 m. de altura pudiéndose completar
hasta 2.50 m. de altura con malla metalica, plastica o material
similar. Se prohibe expresamente la incorporaciéon de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos,
filos y puntas. La parte opaca debera de recibir el tratamiento ex-
terior suficiente para mantener unas condiciones estéticas y de
ornato adecuadas.

Los vallados se realizaran mediante piqueta metalica o puntal de
madera y malla metalica o plastica.

Los cerramientos y vallados deberanretranquearse de los cami-
nos la distancia establecida en el capitulo 6.

8.17.2.- Actividades agricolas intensivas o invernaderos.

Se considera una instalacion que excede de los derechos que
elarticulo 50.Ade laLOUA establece paralos propietarios porlo que
su tramitacion se realizara como instalaciones de interés publico.

- Zona libre y construcciones en parcela.

La zona libre de parcela agricola destinada a la manipulacién,
trasiego, estacionamiento de maquinaria, superficie libre alinderos,
servidumbres y superficie reservada para el sistema de drenaje de
pluviales y gestion de residuos, asi como el espacio destinado a
almacény construcciones de apoyo a las actividades agricolas no
podra serinferior al 15% de la superficie total de la parcela. Mediante
proyecto técnico que lo justifique debidamente se podra establecer
un reparto de superficie distinto.

- Reserva para acopio de residuos agricolas.

Se establece una zona de reserva para el acopio de residuos
agricolas que no podra ser inferior al 1 % de la superficie de la
parcela, pudiendoincluirse en el porcentaje destinado a zonal libre
de parcela. No sera necesaria esta zona de reserva para el acopio
de residuos en la propia parcela, si se asegura mediante proyecto
técnico la correcta gestion de los mismos.

-Retranqueos

1. Los retranqueos minimos a la arista exterior seran:

a. Sobre caminos municipales no asfaltados y sobre aquellas
otras vias que sin clasificar den acceso a mas de una parcela
agricola con usodeinvernadero se establece un retranqueo minimo
de los apoyos inclinados (“muertos”) del invernadero de 2,0 m.,
contabilizados a partir de la arista exterior de la explanacion del
viario.

b. Sobre caminos municipales asfaltados, los retranqueos mi-
nimos seran de 5 contabilizados a partir de la arista exterior de la
explanacién del viario.

c. En el viario principal (provincial, autonémico y nacional) los
retranqueos seran los establecidos segun el tipo de via por la nor-
mativa vigente.

2. Se establece unretranqueo minimo delinvernadero sobre los
linderos laterales de parcela contiguas de 1 ,5 m, medidos desde
la colocacion de los “muertos” del invernadero.

4. No se exigen retranqueos a linderos posteriores.

- Proteccion de nucleos urbanos.

Se establece unafranjade proteccion de los nicleos urbanos de
100 m. de ancho medidos a partir del limite del suelo urbano clasifi-

cado por el planeamiento urbanistico municipal o suelo urbano
consolidado porla ejecucion del suelo urbanizable, enlacual no se
autorizarala construccion de nuevos invernaderos.

- Proteccion del dominio publico.

Se establece un retranqueo minimo de los apoyos inclinados
(muertos)delinvernaderorespectoalalinea de deslinde del dominio
publico hidraulico de 10 m.

- Drenaje de aguas pluviales.

1. Con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica
el promotor delinvernadero debera justificar mediante los calculos
correspondientes las medidas adoptadas parala correcta evacua-
cion de las aguas pluviales caidas sobre la parcela.

2. La cubierta del invernadero se dotara de un dispositivo de
colecta de pluviales que seran conducidas a la balsa de riego, en
caso de disponer de esta, o a la red de drenaje general (cauce
natural, cauce artificial o red general de pluviales del municipio) en
caso contrario.

3. Se prohibe la evacuacion de las aguas pluviales sobre las
parcelas colindantes o caminos de uso publico, si éstos no dispo-
nen de cunetas con capacidad suficiente para evacuarlas.

- Tratamiento de lazona de acopio temporal de residuos agricolas

La superficie reservada para el acopio temporal de los residuos
solidos agricolas de la explotacion se cubrira con solera de hormi-
gony se dotara de la pendiente que resulte necesaria en cada caso
paralaevacuacion de los lixiviados alared general de saneamiento
o en su defecto a un deposito estanco de facil acceso para su
vaciado por una empresa autorizada.

8.17.3.-Balsas.

Seraobligatorialadisposicion de balsas paralarecogida delas
aguas pluviales. Podran eximirse de esta condicion aquellas explo-
taciones quejustifiquen adecuadamente la evacuaciéon de las mis-
mas a cauces o conducciones especificas destinadas a tal fin.

Las dimensiones de la balsa seran suficientes para la regulacion
de la precipitacion maxima diaria correspondiente a un periodo de
retornode 50 afios. Esta circunstancia debera justificarse adecua-
damente en la solicitud de licencia.

La balsa debera disponer de un vallado perimetral de 2 m. de
altura al objeto de evitar caidas accidentales.

8.17.4.- Almacenes agricolas.

Se autoriza la disposicion de hasta cuatro recintos diferen-
ciados:

- Recinto destinado a la manipulaciéon y almacenaje de los
productos agricolas y la maquinaria necesaria.

-Recinto destinado ala disposicion de sistemas de fertirigacion
y almacenaje de productos fitosanitarios.

- Recinto destinado a cuarto de aseo.

- Recinto destinado a estancia-comedor y cocina.

8.17.5.- Alojamiento para trabajadores temporales.

Son de aplicacion las condiciones de ventilacion, iluminacion y
servicios establecidas parala clase vivienda en el capitulo 4 de las
presentes normas.

Dispondra, por persona alojada, de una estancia-comedor-coci-
na que también podra ser dormitorio y un cuarto de aseo completo,
todo ello con una superficie util igual o superior a veinticinco (25)
metros cuadrados, dentro de los cuales no se incluiran tendederos,
patios, porches ni espacios con altura libre inferior a 250 centi-
metros.

Los dormitorios y los cuartos de bafio y aseo seran en cualquier
caso recintos o habitaciones independientes. El cuarto de bafio
podra ser comun para un maximo de dos personas.

8.18.- DETERMINACIONES SOBRE LAS CONDICIONES
TIPOLOGICAS Y ESTETICAS DE LAS EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES EINSTALACIONES.

Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su dise-
fio y eleccion de materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin
de conseguirlamaxima adecuacién al entorno, quedando expresa-
mente prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento o revestimiento exterior.
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Arbolado: seraobligatoria la plantacion de arbolado enlas zonas
proximas a las edificaciones con el fin de atenuar suimpacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicaciony las espe-
cies a plantar. Salvo que el analisis paisajistico y ecolégico acon-
seje otra solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies
se seleccionaran entre las propias del entorno.

Las condiciones tipoldgicas y estéticas de las edificaciones son
las siguientes :

- Se prohiben expresamente las soluciones de cubierta con
componentes vistos de chapa de materiales sintéticos, de fibroce-
mento, plasticos o cualquier otro que produzca brillos.

- Las chimeneas seran regulares, y su forma similar a las exis-
tentes enlazonay los desagies de cubiertas seran de ceramicos.

- El exterior se tratara mediante enfoscado a la llana, encalado
o pintado en tonos blancos. También podran tratarse mediante
soluciones de piedra seca en elementos decorativos y z6calos,
quedando prohibidos el resto de texturas y materiales: ladrillo, blo-
que, enfoscado a la tirolesa, azulejos y monocapas.

-Respectode las carpinterias exteriores, estas seran con puer-
tas de hoja simple partida o doble hoja y ventanas con postigos, o
de PVC o aluminio, en color blanco.

- Los enrejados de las ventanas seran de hierro sencillo y
empotrados en los muros de carga.

-Lasfachadas seran sobrias y sololas principales podran contar
con elementos funcionales y decorativos como porches, bancos de
obra, cornisas, frisos y recercados simétricos enrelieve de puertas
yventanas.

8.19.-ACTIVIDADES DE INTERVENCION SINGULAR.

De acuerdo con lo establecido en el anexo Il de la Ley 1/1.994
tendran la consideracién de actividades de intervencion singularlas
siguientes:

1. Nuevas carreteras, modificacién de la clasificacién o de la
categoria de las carreteras.

2.Nuevas lineas ferroviarias, ampliacion, cierre o reduccién de
las existentes.

3. Centros de transporte de mercancias y centros de actividades
logisticas de transporte. Nuevos puertos y aeropuertos o cambio de
su funcionalidad.

4. Embalses destinados a abastecimiento de agua a poblacio-
nes o para regadios con una capacidad superior a 15 hm.

5. Redes en alta de un sistema supramunicipal de abasteci-
miento de agua.

6. Infraestructuras y equipamiento ambiental para el tratamiento
deresiduos.

7. Alteracion de limites de términos municipales.

8. Transformacién en regadio de zonas con superficie igual o
superior a 500 ha.

CAPITULO9®:
NORMAS PARTICULARES PARAEL SUELO URBANIZABLE

Art.9.1.-DEFINICION.

Art.9.2.- AMBITO DEAPLICACION.

Art.9.3.-REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE; DERECHOS.

Art.9.4.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE; DEBERES.

Art.9.5.-REGIMEN TRANSITORIO.

9.5.1.- Determinaciones de caracter general.

9.5.2.- Determinaciones especificas.

Art.9.6.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

9.6.1.- Disposiciones basicas comunes a todos los sectores
delimitados.

9.6.2.- Determinaciones basicas comunes a todas las areas de
reparto.

9.6.3.- Fichas reguladoras de los sectores.

Art.9.7.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARAEL SUE-
LOURBANIZABLE NO SECTORIZADO.

9.7.1.- Categorias.

9.7.1.- Condiciones Basicas para el ejercicio del derecho.

9.7.3.- El Proyecto de sectorizacién; contenido y procedimiento
de aprobacion.

CAPITULO9®
NORMAS PARTICULARES PARAEL SUELO URBANIZABLE

Art.9.1.-DEFINICION.

Constituira el Suelo Urbanizable, tal y como dispone el articulo
10 de la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones, aquel que no tenga la consideracién de suelo Urbano
ode No Urbanizable.

Para su ordenacion y gestion el Suelo Urbanizable se estable-
cen las siguientes categorias (art. 47 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

a) Suelo urbanizable sectorizado y ordenado; integrado por los
terrenos que formen los sectores para los que el Plan establezca
directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad de
ejecucion.

b) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos
suficientes y mas idéneos para absorber los crecimientos previsi-
bles, de acuerdo con los criterios fijados por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica. El Plan General de Ordenacion Urbanisti-
cadelimita varios sectores, fijando para ellos las condiciones y los
requerimientos exigibles para su transformacion mediante los per-
tinentes Planes Parciales de Ordenacion.

c) Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes
terrenos adscritos a esta clase de suelo. Esta categoria debera
tener en cuenta las caracteristicas naturales y estructurales del
municipio, asi como la capacidad de integracion de los usos del
sueloylas exigencias de su crecimiento racional, proporcionadoy
sostenible.

Art.9.2.- AMBITO DE APLICACION.

Los terrenos asi clasificados se encuentran delimitados en los
planos de Ordenacion del presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

Art.9.3.-REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE; DERECHOS.

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propie-
dad del suelo urbanizable, sin perjuicio de la categoria del mismo,
el uso, disfrute y la explotacion normal del bien, a tenor de su
situacion, caracteristicas objetivas y destino, conforme, o en todo
caso no incompatible, con la legislacion que le sea aplicable, y en
particular con la ordenacién urbanistica. Este derecho se concreta
segun se expone en los siguientes apartados:

|.- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbani-
zable sectorizado y ordenado para los que la Administracién ac-
tuante no opte por la ejecucion publica directa del planeamiento
correspondiente, los derechos comprenden el de iniciativay promo-
cion de su transformacién mediante la urbanizacion, incluyendo los
siguientes aspectos:

a) Competir, en la forma determinada en la Ley 7/2.002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en unién
con los restantes propietarios afectados cuando ésta asi lo exija,
por la adjudicacion de la urbanizacion en régimen de gestién indi-
recta delaactuaciéony con derecho de preferencia sobre cualquiera
otra oferta equivalente formulada por no propietario.

b) Con independencia del ejercicio o no del derecho anterior,
participar, en union con los restantes propietarios afectados y enla
forma y condiciones determinados en la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el sistema
urbanistico determinado para la ejecucion de la urbanizaciéon, o
en la gestion indirecta de la actuacion en condiciones libremente
acordadas con el adjudicatario de la misma.

c) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo
caso, percibir el correspondiente justiprecio, en el caso de no par-
ticipar en la ejecucion de la urbanizacion.

d) El derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacion alas superficies de sus fincas originarias del noventa por
ciento del aprovechamiento medio del area de reparto, bajo la con-
dicién del cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo
51,delalLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica de Andalucia asi como a ejercitar los derechos determinados
en el articulo 50 de la misma Ley.

I1.- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbani-
zable sectorizado los derechos comprenden los mismos que para



Pag. 70

Numero 002 - Miércoles, 4 de enero de 2006

B.O.P. de Almeria

la categoria de suelo anterior una vez que se apruebe la ordenacion
pormenorizada.

Mientras no cuenten con ordenacién pormenorizada, en los te-
rrenos de suelo urbanizable sectorizado sélo podran autorizarse las
construcciones, obras e instalaciones correspondientes a infraes-
tructuras y servicios publicos y las de naturaleza provisional regu-
ladas en el apartado 52.3 delaLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacioén Urbanistica de Andalucia.

I1l.- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urba-
nizable no sectorizado el contenido del derecho de esta categoria
de suelo es el propio del suelo no urbanizable con las siguientes
particularidades:

a) Sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instala-
ciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y
las de naturaleza provisional reguladas en el apartado 52.3 de laLey
7/2002,de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisticade Andalucia.

b) Podran autorizarse actuaciones de interés publico cuando
concurran los supuestos de utilidad publica e interés social. En este
caso se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la Ley 7/
2.002,de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisticade Andalucia
para el desarrollo de estas actuaciones en suelo no urbanizable.

c) Podra formularse al municipio la consulta sobre la viabilidad
de transformacion de sus terrenos, en funcién de su adecuacién al
modelo de crecimiento urbano del municipio, a las condiciones y
previsiones para su sectorizacion, y a suidoneidad parala produc-
cion de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

d) Podra promoverse su transformacion, mediante su adscrip-
cion ala categoria de suelo urbanizable sectorizado o, en su caso,
ordenado. El ejercicio de este derecho requiere la innovacion del
correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica mediante
la aprobacioén del Plan de Sectorizacion.

Art. 9.4.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE; DEBERES

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propie-
dad del suelo urbanizable, sin perjuicio de la categoria a la cual se
adscriba, los siguientes deberes:

a)Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién urbanistica,
conservar las construcciones o edificaciones e instalaciones exis-
tentes enlas debidas condiciones de seguridad, salubridad, funcio-
nalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias impuestas porla
ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio del derecho o de-
rechos reconocidos en el articulo anterior.

b) Conservary mantener el suelo, y en su caso sumasa vegetal,
y cuantos valores en él concurran en las condiciones requeridas por
la ordenacién urbanistica y la legislacion especifica que le sea de
aplicacion.

|.- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbani-
zable sectorizado y ordenado, ademas de lo anterior, los deberes
comprenden especificamente los siguientes:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con los
requerimientos exigibles, cuando el sistema de ejecucion sea
privado.

b) Solicitary obtener las autorizaciones administrativas precep-
tivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter previo a
cualquieracto de transformacién o uso del suelo, natural o construido.

c) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la orde-
nacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y
conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos
destinados por la ordenacion urbanistica a dotaciones, que com-
prenden tanto las destinadas al servicio del sector o ambito de
actuacién como los sistemas generales incluidos o adscritos al
mismo.

e) Cederobligatoriay gratuitamente al municipio los terrenos, ya
urbanizados, en los que se localice la parte de aprovechamiento
urbanistico correspondiente a dicha Administracién en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.

f) Ceder la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo,
ya urbanizada, precisa para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento medio del areade reparto.

g) Cederla superficie de suelo correspondiente alos excedentes
de aprovechamiento.

h) Podran autorizarse actos de construccién, edificacion e
instalacion en parcelas, aun antes de ultimar la urbanizacion,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

- Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribu-
cion entre los propietarios de la unidad de ejecucion de los benefi-
cios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica, cuando
dicha distribucion resulte necesaria.

-Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion de la unidad
de ejecucion.

- La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcion del
estado real de las obras de urbanizacion, de que al tiempo de la
terminacion de la edificacion la parcela estarda dotada con los
servicios precisos para que adquiera la condicién de solar. Sera
preceptiva laformalizacion del aval que garantice suficientemente
las obras pendientes de ejecutar.

-Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso
de no ocupacion ni utilizacion de la construccion, edificacion e
instalacién hastala completa terminacion de las obras de urbaniza-
ciony el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios,
asi como del compromiso de consignacion de esta condicion con
idéntico contenido en cuantos negocios juridicos realice con terce-
ros, que impliquen traslacion de facultades de uso, disfrute o dispo-
sicion sobre la construccion, edificacion e instalacion o partes de
las mismas.

-No podra concederse licencia municipal de primera ocupacién
hasta que no estén finalizadas las obras de urbanizacién.

i) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la orde-
nacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar, y
conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que
mantenga las condiciones requeridas para el otorgamiento de
autorizacion para su ocupacion.

II.- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urbani-
zable sectorizado los deberes comprenden los mismos que parala
categoria de suelo anterior una vez que se apruebe la ordenacion
pormenorizada.

IIl.- Cuando se trate de terrenos clasificados como suelo urba-
nizable no sectorizado los deberes son los establecidos con carac-
tergeneral en el presente articulo del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (art. 51.1.A de laLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

Art.9.5.-REGIMEN TRANSITORIO

9.5.1.- Determinaciones de caracter general.

En aplicacién de lo establecido en el articulo 53 de la Ley
7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Anda-
lucia se establecen las siguientes determinaciones:

1. Mientras no cuenten con ordenacién pormenorizada, en los
terrenos clasificados como suelo urbanizable, en cualquierade sus
categorias, solo podran autorizarse las construcciones, obras e
instalaciones correspondientes ainfraestructuras y servicios publi-
cosylas de naturaleza provisional reguladas en el apartado 52.3 de
laLey 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con las excepciones sefialadas en el epigrafe 9.5.2.

2. Sobre la categoria de suelo urbanizable no sectorizado po-
dran, ademas, autorizarse actuaciones de interés publico cuando
concurran los supuestos de utilidad publica e interés social. En este
caso se estara a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la Ley 7/
2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
para el desarrollo de estas actuaciones en suelo no urbanizable.

9.5.2.- Determinaciones especificas.

a) En el Suelo Urbanizable No Sectorizado, y en tanto no se
materialice la delimitacién de sectores, su regulacion serd, con
caracter general y subsidiario, la correspondiente a la ordenanza
SNU-8, de Preservacion del caracter natural orural de las presentes
Normas Subsidiarias.

En el Suelo Urbanizable Sectorizado su regulacion, hasta que
se apruebe su correspondiente planeamiento de desarrollo, es la
misma que para el suelo urbanizable no sectorizado afiadiendo la
imposibilidad de conceder licencias de segregacion o
parcelacion.(articulo 100.4 Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia).



B.O.P. de Almeria

Numero 002 - Miércoles, 4 de enero de 2006

Pag. 71

Art. 9.6.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

9.6.1.- Disposiciones basicas comunes a todos los sectores
delimitados.

El Suelo Urbanizable Sectorizado se encuentra destinado a su
urbanizaciony edificacion mediante el sistema de desarrollo que el
planeamiento general le asigne.

Con caracter general se establecen las siguientes normas para
sudesarrollo:

1. El sistema de actuacion y los instrumentos de planeamiento
de desarrollo necesarios para cada uno de los sectores se regula
en su correspondiente ficha.

2. El ambito minimo sobre el que podra desarrollarse un Plan
Parcial viene establecido en estas Normas a través de la determi-
nacion de los sectores representados como tales en los planos de
ordenacion.

3. Se han delimitado 7 sectores con las siguientes caracteris-
ticas:

- Para cada sector se ha asignado un indice de aprovechamiento
objetivo en funcién del uso predominante. Paralahomogeneizacion
de los distintos usos y tipologias se aplican los mismos coeficien-
tes establecidos para las areas de reparto.

- Elaprovechamiento objetivo del sector se obtiene homogenei-
zando los aprovechamientos mediante la aplicacion de los mencio-
nados coeficientes de ponderacion a las diferentes zonas que es-
tablezcan los correspondientes planes parciales.

- El porcentaje del aprovechamiento objetivo que le corresponde
a la administracion se establece en el 10 %. Este porcentaje coin-
cide con el 10% del Aprovechamiento Medio del Area de Reparto.
Esta cesion se encuentra libre de cargas, incluidas las de urbani-
zacion.

-Debido a que lamedicién de la superficie de los sectores se ha
hecho sobre plano cualquier modificacién o ajuste de la superficie
deducida de la medicién real implicara una ampliacién o se reduc-
cion proporcional de las reservas para dotaciones.

- Enlos sectores en los que alguno de sus limites coincida con
el limite del Término Municipal la ordenacién se realizara de tal
forma que se garantice la no afeccion por razén de usos a los
municipios colindantes. Para ello se establece un retranqueo mini-
mo de la edificacion respecto de la linea del Término Municipal de
18,00 metros, franja que destinara a viales o espacios publicos.

En la memoria de gestion se adjunta un cuadro resumen de los
sectores delimitados.

9.6.2.- Disposiciones basicas comunes a todas las Areas de
Reparto.

Con el fin de garantizar el justo reparto de cargas y beneficios
entre los propietarios de suelo se hanincluido todos los sectores en
alguna de las areas de reparto previstas.

Para cada area de reparto se ha establecido un uso caracteris-
tico y un Aprovechamiento Medio.

En laficha correspondiente a cada sector se ha establecido un
uso predominante (caracteristico del sector). Este uso predominan-
te coincide en cada sector con el uso caracteristico de suArea de
Reparto por lo que el coeficiente de ponderacion aplicable entre
cadaAreade Repartoy sus correspondientes sectores es siempre
la unidad. Existe por lo tanto identidad entre el Aprovechamiento
Objetivo del sectory el Aprovechamiento Medio del Area de Reparto
en que se ubica evitdndose la compensacion entre sectores de una
misma Area de Reparto.

En la memoria de gestion se adjunta un cuadro resumen de las
Areas de Reparto.

Se establecen unos coeficientes de ponderacién de usos y tipo-
logias que se recogen la memoria de gestion.

9.6.3.- Fichas reguladoras de los sectores.

Enlamemoria de gestidn se adjuntan las fichas reguladoras de
los sectores.

Art. 9.7.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

9.7.1.- Categorias.

En el suelo urbanizable no sectorizado se establecen dos
categorias:

- Suelo Urbanizable no sectorizado de uso residencial-terciario
para los suelos ubicados al sur del rio Andarax.

- Suelo Urbanizable no sectorizado de uso residencial-turistico
para los suelos ubicados al norte del rio Andarax.

Se permitira exclusivamente la delimitacion de sectores cuyo
uso predominante coincida con los sefialados.

9.7.2.- Condiciones basicas para el ejercicio del derecho.

El ejercicio de este derecho se encuentra condicionado en los
siguientes términos:

|. La delimitacion de sectores residenciales en el entorno del
nucleo de Gador se realizara con las condiciones de aprovecha-
miento del area de reparto 2.

1. La delimitacién de sectores de uso terciario o industrial se reali-
zara conlas condiciones de aprovechamiento del area de reparto 4.

11l. La delimitacion de nuevos sectores solo podra realizarse una
vez se haya consolidado porla urbanizacién el 50 % de la superficie
sectorizada de la categoria a que corresponda.

IV. Necesitara de una exhaustiva justificacion de laidoneidad y
adecuacion, tanto espacial como temporal, de la propuesta formula-
da. Estajustificacion se realizara siguiendo los criterios del modelo
de crecimiento urbano adoptado por estas normas Subsidiarias.

V.Deberaincorporar los sistemas generales incluidos o adscri-
tos con objeto de garantizar su integracién en la estructura general
del municipio.

VI. El sistema de actuacion sera el de compensacion cuando la
delimitacién se realice por iniciativa de los particulares y el de
cooperacion cuando la delimitacion se realice de oficio por la admi-
nistracion municipal.

VII. ElAyuntamiento podra denegar la delimitaciéon de un sector
motivando su resolucion, exclusivamente, enrazones de incoheren-
cia con el modelo territorial del planeamiento general o de inopor-
tunidad del momento en el que se plantea a la vista del grado de
ejecucion del suelo urbanizable sectorizado.

VIII. La delimitacién de nuevos sectores se realizara mediante
el correspondiente Proyecto de sectorizacion (art. 12 de la Ley 7/
2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisticade Andalucia.

IX. Aefectos ambientales se considera que laidoneidad para la
transformacion del suelo urbanizable no sectorizado ha sido ya
contrastada enla Evaluacion de Impacto Ambiental de larevision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal por lo que no
sera necesaria tramitacion alguna de caracter ambiental.

9.7.3.- El Proyecto de sectorizacion; Contenido y procedimiento
de aprobacion.

Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio de
categoria de terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suelo
urbanizable sectorizado u ordenado, innovando los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica y complementando la ordenacion
establecida por éstos.

Este cambio de categoria del suelo urbanizable debera justifi-
carse expresamente en una nueva apreciacion de los procesos de
ocupacion y utilizacién del suelo y su previsible evolucion en el
medio plazo, teniendo en cuenta lo sefialado en el epigrafe anterior.

El Plan de Sectorizacion tendra el siguiente contenido sustan-
tivo:

a) La delimitacién del sector o sectores que seran objeto de
transformacion, segun los criterios basicos que se contenganen el
Plan General de Ordenacion Urbanistica, que incorporaralos siste-
mas generales incluidos o adscritos con objeto de garantizar la
integracion de la actuacion en la estructura general municipal y, en
su caso, supramunicipal, asi como las determinacionesrelativas a
la definicion del aprovechamiento medio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 10.1.A) f) de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b) La previsién para viviendas de proteccion oficial y otros regi-
menes de proteccion publica.

c) Las determinaciones de ordenacion estructural y pormenori-
zada propias de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
para el suelo urbanizable sectorizado o, en su caso, ordenado.

d) Las determinaciones relativas a la organizacion de su gestion
y, en especial, las condiciones de plazos de ordenacion y ejecucion
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establecidas en el articulo 18.2 de esta Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

e)Los compromisosy garantias prestados para la urbanizacion,
que seran como minimo del veinte por ciento del coste total de la
ejecucion de las obras de urbanizacién del sector.

f) Las certificaciones técnicas de los 6rganos competentes res-
pectodelasuficiencia de las infraestructuras, servicios, dotaciones
y equipamientos para garantizar los servicios publicos que la pro-
puestademande yla ejecucion, mejora o reforzamiento de lasredes
de infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion.

g) El transcurso de los plazos maximos contemplados para el
cumplimiento de las correspondientes actuaciones habilitara al
municipio para:

- Prorrogar de forma justificada los plazos previstos para su
ordenaciény ejecucion, previo informe de la Consejeria competente
en materia de urbanismo.

- Proceder a la expropiacién de los terrenos para restituirlos al
estadofisicoyjuridico en el que se encontraban o para proseguir su
transformacion, en todo caso con pérdida de la fianza prestada

El procedimiento de elaboracién y aprobacion de los planes de
sectorizacion sera el establecido en el capitulo IV del titulo | de la
Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

CAPITULO 10°: REGIMEN DE LOS SISTEMAS.

10.1.-DISPOSICIONES GENERALES.

10.1.1.- La Red de Sistemas y sus Clases.

10.1.2.- Condiciones de Uso y Edificacion.

10.1.3.-Programacion.

10.2.-SERVICIOS.

10.2.1.- Definicion.

10.2.2- Regulacion de los Servicios.

10.2.3.- Titularidad y Régimen Urbanistico.

10.2.4.- Procedimiento de Obtencion del Suelo para Servicios.

10.3.- SISTEMAS LOCALES Y SISTEMAS GENERALES.

10.3.1.- Definiciones.

10.3.2.- Titularidad y Régimen Urbanistico.

10.3.3.- Elementos de los Sistemas Locales.

10.3.4.- Obtencién de Suelo para los Sistemas Locales.

10.3.5.- Los Sistemas Generales.

10.3.6.- Regulacion de los Sistemas Generales.

10.3.7.- Procedimiento de Obtencioén de los Sistemas Generales

10.3.8.-Adscripcion de Terrenos y Adjudicacion de Aprovecha-
miento.

10.3.9.- Derecho y Obligaciones de los Propietarios.

10.3.10.- Obtencion por Expropiacion Forzosa de Sistemas
Adscritos al Suelo Urbanizable sectorizado.

10.3.11.- Ocupacion de Terrenos de Sistemas Generales.

10.3.12.- Adjudicacién de Terrenos.

CAPITULO10
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

10.1.-DISPOSICIONES GENERALES.

10.1.1.- La Red de Sistemas y sus Clases.

1. Lared de sistemas del municipio de Gador esta constituida
por el suelo, las edificaciones o las instalaciones, publicas o priva-
das, que las Normas Subsidiarias o los instrumentos de planea-
miento que lo desarrollen califiquen para alguno de los usos porme-
norizados comprendidos en los usos globales dotacional, servicios
publicos, espacios libres, transportes e infraestructuras urbanas
basicas.

2. Los sistemas pueden ser:

a) Servicios.

b) Sistemas locales.

c) Sistemas generales.

10.1.2.- Condiciones de Uso y Edificacion.

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las
condiciones, generales y particulares, de uso y de construccién
que se contienen en estas Normas y que les sean de aplicacion.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistemas se ajusta-
ran alas condiciones particulares de lazonaenla que se ubiquen.,
sin perjuicio de lo que se dispone en el presente capitulo.

En las edificaciones docentes, culturales, sanitarias, etc, las
condiciones de edificacion seran las que se deriven del programa
propio del centro, de acuerdo con la legislacion especial aplicable.

Para los centros existentes de mercados de abastos, adminis-
trativos publicos y religiosos seran de aplicacion las determinacio-
nes derivadas del programa que apruebe el drgano municipal que en
cada caso corresponda.

10.1.3.- Programacion.

La ejecucion de las obras e instalaciones de los sistemas de-
bera llevarse a cabo de acuerdo con la programacion y plazos
previstos enlas Normas Subsidiarias y exigira la efectiva coordina-
ciondelas actuaciones e inversiones publicasy privadas, segun los
casos, en consonancia con las previsiones que en este sentido
establecen las presentes Normas.

10.2.-SERVICIOS.

10.2.1.- Definicion.

A los efectos de las presentes Normas Subsidiarias, se deno-
minan servicios los suelos, edificaciones e instalaciones de propie-
dad o gestién privada a los que el Plan o los instrumentos de pla-
neamiento que lo desarrollen determinan paralos siguientes usos:

a)Paradotacionesy espacios libres privados: deportivo, docen-
te, sanitario, asistencial, cultural, zonas verdes y areas de ocio.

b) Parainfraestructuras urbanas basicas de energia eléctricay
telefonia.

10.2.2.- Regulacion de los Servicios.

La calificacion como uso determinado de un suelo, edificio o
instalacion para cualquiera de los usos pormenorizados relaciona-
dos en el anterior, excluye la implantacion de cualquier otro uso
permitido.

10.2.3.- Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Las edificaciones e instalaciones que se sitien sobre suelo
para servicios no consumiran aprovechamiento lucrativo.

2. Los suelos para servicios cuando se encuentren ubicados en
un sector o unidad de ejecucion, contribuiran alas cargas de cesion
y urbanizacién en proporcion al aprovechamiento lucrativo que con-
suman, sin perjuicio de los parametros de valoraciénrelativa que se
establezcan enlos instrumentos de compensacién o reparcelacion.

3. Los suelos calificados como dotaciones y espacios libres
privados e infraestructuras urbanas basicas, cuando no se encuen-
tren ubicados en un sector o unidad de ejecucion, no contribuiran
a las cargas que las Normas Subsidiarias o los instrumentos que
lo desarrollen determinen para los suelos con aprovechamiento
lucrativo. Por el contrario, en el mismo supuesto, contribuiran a
tales cargas en proporcion al aprovechamiento lucrativo que consu-
man:

10.2.4.- Procedimiento de Obtencion del Suelo para Servicios.

Laurbanizaciény edificacion de los suelos que el planeamiento
califica para servicios sera a cargo de la iniciativa privada.

10.3.- SISTEMAS LOCALES Y SISTEMAS GENERALES.

10.3.1.- Definiciones.

1. Constituyen los sistemas generales los conjuntos de elemen-
tos fundamentalmente de la estructura general y organica del terri-
torio que establece las Normas Subsidiarias conforme almodelo de
ordenacién que adopta para el municipio de Gador.

2. Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios
libres y viales cuyo ambiente funcional y de servicio se limita prin-
cipalmente a una determinada area de la ciudad. Desde esta pers-
pectiva local o de barrio complementan la estructura general y or-
ganica.

10.3.2.- Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los sistemas generales y locales son de titularidad y gestion
publica.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribir-
se al dominio publico y estaran afectos al uso o servicio que deter-
minan las presentes Normas Subsidiarias.

3. Losterrenos afectados por sistemas locales o generales que
alaentradaenvigorde las presentes Normas Subsidiarias sean de
titularidad privada deberan transmitirse al Ayuntamiento de Gador,
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quienlosincorporara a su patrimonio por cualquiera de los medios
que se regulen en las Normas Subsidiarias o podran ser expropia-
dos porlaAdministracion titular del servicio, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley del Suelo.

4. Los Terrenos de titularidad publica calificados por las Normas
Subsidiarias como sistemas, generales o locales, cuyo uso actual
no coincida con el previsto, deberan transmitirse al Ayuntamiento o
Entidad actuante con arreglo a la normativa aplicable.

5. En los suelos de dominio y uso publico, el Ayuntamiento,
titular de los mismos, podra, através de Planes Especiales, realizar
una divisién horizontal del dominio publico de forma que el plano
superior situado sobre larasante esté destinado a un equipamiento
de dominio publico, mientras que las superficies bajo rasante sean
destinadas a aparcamientos publicos si bien pudiéndose gestionar
éstas como un bien patrimonial del Municipio.

10.3.3.- Elementos de los Sistemas Locales.

Los sistemas locales estan constituidos por el viario, los centros
einstalaciones docentes, deportivas y de servicios de interés publi-
coy social y las zonas verdes, que no forman parte de los respec-
tivos sistemas generales.

10.3.4.- Obtencion de Suelo para los Sistemas Locales.

1. Las Normas Subsidiarias programan la obtencion de los te-
rrenos de titularidad privada calificados de sistemas locales. La
cesion de estos suelos sera obligatoria y se formalizara mediante
los instrumentos de gestion previstos por el propio Plan.

2. Latransmision de latitularidad de los terrenos al Ayuntamien-
to o Entidad actuante para afectarlos a los usos propios de estos
sistemas se efectuara:

a) Silagestion es a través del instituto expropiatorio, ala exten-
sion del acta de ocupacion.

b) Si el sistema de ocupacion es el de compensacion o el de
cooperacion, por subrogacion real ala aprobacion de los proyectos
de compensacioén oreparcelacion o, en su caso, cuando se produz-
ca el acuerdo declarando la innecesariedad de tales proyectos.

10.3.5.- Los Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales de las Normas Subsidiarias son:

1. Comunicaciones, integrado por los sistemas viario y ferrovia-
rio, tanto actual como previsto.

2. Espacios Libres Publicos.

3. Dotaciones.

4. Servicios técnicos, integrados por las redes de abastecimien-
to, saneamiento, depuracion de agua e instalaciones de tratamiento
deresiduos.

10.3.6.- Regulacion de los Sistemas Generales.

Los sistemas generales clasificados como suelo urbano y ca-
tegorizados como dotaciones y espacios libres publicos se regulan
mediante sus ordenanzas especificas (zona 4) de las correspon-
dientes normas particulares para el suelo urbano (capitulo 7°).

Los sistemas generales categorizados como dotaciones o ser-
vicios técnicos y clasificados como Suelo No Urbanizable remiten
su regulacion a su correspondiente legislacion especifica y a las
siguientes determinaciones:

Sistema General de Dotaciones [1], “Campo de Tiro”: seran
autorizables todas las obras necesarias para la ampliacion de la
instalacion existente hasta duplicar su capacidad actual.

Sistema General de Dotaciones [2], “Planta de Recuperacion y
Compastaje de Residuos”: seran autorizables todas las obras ne-
cesarias para la ampliacion de la instalacion existente en cumpli-
miento de lo establecido en el Plan Provincial de Residuos o cual-
quier otro instrumento de planificacién sectorial.

Sistema General de Dotaciones [3], “Equipamiento Deportivo”:
seran autorizables todas las obras necesarias parala ampliacion de
la instalacién existente hasta 10.000 m? construidos.

Sistema General de servicios Técnicos [4], “Estacién Depurado-
ra”: seran autorizables las obras correspondientes al proyecto que
sea aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia”.

La ordenacién, regulacién y ejecucion de los sistemas genera-
les podra efectuarse mediante Planes Especiales en el caso de no
encontrarse expresamente regulados en las presentes Normas.
Hasta tanto sean aprobados definitivamente estos Planes Especia-

les todaintervencion parala ejecucion de los referidos elementos,
bien sea a través de obras de urbanizacion u obras de edificacion,
desarrollara un proyecto unitario y coherente.

El Sistema General de Comunicaciones se regula por las deter-
minaciones especificas de los epigrafes 6.7 y 6.8 de las Normas
Generales de Proteccion (capitulo 6°).

10.3.7.- Procedimiento de Obtencién de los Sistemas
Generales.

1.Las Normas Subsidiarias programa la obtencién de los terre-
nos destinados a sistemas generales que en la actualidad son de
titularidad privada. La cesion de estos suelos sera obligatoria y su
gestion se efectuara bien por expropiacién, bien con cargo a las
diferentes areas de reparto.

2. Las previsiones de las Normas Subsidiarias respecto a lo
indicado en el nimero anterior se contienen debidamente especifi-
cadas en la memoria de gestion.

3. Estas previsiones no limitan la competencia municipal de
acometer la ejecucion de cualquier elemento de los sistemas gene-
rales, conforme a lo dispuesto en el 134.2 de la Ley del Suelo.

4. Latransmisién al Ayuntamiento de los terrenos destinados a
sistemas generales que enla actualidad sean de titularidad privada,
se llevara a cabo:

a) Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la ex-
propiacion forzosa, cuando sea éste el procedimiento seguido para
su obtencion.

b) Gratuitamente, por subrogacion real, a través de las actas
administrativas de cesion otitulo de reparcelaciéon o compensacion
en los demas supuestos.

10.3.8.- Adscripcién de Terrenos y Adjudicaciéon de Apro-
vechamiento.

Los sectores del suelo urbanizable a los que las Normas Sub-
sidiarias adscriben las superficies de suelo destinado a sistemas
generalestienen establecidas las mismas en el cuadro de adscrip-
cion reflejado en la memoria de gestion.

Los Planes Parciales deberan especificar en estos supuestos
los aprovechamientos que deben adjudicarse, tras las oportunas
operaciones de reparcelacion o compensacion, a los propietarios
de suelo destinado a sistemas generales que no sean objeto de
expropiacion. Estas adjudicaciones se distribuiran entre los distin-
tos poligonos en que necesariamente se divide el sector en propor-
cion al aprovechamiento que corresponda a cada uno de ellos.
Entodo caso, los poligonos proporcionaran con cargo a su aprove-
chamiento, la totalidad de los terrenos destinados a sistemas
generales.

10.3.9.- Derecho y Obligaciones de los Propietarios.

1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales
que, conforme a las Normas Subsidiarias estén adscritos al suelo
urbanizable, seran compensados, sino son objeto de expropiacion,
mediante la adjudicacion de otros terrenos en sector del area de
reparto a la que se adscriban.

2. A estos propietarios de terrenos se les compensara en el
oportuno procedimiento de reparcelaciéon o compensacion con la
superficie correspondiente al aprovechamiento que resulte de apli-
carel noventa por ciento (90%) del aprovechamiento de su areade
reparto.

3. Los propietarios a que se refieren los numeros anteriores
formaran parte de lacomunidad reparcelariaen el areaderepartoen
que hayan de hacer efectivos sus derechos a partirdel momento de
la ocupacion de los terrenos de su propiedad por el Ayuntamiento,
quedando sujetos en todo caso a la obligacion de abonar la parte
proporcional de los costes de urbanizacion que corresponda a las
parcelas que les sean adjudicadas.

10.3.10.-Obtencién por Expropiacion Forzosa de Sistemas
Adscritos al Suelo Urbanizable sectorizado.

1. Si el Ayuntamiento expropiare terrenos destinados a siste-
mas generales adscritos al suelo urbanizable sectorizado, el justi-
precio se fijara con arreglo a su valor urbanistico. Este valor se
determinara enfuncion del noventa por ciento (90%) del aprovecha-
miento medio del area de reparto en el que se incluyan.

2. En estos casos, el Ayuntamiento se subrogara en los dere-
chosy obligaciones del expropiado sefialados en el anterior epigrafe.
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10.3.11.- Ocupacion de Terrenos de Sistemas Generales.

1. EIAyuntamiento podra ocupar los terrenos destinados a sis-
temas generales por las Normas Subsidiarias, sin necesidad de
acudir a la expropiacion forzosa, una vez que se haya iniciado el
procedimiento de reparcelacién o compensacion en el sector o
sectores en los que hayan de hacer efectivos sus derechos los
propietarios afectados por los sistemas generales.

2. El procedimiento de ocupacion de los terrenos sera el esta-
blecido en los 53 y 54 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

10.3.12.- Adjudicacion de Terrenos.

Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales
en los que se hayan producido la ocupacién a que se refiere el
anterior quedaran integrados de oficio en el procedimiento compen-
satorio o reparcelatorio correspondiente al area de reparto o sector
en que hayan de ejercitar sus derechos, cualquiera que sea el
estado en que aquél se encuentre.

FICHAS REGULADORAS
DEL SUELOURBANONO CONSOLIDADO

DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION: U.E.-1
AREADE REPARTO: AR. UE-01; MOLINO

CLASE. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

CODIGO: UE-1

DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?)
SISTEMADEACTUACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

6.624,87

Compensacion

Plan Especial de Reforma Interior
Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizacion
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico de la U.E.): Residencia en categoria 22 - Turistico
Usos compatibles:

Residencial en categorias 12y 32.
Terciario-Comercial en todas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional entodas sus categorias
Industrial en categorias 12, 72,112y 122,
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?tup/m?s) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 6.624,87
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 5.962,38
Sistemas Generales Incluidos 0,00
Sistemas Generales Adscritos 0,00
NUmero maximo de viviendas 51
Densidad (viv/ha) 77
Condiciones de edificacion.

Las establecidas en el Plan Especial
RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:
Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002
Se prevé en cada casolas superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Especial

Aparcamientos publicos: 67 plazas

Espacios Libres Publicos: 1.192m?suelo

Dotaciones: 795m?suelo
PROGRAMACIONY PLAZOS

Eldesarrollode la Unidad de Ejecucion seiniciara cuando el ayuntamiento consi-
dere necesaria la sustitucion del uso actual.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Mantener la coherencia con la trama viaria existente.

OBSERVACIONES

Se consideran compatibles con lo establecido en las presentes normas todas las
autorizacionesy licencias concedidas a su fecha de aprobacion.

Asimismo se consideran compatibles todos los usos actualmente implantados asi
como expresamente autorizables todas aquellas obras de reforma, ampliaciony

actualizacion de las edificaciones e instalaciones existentes alaaprobacion de las
presentes Normas Subsidiarias, obras que seré autorizadas como instalaciones
provisionales en suelo urbano.

DENOMINACION DELAUNIDAD de EJECUCION: U.E.-2
AREADE REPARTO: AR.UE-02; VEGA

CLASE. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

CODIGO: UE-2

DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?)
SISTEMADEACTUACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

19.556,11

Compensacion

Plan Especial de Reforma Interior
Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizacion
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico de la U.E.): Residencia en categoria 2°.
Usos compatibles:

Residencial en categorias 12y 32.

Terciario-Comercial en todas sus categorias.

Terciario-Oficinas en todas sus categorias

Dotacional entodas sus categorias

Industrial en categorias 12, 72,112y 122,

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.
Corresponderaalos usos predominantes como minimo el 50% del aprovechamien-
to objetivo total de la U.E.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0.85
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?tup/m?s) 0.85
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 16.622,69
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 14.960,42
Sistemas Generales Incluidos(m?s) 1.890,00
Sistemas Generales Adscritos 0,00
Numero maximo de viviendas 108
Densidad (viv/ha) 65

Condiciones de edificacion.

Lasestablecidas en el Plan Especial

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

Se prevé en cada caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Especial
Aparcamientos publicos: 167 plazas
Espacios Libres Publicos: 2.992 m*suelo
Sistema Gral. ELP 1.890 m*suelo
Dotaciones: 1.995m?suelo

PROGRAMACION Y PLAZOS

Elcomputo se realiza desde la fecha de publicacién de la resolucion de aprobacién

definitiva del Plan General.

Inscripcion de la Junta de Compensacion : 12meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 15meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 20meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 25meses
Terminacion de obras de urbanizacion : 37meses

Elincumplimiento de cualquiera delos plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion por el de expropiacion mediante gestion indirecta.
DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Mantener la coherencia con la trama viaria existente.

OBSERVACIONES

DENOMINACION DE LA UNIDAD de EJECUCION: U.E.-3
AREADE REPARTO: AR.UE-03; LADERA

CLASE. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

CODIGO: UE-3

DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?)
SISTEMADEACTUACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

12.472,00

Compensacion

Plan Especial de Reforma Interior
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion
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USOSY COMPATIBILIDADES: CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Uso predominante (caracteristico de la U.E.): Residencia en categoria 2. Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 1,00

Usos compatibles: Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?tup/m?s) 1,00
Residencial en categorias 1%y 32. Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 17.674,37
Terciario-Comercial en todas sus categorias. Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 15.906,93
Terciario-Oficinas en todas sus categorias Sistemas Generales Incluidos(m?s) 2.328,00
Dotacional entodas sus categorias Sistemas Generales Adscritos 0,00
Industrial en categorias 12, 72, 112y 122, NUmero méximo de viviendas 133
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias. Densidad (viv/ha) 75

Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera alos usos predominantes como minimo el 50% del aprovechamien-
to objetivo total dela U.E.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio delArea de Reparto (m?tuc/m?s) 1,00
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?tup/m?s) 1,00
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 12.472,00
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 11.224,8
Sistemas Generales Incluidos(m?s) 2.590,00
Sistemas GeneralesAdscritos 0,00
Numero maximo de viviendas 94
Densidad (viv/ha) 75
Condiciones de edificacion.

Las establecidas en el Plan Especial

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

Se prevé en cada caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segln Plan Especial.
Aparcamientos publicos: 124 plazas
Espacios Libres Publicos: 2.245m?suelo
Sistema Gral. ELP 2.590m*suelo
Dotaciones: 1.497 m?suelo

PROGRAMACIONY PLAZOS

Elcomputo se realiza desde lafecha de publicacion de la resolucién de aprobacion

definitivadel Plan General.

Inscripcion de la Junta de Compensacion : 12meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 15meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 20meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 25meses
Terminacién de obras de urbanizacion : 37meses

Elincumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistemade
actuacion por el de expropiaciéon mediante gestion indirecta.
DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Mantener la coherencia con la trama viaria existente.

OBSERVACIONES

DENOMINACION DE LAUNIDAD de EJECUCION: U.E.-4
AREADE REPARTO: AR.UE-04; LADERA

CLASE. SUELO URBANONO CONSOLIDADO

CODIGO: UE-4

DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?)
SISTEMADEACTUACION
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

17.674,37
Compensacion
Plan Especial de Reforma Interior
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico de la U.E.): Residencia en categoria 22.
Usos compatibles:
Residencial en categorias 12y 32.
Terciario-Comercial entodas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional entodas sus categorias
Industrial en categorias 12, 72,112y 122,
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera alos usos predominantes como minimo el 50% del aprovechamien-
to objetivo total de la U.E.

Condiciones de edificacion.

Las establecidas en el Plan Especial

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas en el articulo 17 de la Ley 7/2.002

Se prevé en cada caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Especial
Aparcamientos publicos: 159 plazas
Espacios Libres Publicos: 3.181 m?suelo
Sistema Gral. ELP 2.328 m*suelo
Dotaciones: 2.121m?s

PROGRAMACIONY PLAZOS

Elcomputo se realiza desde lafecha de publicacion de la resolucién de aprobacion

definitivadel Plan General.

Inscripcion de la Junta de Compensacion : 12meses
Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 15meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 20meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 25meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 37meses

Elincumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistemade
actuacion por el de expropiacién mediante gestion indirecta.
DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Mantener la coherencia con la trama viaria existente.

Proyectarunvial de acceso al sector 3en el lindero este de la Unidad de Ejecucion
con un ancho minimo de 10 m.

OBSERVACIONES

FICHAS REGULADORAS
DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR -1
AREADE REPARTO: AR.SUT - TERCIARIO
CLASE. SUELO URBANIZABLE
DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?) 49.852
SISTEMADEACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector): .
Terciario-Comercial- Oficinas en todas sus categorias.
Usos compatibles:
Dotacional entodas sus categorias
Industrial en categorias 12,72, 112y 122,
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.
Corresponderaal uso predominante como minimo el 80 % del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0,60
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?tup/m?s) 0,60
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 29.912
Exceso Aprovechamiento respecto Area de Reparto (m*tup) 0
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 29.912
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?tup) 26.920
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 3.490

Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 0
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NUmero maximo de viviendas 0
Densidad (viv/ha) 0
CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién.

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Lasestablecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Seprevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.

Viales: Segun Plan Parcial.

Anchominimo=12,00m.
Aparcamientos publicos: 299
Espacios Libres Publicos: 4.985,20 m?suelo
Sistema Gral. ELP 3.489,64 m*suelo

Dotaciones:
PROGRAMACION Y PLAZOS
Elcomputo se realiza desde la fecha de publicacién de la resolucion de aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias.

1.994,08 m*suelo

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 54 meses

Elincumplimiento de cualquiera delos plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

OBSERVACIONES

Debera adecuar la ordenacion a lo establecido en el Reglamento de Sanidad
Mortuoria.

DENOMINACIONDEL SECTOR: SECTOR2

AREADE REPARTO: AR.SURAN —AMPLIACION DE NUCLEO

CLASE. SUELO URBANIZABLE

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 56.911

SISTEMADEACTUACION Compensacion

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizacion
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector): Vivienda colectiva o multifamiliar.
Usos compatibles:

Residencial en categorias 12y 32.

Terciario-Comercial en todas sus categorias.

Terciario-Oficinas en todas sus categorias

Dotacional entodas sus categorias

Industrial en categorias 12, 72,112y 122,

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera al uso predominante como minimo el 65 % del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0,60
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m2tup/m?s) 0,60
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 35.946,60
Exceso Aprovechamiento respectoArea de Reparto (m?tup) 0
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 32.351,94
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?tup) 32.351,94
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 5.232,50
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 0.00
NUmero maximo de viviendas 299
Densidad (viv/ha) 50

CONDICIONES DE EDIFICACION.
Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién.
RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:
Lasestablecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Seprevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Parcial.
Aparcamientos publicos: 178

Espacios Libres Publicos: 6.470,39 m?suelo

Sistema Gral. ELP 5.232,50 m?suelo

Dotaciones: 4.313,59 m?suelo
PROGRAMACION Y PLAZOS

Elcomputo se realiza desde la fecha de publicacién de la resolucion de aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias.

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo: 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 54 meses

Elincumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

OBSERVACIONES

DENOMINACIONDEL SECTOR: SECTOR3

AREADE REPARTO: AR.SURAN - AMPLIACION DE NUCLEO

CLASE. SUELO URBANIZABLE

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 42.169

SISTEMADEACTUACION Compensacion

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion

Proyectode Urbanizacion
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector): Vivienda colectiva o multifamiliar.
Usos compatibles:

Residencial en categorias 12y 32.

Terciario-Comercial en todas sus categorias.

Terciario-Oficinas en todas sus categorias

Dotacional entodas sus categorias

Industrial en categorias 12, 72,112y 122,

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera al uso predominante como minimo el 65 % del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0,60
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?tup/m?s) 0,60
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 25.301,40
Exceso AprovechamientorespectoArea de Reparto (m?tup) 0
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 22.771,26
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?tup) 22.771,26
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 3.692,50
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 0.00
NUmero maximo de viviendas 21
Densidad (viv/ha) 50

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién.

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Lasestablecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Se prevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.

Viales: Segun Plan Parcial
Aparcamientos publicos: 178
Espacios Libres Publicos: 4.554, 25 m?*suelo
Sistema Gral. ELP 3.692,50 m?suelo

Dotaciones:
PROGRAMACION Y PLAZOS
Elcomputo se realiza desde la fecha de publicacién de la resolucion de aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias.

3.036,17 m?suelo

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo: 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 54 meses
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Elincumplimiento de cualquierade los plazos producira la sustitucion del sistemade DENOMINACION DEL SECTOR: SECTORS5
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley. AREADE REPARTO: AR.SUITEN - ENLACE A-348
DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES CLASE. SUELO URBANIZABLE
OBSERVACIONES DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 157.211
DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR GA-4 SISTEMADEACTUACION Compensacion

AREADE REPARTO: AR.SUIT-SECTORES INDUSTRIALES
CLASE. SUELO URBANIZABLE
DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?) 24.219
SISTEMADEACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector):
Industrial en cualquiera de sus categorias.
Usos compatibles:
Terciario-Comercial entodas sus categorias.
Terciario-Oficinas entodas sus categorias
Dotacional entodas sus categorias
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera al uso predominante como minimo el 60% del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio delArea de Reparto (m?tuc/m?s) 1,00
Indice de Aprovechamiento Objetivo del sector (m?tup / m?s) 1,00
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 24.219,00
ExcesoAprovechamiento respectoArea de Reparto (m?tup) 0
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 21.797,10
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?tup) 21.797,10
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 1.210,95
Sistemas GeneralesAdscritos (m?suelo) 0
Numero maximo de viviendas 0
Densidad (viv/ha) 0

CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién.

Entreplantas: hasta el 25% de la superficie construida correspondiente ala parcela

nocomputan

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Se prevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Parcial
Aparcamientos publicos: 242
Espacios Libres Publicos: 2.421,90 m?suelo
Sistema Gral. ELP 968,76 m?suelo
Dotaciones: 1.210,95m%suelo

PROGRAMACIONY PLAZOS

Elcomputo se realiza desde lafecha de publicacion de la resolucién de aprobacion

definitiva de las Normas Subsidiarias.

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacidn de obras de urbanizacion : 54meses

Elincumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistemade
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

OBSERVACIONES

Debe requerirse elinforme de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de
la Juntade Andaluciarespecto de la carretera colindante.

El acceso del sector se proyectara de acuerdo a los requisitos que a tal efecto
determine elinforme del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes de la Junta de Andalucia.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacién
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector):
Industrial en cualquiera de sus categorias.
Usos compatibles:
Terciario-Comercial en todas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional entodas sus categorias
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera al uso predominante como minimo el 60% del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0,976617
Indice de Aprovechamiento Objetivo del sector (m?tup/ m?s) 1,00
Aprovechamiento Objetivo Total (mtup) 157.211
Exceso Aprovechamiento respecto Area de Reparto (m*tup) 3.764
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 141.490
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m*tup) 137.814
Aprovechamiento Subjetivo propietarios sistema general (m?tup) 3.676
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 4.097
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 3.764/S.G.-5
Numero maximo de viviendas 0
Densidad (viv/ha) 0
CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién.

Entreplantas: hasta el 25% de la superficie construida correspondiente ala parcela

nocomputan

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Las establecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Se prevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Parcial
Aparcamientos publicos: 1.610
Espacios Libres Publicos: 15.721,00 m*suelo
Sistema Gral. ELP 4.097 m?suelo
Dotaciones: 6.288,00 m?suelo

PROGRAMACIONY PLAZOS

Elcomputo se realiza desde lafecha de publicacion de la resolucion de aprobacion

definitiva de las Normas Subsidiarias.

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 54meses

Elincumplimiento de cualquiera de los plazos producira la sustitucion del sistemade
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

OBSERVACIONES

Debe requerirse elinforme de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de
la Juntade Andaluciarespecto de la carretera colindante.

DENOMINACION DEL SECTOR: SECTOR6

AREADE REPARTO: AR.SUIT

CLASE. SUELO URBANIZABLE

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE BRUTA (m?) 75.381

SISTEMADEACTUACION Compensacion

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion

Proyecto de Urbanizacién
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USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector):
Industrial en cualquiera de sus categorias.
Usos compatibles:
Terciario-Comercial en todas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional entodas sus categorias
Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.
Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera al uso predominante como minimo el 60% del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 1,00
Indice de Aprovechamiento Objetivo del sector (m2tup/ m?s) 1
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 75.381
Exceso AprovechamientorespectoArea de Reparto (m?tup) 0
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 67.843
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?tup) 67.843
Aprovechamiento Subjetivo propietarios sistema general (m*tup) 0
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 3.769
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 0
NUmero maximo de viviendas 0
Densidad (viv/ha) 0
CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacién.

Entreplantas: hasta el 25% de la superficie construida correspondiente ala parcela
nocomputan

RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:

Lasestablecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Se prevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.

Viales: Segun Plan Parcial

Aparcamientos publicos: 678

Espacios Libres Publicos: 6.784,30 m*suelo

Sistema Gral. ELP 3.769,05 m?suelo

Dotaciones: 3.015,24 m?suelo
PROGRAMACIONY PLAZOS

Elcomputo se realiza desde la fecha de publicacién de laresolucion de aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias.

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 54 meses

Elincumplimiento de cualquiera delos plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

OBSERVACIONES

Debe requerirse el informe de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de
la Juntade Andaluciarespecto de la carretera colindante.

DENOMINACIONDEL SECTOR: SECTOR7
AREADE REPARTO: AR.SURPA-PAULENCA
CLASE. SUELO URBANIZABLE
DATOS GENERALES y de GESTION
SUPERFICIE BRUTA (m?) 110.000
SISTEMADEACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial de Ordenacion
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion
USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (caracteristico del sector): Residencial. Vivienda unifamiliar.
Usos compatibles:
Residencial en categorias 2%y 32.
Terciario-Comercial en todas sus categorias.
Terciario-Oficinas en todas sus categorias
Dotacional entodas sus categorias

Industrial en categorias 12, 72,112y 122,

Espacios Libres y Zonas verdes en todas sus categorias.

Red viaria en todas sus categorias.
Correspondera al uso predominante como minimo el 65 % del aprovechamiento
objetivo total del sector.
CONDICIONES BASICAS DEAPROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (m?tuc/m?s) 0,35
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m2tup/m?s) 0,35
Aprovechamiento Objetivo Total (m?tup) 38.500
Exceso Aprovechamiento respectoArea de Reparto (m?tup) 0
Aprovechamiento Subjetivo Total (m?tup) 34.650
Aprovechamiento Subjetivo propietarios del sector (m?tup) 34.650
Aprovechamiento Subjetivo propietarios sistema general (m*up) 0
Sistemas Generales Incluidos (m?suelo) 3.850
Sistemas Generales Adscritos (m?suelo) 0
NUmero maximo de viviendas 220
Densidad (viv/ha) 20
CONDICIONES DE EDIFICACION.

Las establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion.
RESERVAS MINIMAS OBLIGATORIAS:
Lasestablecidas enlaLey 7/2.002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Seprevé en cualquier caso las superficies minimas siguientes.
Viales: Segun Plan Parcial.
Anchominimo=10m.
Este ancho podrareducirse, a criterio municipal,
previa justificacion expresa en el Plan Parcial
Aparcamientos publicos: 110
Espacios Libres Publicos: 11.000 m*suelo
Espacios Libres Publicos (S.G.) 3.850 m*suelo
Dotaciones: 4.620m*suelo
PROGRAMACION Y PLAZOS
Elcomputo se realiza desde la fecha de publicacién de la resolucion de aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias.

Presentacion del Planeamiento de Desarrollo : 12meses
Inscripcion de la Junta de Compensacion : 18 meses
Presentacion Proyecto de Reparcelacion : 24 meses
Presentacion Proyecto de Urbanizacion : 30meses
Terminacion de obras de urbanizacién : 54 meses

Elincumplimiento de cualquiera delos plazos producira la sustitucion del sistema de
actuacion por cualquiera de los establecidos enla Ley.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Informe de la Diputacién provincial respecto de la carretera provincial ALP-111
OBSERVACIONES

DENOMINACION: SISTEMA GENERAL 5

AREADE REPARTO: A.R. SUITEN

CLASE. SUELO URBANIZABLE

CATEGORIA: SISTEMAVIARIO - ENLACE A-348

DATOS GENERALES y de GESTION

SUPERFICIE (m?) 3.764

SISTEMADE OBTENCION En ejecucién del planeamiento
Area de Reparto 5; AR.SUITEN

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Proyecto de obras

PROGRAMACIONY PLAZOS

La cesion se producira previa o simultdneamente a la aprobacion definitiva e las

Normas Subsidiarias segun acuerdo suscrito con el propietario de los terrenos.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

Sobre estos terrenos se ubica parcialmente el nuevo enlace en la A-348 que

permitira el acceso al campo de tiro.

OBSERVACIONES

El proyectoy las obras de acondicionamiento seran financiadas por la Consejeria

de obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

Gador, 20 de diciembre de 2005.
ELALCALDE, Eugenio J. Gonzélvez Garcia.
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8203/05

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIAE INSTRUCCION
UNICO DE PURCHENA

Procedimiento: Expediente de dominio 337/2005.

Sobre: Expediente Dominio (Inscripcion del exceso de
cabida).

Solicitante: D. Francisco Reché Cafnabate.

Procurador: Sr. Maria José Andréu Martinez.

Letrada: Sra. Araceli Tudela Jiménez.

EDICTO

Dofa Maria Esperanza Collantes Cobos, Juez del Juzga-
do de Primera Instancia Unico de Purchena.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el proce-
dimiento Expediente de dominio 337/2005 a instancia de
FRANCISCO RECHE CANABATE expediente de dominio
para la inscripcion del exceso de cabida de las siguientes
fincas:

“Rustica, Hacienda de tierra de riegoy secano en el Pago
de “Huitar Mayor”, conocida por Las Monjas, término de
Olula del Rio (Almeria. Se compone dicha hacienda de una
casa-cortijo, sin numero con varias habitaciones, erade pan
trillar, de varios bancales de tierrade riego de cabida el riego,
después de varias segregaciones, de tres hectareas, cuatro
areas sesenta y cuatro centiareas (34.074) y varios trozos
de tierra de secano con olivos, de cabida, después de una
segregacion, de seis hectareas, quince areas, sesenta y
tres centiareas (61.563).

Lo que suma una superficie total de nueve hectareas
cincuentay seis areas, treinta y siete centiareas (9.5637).

Linda Norte, el Azagador, Camino de Oria, don Juan
Domingo Lopez Navarro, don Miguel Ramos Gonzalez, don
Francisco Martinez Martinez y tierras del “Beneficio”; Este,
D.Ramoén Garcia Garcia; camino delAzagadory el de Oria,
y D” Maria Lorente Navarro; Sur, D. Pedro Jiménez Garre y
D.Ramoén Fernandez Navio; y Oeste, finca segregada. Por
ellindero este, entre Pedro Jiménez Garre y Ramén Fernan-
dez Navarro, y esta hacienda, esta la via férrea.

Se beneficia el riego con agua de “La Fuente del Lugary
ademas con nueve horas y quince minutos en tanda de die-
cisiete dias de La Fuente de Huitar, y de dos horade aguade
“La fuente de Anacata, en tanda de dieciséis dias y que
radica en el término de Olula del Rio. Esta hacienda esta
comprendida segun consta en el titulo de adquisicion en el
Poligono 2 y 3 parcelas 93, 255, 39, 41 y 269 del Catastro.

A dia de hoy esta finca no comprende la parcela 269 del
catastro, toda vez que esta parcela fue objeto de segrega-
cion y venta mediante escritura publica otorgada ante el
Notario de, Purchena D. Eduardo Pérez Hernandez a favor
de D. Andrés Garcia Ibafez, por lo tanto, hoy la finca se
corresponde con las parcelas 93, 255, 39, 41, del Poligono
2y 3deOluladelRio. Inscritaen el Registro de la Propiedad
de Purchena, al tomo 1057, libro 62, folio 126, finca 431.

Por el presentey en virtud de lo acordado en providencia
de esta fecha se convoca a las personas ignoradas a quie-
nes pudiera perjudicar la inscripcion solicitada para que en
eltérmino delos diezdias siguientes ala publicacion de este
edicto puedan comparecer en el expediente alegando loque
a su derecho convenga.

Asi mismo se citaa FRANCISCO RECHE CANABATE,
MARIA VICTORIA RECHE CANABATE, ISABEL RECHE
CANABATE, ISABEL CANABATE JIMENEZ y SR. FISCAL
para que dentro del término anteriormente expresado pueda
comparecer en el expediente alegando lo que a su derecho
convenga.

En Purchena, a veinte de septiembre de dos mil cinco.
EL/LASECRETARIO, firmailegible.

8204/05

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION
UNICO DE PURCHENA

Procedimiento: Expediente de dominio 338/2005.

Sobre: Expediente Dominio (Inscripcion Exceso de
Cabida).

Solicitante: D. Francisco Reché Cafnabate.

Procuradora: Sra. Maria José Andréu Martinez.

Letrada: Sra. Araceli Tudela Jiménez.

EDICTO

Dfia. Maria Esperanza Collantes Cobos, Juez del Juzga-
do de Primera Instancia e Instruccion Unico de Purchena.

HAGO SABER: Que en este Juzgado se sigue el proce-
dimiento Expediente de dominio 338/2005 a instancia de
FRANCISCO RCHE CANABATE expediente de dominio
para la inmatriculacion de las siguientes fincas:

“RUSTICA.- Varios bancales de tierra de riego, con
olivos, frutales y parras y casa cortijo sin nimero de planta,
en el Paraje de “Huitar”, Urbanizacion Plantonar de D. Car-
los, término de Olula del Rio (Almeria), de cabida de dos
hectareas, doce areas, ochenta centiareas (02.12.80), y
construida cuatro areas, dieciocho centiareas (00.04.18).

Linda.- Norte, herederos de D. José Manuel Requenay
D.José Martinez Garre; Sur, el Camino que conduce a Huitar
y ademas con la finca segregada; Este D. Antonio Martos
Carricondo, y Oeste, la acequia del Serafiny ademas conla
finca segregada.

Inscritaen el Registro de la Propiedad de Purchena, tomo
1.158, libro 86, folio 34, finca 1.348.”

Por el presentey en virtud de lo acordado en providencia
de esta fecha se convoca a las personas ignoradas a
quienes pudiera perjudicarlainscripcion solicitada para que
en el término de los diez dias siguientes a la publicacion de
este edicto puedan comparecer en el expediente alegandolo
que a su derecho convenga.

En Purchena, a veinte de septiembre de dos mil cinco.
LA JUEZ, Maria Esperanza Collantes Cobos.
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